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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WEGROWA

TOM 1 - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

. WPROWADZENIE

Rada miasta Wegrowa podjeta uchwate Nr XXIV/151/2016 z dnia 29.09.2016 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Wegrowa, ktora stanowi podstawe do sporzadzenia nowego
dokumentu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wegrowa. Granicami obszaru objetego studium sg granice administracyjne miasta Wegrowa.

Zakres opracowania Studium okreslony jest w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Studium jako wewnetrzny dokument
wtadz samorzadowych, zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy o planowaniu przestrzennym, nie
jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o
warunkach  zabudowy 1  zagospodarowania terenu, a takze nie przesadza o
uzytkowaniu terendw. Studium jest dokumentem koordynujagcym polityke przestrzenng
poprzez m.in. wskazanie wytycznych dla miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego - ustalenia Studium zgodnie z art. 9 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym s3 wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

28 grudnia 1999 roku Rada Miasta Wegrowa uchwalita ,,Studium uwarunkowan i
warunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Wegrowa”, ktére pomimo uptywu 20 lat
nadal jest dokumentem okreslajacym kierunki polityki przestrzennej gminy (Uchwata Nr
XV/77/99). Dokument ten uchwalg Nr XXIV/150/2016 Rady Miasta Wegrowa z dnia 26
wrzesnia 2016r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa zostat uznany za nieaktualny w catosci.
Dokument Studium zostal 20 lutego 2018 roku uzupelniony Zarzadzeniem zastepczym
Wojewody Mazowieckiego Nr WNP-11.742.119.2017 w sprawie wprowadzenia
udokumentowanych zt6z kopalin.

Opracowanie nowego Studium wynika z potrzeby uaktualnienia obecnego dokumentu,
zaréwno w zakresie uwarunkowan formalno-prawnych jak i1 przede wszystkim ze wzgledu na
zmieniajace sie potrzeby rozwojowe miasta.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczegdlnosci:

o zasady okreslone w "Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030",
przyjetej uchwata Nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011r. (M.P.2012.252) -
uchylonej 13 pazdziernika 2020r.
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o ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego,
przyjetego uchwata Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19
grudnia 2018r,

o ustalenia Strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego 2030+, przyjetej uchwata nr
72/22 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022r,

o ustalenia "Strategii Rozwoju Miasta Wegrowa na lata 2021-2030", przyjetej Uchwatg
Rady Miejskiej Wegrowa Nr LVI/363/2022 z dnia 24 listopada 2022r.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z KONCEPCJI
PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU,
STRATEGII ROZWOJU 1 PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA, STRATEGII ROZWOJU
GMINY

1. KONCEPCJA PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA
KRAJU 2030 (KPZK 2030) - DOKUMENT O CHARAKTERZE
PONADREGIONALNYM, UCHYLONY

Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 determinowala
warunki zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa a w konsekwencji poszczegdlnych
gmin. KPZK 2030 jako elementy stabilizujace przestrzen kraju i wojewddztwa wymieniat
systemy osadnictwa, infrastruktury technicznej oraz wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw
wiejskich, wskazujac jako generalne zasady rozwoju kraju:

— miarkowany, policentryczny rozwdj wielostronnie zréwnowazony migdzy strefa
rynkowa, spoteczng i ekologiczna;

— minimalizacj¢ probleméw funkcjonalno-przestrzennych;

— dostosowanie przestrzeni do standardéw rynkowych (otwarcie, konkurencyjnosc,
efektywnos¢, czystos¢ ekologiczna, innowacyjnos$¢ i zréznicowanie funkcjonalne).
Wedtug KPZK 2030 pozadane cele rozwojowe kraju:

— podwyzszenie konkurencyjnosci  giéwnych  os$rodkéw  miejskich  Polski w
przestrzeni  europejskiej  poprzez  ich  integracje = funkcjonalng  przy
zachowaniu policentrycznej struktury systemu osadniczego sprzyjajacej spojnosci

— poprawa spdjnosci wewngtrznej 1 terytorialne réwnowazenie rozwoju kraju
poprzez promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla
rozprzestrzeniania si¢ czynnikéw rozwoju, wielofunkcyjny rozwdj obszaréw
wiejskich oraz wykorzystanie potencjalu wewnetrznego wszystkich terytoriow.

— poprawa dostgpnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych
poprzez rozwijanie infrastruktury transportowej i telekomunikacyjne;j.

— ksztaltowanie struktur przestrzennych — wspierajacych osiggniecie i1 utrzymanie
wysokiej jako$ci srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski.
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— zwickszenie odpornos$ci struktury przestrzennej kraju na zagrozenia naturalne i utraty
bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztaltowanie struktur przestrzennych
wspierajacych zdolno$ci obronne panstwa.

— przywrdcenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

Silne regiony, ktorych rozwdj oparty bedzie na endogenicznym potencjale i
przewagach konkurencyjnych, kreowa¢ maja ogélnokrajowe impulsy rozwojowe,
przyczyniajac si¢ do osiggania celéw ogdlnych polityki regionalnej i przestrzenne;j.
Policentryczny system miast stwarza warunki czerpania korzysci skali i aglomeracji dla
dziatalnosci gospodarczych, umozliwia miastom wzajemne uzupetnianie funkcji oraz pozwala
na wlaczenie w procesy rozwoju zasobow materialnych i kapitatu spolecznego
poszczegblnych regionéw kraju. Zalozono, ze do 2030 roku bedzie zapewne postgpowat
proces koncentracji ludnosci i dziatalno$ci gospodarczej na obszarach funkcjonalnych duzych
miast, a takze w Sredniej wielkos$ci miastach i na otaczajacych je obszarach wiejskich.

2. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO - DOKUMENT O
CHARAKTERZE REGIONALNYM

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego nie jest aktem
prawa miejscowego — jest jednakze aktem kierownictwa wewnetrznego wigzacego organy i
jednostki organizacyjne samorzagdu wojewddztwa. Plan stanowi podstawe dla m.in.
uzgadniania badz opiniowania projektéow  studiéw uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego wyznaczyl obszary
funkcjonalne. Miasto Wegrow zakwalifikowano do obszaru siedleckiego o najnizszym
dostepie do déb i ustug. W celu poprawy stanu proponuje si¢ podja¢ dziatania ukierunkowane
na ozywienie gospodarcze obszaru, poprawe¢ warunkéw zycia mieszkancow, zahamowanie
nadmiernej migracji ludzi wyksztalconych 1 przedsigbiorczych, podniesienie mobilnosci
mieszkancOw oraz zmniejszenie poziomu bezrobocia.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego dla
Wegrowa wskazano realizacj¢ inwestycji cele publicznego:
- postulowang budowe obwodnicy Wegrowa na drodze krajowej nr 62 — zlokalizowang w
péinocno-wschodniej cze$ci miasta,
- zwigkszenie bezpieczenstwa ruchu drogowego na drodze wojewddzkiej nr 637 relacji
Warszawa-Wegrow,
- inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowe i modernizacje,
- inwestycje w zakresie oczyszczalni Sciekdw, w tym budowe, rozbudowe lub modernizacje.
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W zakresie zachowania ciagtosci dziedzictwa kulturowego i ochrony krajobrazéw
kulturowych w Planie wskazuje si¢ Wegréw jako osrodek budowania tozsamosci kulturowe;j
regionu.

Powiat wegrowski wskazano jako zagrozony wystgpowaniem suszy atmosferyczne;j.

3. STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO
2030+ - DOKUMENT O CHARAKTERZE REGIONALNYM

W strategii jako wizje¢ rozwoju "zréznicowanego przestrzenne wojewodztwa
mazowieckiego" wypunktowano przede wszystkim spdjnos¢ terytorialng, wskazang w
,FOZWOoju zréwnowazonym przestrzennie’.

Cel giéwny dla Mazowsza, to "wykorzystanie potencjalu rozwojowego obszaréw
miejskich i wiejskich wojewddztwa, zwigkszenie produktywno$ci, rozwéj innowacji i
cyfryzacji, przy jednoczesnym zapewnieniu dost¢pu do ustug publicznych o wysokiej jakosci
na terenie calego wojewodztwa. Tak ukierunkowany rozwdj bedzie zgodny z zasadami
trwalego rozwoju, tj. bedzie si¢ odbywac¢ przy poszanowaniu zasoboéw Srodowiska, tak by
kolejne pokolenia miaty do nich dostep w nie mniejszym stopniu niz obecne." Zadaniem
kluczowym bedzie wzmocnienie pozycji Warszawy w grupie wiodacych metropolii Europy,
przy jednoczesnym zwigkszeniu dynamiki rozwoju osrodkéw subregionalnych i budowaniu
ich roli jako centréw rozwoju w podregionach, powigzanych funkcjonalnie z obszarami
otaczajacymi.

Podregion siedlecki wskazano jako zarientowany na popraw¢ atrakcyjnosci
inwestycyjnej podregionu, wzmacnianie postaw przedsiebiorczych 1 rozwdj lokalnych
rynkéw pracy poprzez wykorzystanie istniejagcego potencjatu i specjalizacji gospodarczych.
Ponadto, istotne jest wzmacnianie zdolnosci obszaru do rozwoju nowych branz w celu
dywersyfikacji gospodarki podregionu, zwtaszcza na obszarach wiejskich, aktywizacji
zawodowe] ludnosci i wzmocnienia bazy dochodowej samorzadéw lokalnych. Dziatania
powinny koncentrowaé si¢ na tworzeniu spojnej, skoordynowanej oferty inwestycyjnej
obejmujgcej m.in. poprawe konkurencyjnosci przedsigbiorstw na rynkach krajowych i
zagranicznych oraz zwigkszenie dostgpnosci uzbrojonych terenéw inwestycyjnych.
Atrakcyjnos$¢ turystyczna, w szczeg6lnosci obszarow w pasmach przyrodniczo-kulturowych,
pozwala na rozwdj konkurencyjnej oferty turystycznej. W podregionie niezbgdne sg takze
dziatania na rzecz rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na
problem zanieczyszczenia powietrza, wazne bedzie takze ograniczenie niskiej emisji z sektora
komunalno- -bytowego i transportowego.

Dziatania w OSI siedleckim skoncentrowane beda na wskazanych ponizej obszarach.
1. Wsparcie rozwoju gospodarczego obszaru poprzez: ® wzmacnianie wyksztatconych
specjalizacji gospodarczych, m.in. sektora rolnego, przetwoérstwa rolno-spozywczego,
przemystu maszynowego, metalowego 1 chemicznego, * rozwdj skoordynowanej oferty
inwestycyjnej, w tym zapewnienie terenOw inwestycyjnych i poprawe¢ ich dostepnosci
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transportowej, ¢ rozwdj infrastruktury turystycznej i1 promocje zintegrowanej oferty
turystycznej;

2. Poprawa stanu $rodowiska poprzez: ¢ rozbudowe¢ 1 modernizacje systemow
kanalizacyjnych, gazowych i cieplowniczych, * zwigkszenie udzialu energii ze zrddet
odnawialnych, ¢ modernizacj¢ systemu gospodarki odpadami — wdrazanie gospodarki
odpadami o obiegu zamknigtym.

4. STRATEGIA ROZWOJU MIASTA WEGROWA NA LATA 2021-2030
- DOKUMENT O CHARAKTERZE LOKALNYM

Jako kluczowa misje dla Wegrowa Strategia definiuje "zaspokajanie zbiorowych
potrzeb mieszkancow poprzez rozbudowe bezpiecznej infrastruktury spotecznej i technicznej,
tworzenie dogodnych warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci i turystyki z uwzglednieniem
zasad zréwnowazonego rozwoju oraz z zachowaniem istniejagcych waloréw kulturowych i
przyrodniczych miasta i doliny Liwca ".

Strategia wskazuje wizje Wegrowa jako "miejsce atrakcyjne dla mieszkancow, otwarte
dla turystow i inwestorow z dobrze rozwini¢tg infrastrukturg spoteczng i1 techniczng oraz
dbajace o swoje srodowisko przyrodniczo - kulturowe."

Strategia wskazuje gléwne cele strategiczne stuzace realizacji wizji miasta:
1. wymiar spoteczny: Poprawa jakosci zycia mieszkancOw oraz wzrost atrakcyjnosci
osiedlenczej Wegrowa:
— zwickszenie atrakcyjnos$ci osiedlenczej Miasta
— podnoszenie standardow infrastruktury spotecznej, technicznej i drogowe;j
— wsparcie i aktywizacja mieszkancow
2. wymiar gospodarczy: Wzrost atrakcyjnosci turystyczno - gospodarczej Wegrowa:
— wzrost atrakcyjnosci turystycznej i inwestycyjnej Miasta
— podniesienie kompetencji zawodowych mieszkancow
3. wymiar przestrzenny (srodowisko 1 infrastruktura): Zréwnowazone ksztaltowanie tadu
przestrzennego 1 ochrona srodowiska:
— atrakcyjna przestrzen publiczna
— poprawa stanu srodowiska naturalnego wraz z rozwojem OZE
— zwigkszenie spojnosci zagospodarowania przestrzennego.

III. CHARAKTERYSTYKA I ROZWOJ PRZESTRZENNY MIASTA
WEGROWA

1. PODSTAWOWE INFORMACJE O MIESCIE

Miasto powiatowe Wegrow potozone jest we wschodniej czgsci Wojewddztwa
Mazowieckiego. Wegréow jest gléwnym miastem i o$rodkiem administracyjno-kulturalno-
przemystlowym powiatu wegrowskiego. W powiecie znajdujg zaréwno gminy miejsko-
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wiejskie (Lochow) jak 1 to gminy wiejskie (Grebkow, Korytnica, Liw, Miedzna, Sadowne,
Stoczek i1 Wierzbno). Gmina Liw ma swoja siedzibe w miesci Wegrowie.

Obszar miasta Wegrowa wynosi 35,51 km?. Liczba ludnoéci wynosi 12 452 osoby.

Wegréw stanowi wazne centrum administracyjne, gospodarcze i1 kulturalne ziem
drohickiej i liwskiej. Miasto jest waznym wezlem komunikacji drogowej taczacej Warszawe
ze wschodnig Polska.

Przez Wegréw przebiegaja gtowne szlaki drogowe o znaczeniu krajowym (DK nr 62)
i regionalnym (DW nr 637 1 696) prowadzace z Wegrowa do Siemiatycz, Wyszkowa i Ptocka,
Katuszyna oraz do Warszawy. Wiele gtéwnych szlakéw drogowych, takich jak DK2
(docelowo A2), KD nr 63 i DK nr 50 omija Wegréw w odlegtosci okoto 20 km.

W czgsci wschodniej 1 centralnej miasto jest intensywnie zainwestowane w sposob
charakterystyczny dla starego, rozrastajacego si¢ malego miasta, z wielofunkcyjna strefg
centralng 1 obrzeznymi strefami produkcyjnymi, ktére rozbudowuja si¢ wzdtuz drog krajowe;j
i wojewodzkich, wybiegajacych z centralnej strefy miast.

Cz¢s¢ potnocno-wschodnig oraz w mniejszym stopniu skraj wschodni Wegrowa
zajmujg lasy bedace fragmentem pasma laséw ciggnacych si¢ na kierunku péinoc-potudnie na
wschdd i p6étnoc od miasta. Lasy sasiadujg z Wegrowem takze od potudniowego-zachodu.

W zachodniej granicy Wegrowa przeptywa rzeka Liwiec. Jeden z jej prawych
doptywoéw, Grochowska Struga (potocznie Czerwonka) wraz z Doptywem z Jartypor, jako
podwdjnie rozgat¢ziona przeptywa ze wschodu na zachdd na péinoc od centrum miasta - jej
odnoga pétnocna nosi zwyczajowg nazwe Ada. Kolejny prawy doptyw Liwca, Miedzianka,
ptynie na pétnoc od miasta, odcinkowo stanowigc jego granic¢. Ponadto na potudnie od
centrum miasta do Liwca wpada Doplyw z Ruchny, za$ na pétnoc od Ady takze Doptyw z
Nowin.

2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA

2.1. INFORMACJA O ROZWOJU HISTORYCZNYM MIASTA WEGROWA.

Wegréw historycznie jest miastem ziemi drohickiej, nalezacej do Podlasia. Potozony
na pograniczu ziem drohickiej i liwskiej, petnit role osady targowej na szlaku do Rusi.

Poczatki Wegrowa siegaja Sredniowiecza. Najstarsze materiaty zrédtowe dotyczace
Wegrowa pochodzg z roku 1414. Pierwsze osiedle bedace zalgzkiem przysztego organizmu
miejskiego powstalo prawdopodobnie w II polowie XIV w. Dzigki potozeniu na szlaku
handlowym na Ru$§ nastgpit szybki rozwdéj miejscowosci. W roku 1441 ksigze
mazowiecki Bolestaw IV nadat Wegrowowi prawa miejskie na prawie chetminskim. Istotny
rozwoj, ktéry nastgpit w XVI wieku, zwigzany byl z prowadzonym w miescie handlem
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zbozem. Gtéwne szlaki handlowe przechodzace przez Wegréw prowadzity z Korony na
Litwe (gosciniec litewski) oraz z L.ukowa do Gdanska (gosciniec gdanski). W tym czasie
miasto sktadato si¢ z 3ch odrgbnych czesci (lokacji): miasta Starego, Nowego i Ruskiego.
Liczne osadnictwo z zagranicy spowodowato powstanie odrebnych dzielnic dla
poszczegdlnych nacji: zydowskiej czy szkockiej. Wigkszo$¢ osadnikow zajmowata sie
rzemiostem.

Pod koniec XVI wieku miasto, bedace wtasnoscig rodu Radziwittéw, dodatkowo stato
si¢ waznym o$rodkiem arianskim, przeksztatlconym z czasem w ewangelicki. Jednocze$nie
Wegréw byt tez gtéwnym centrum rozlegtych wtosci wegrowskich, obejmujacych liczne wsie
oraz rozlegle puszcze.

Ryc. 1 Plan miasta Wegrowa z 1620r.
zrodto: Jozef Kazimierski "Z dziejow Wegrowa w XV—XVII wieku"
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"W 1580 r. istnialo wigc w Wegrowie 20 doméw rynkowych, 148 doméw ulicznych
oraz 115 nedznych chalup. Miasto posiadato 55 1/2 widk osiadtych, 2 wojtowskie oraz 31
ogrodow, 6 ko6t walnych dziedzicznych, 3 doroczne oraz 3 kotly gorzalczane. Poza tym
wystgpowali tu liczni rzemieslnicy, a to: szewcow 3, krawcow 3, kusnierzy 2, kowali 3,
Slusarzy 2, siodlarz 1, rzeznikow 3, piekarzy 10, szynkarzy 5, stelmachow 4, stolarzy 2,
kotodziejéw 2 oraz rymarzy 2". [A. Jablonowski , Zrédta dziejowe, t. XVII, cz. I, Podlasie,
Warszawa 1908, s. 3, 60, 71, 74 1 226].

Liczba doméw w rynku wzrosta w roku 1621 do 50. Dzialalo w nich 23
rzemie$lnikow. W caltym miescie byto wéwczas tacznie 538 posesji (466 doméw, z czego 65
pustych), dziatato 132 rzemie$lnikow. Miasto rozrosto si¢ do " wiok starych miejskich 72 1/2,
nowych 25, ruskich 16 1/2,. wojtowskich 1 1/2". W miescie dziatato 11 browaréw, 4 oznice,
13 kottéw gorzatczanych, 20 kottéw zydowskich oraz 11 mtyndéw: 2 na rzeczce Miedziance, 6
na Czerwonce, 2 na odnodze Liwca oraz 1 na rzeczce Adzie. RzemieSlnicy, to: ciesli 5,
czapnik 1, garncarz 1, mydlarz 1, grabarz 1, bednarzy 3 balwierz 1, furmanéw 2, cyrulik 1,
kramarz 1, kusnierzy 14, krawcow 8, kotodziejow 8, kowali 5, malarzy 2, oracz 1, prasotow
6, piekarzy 10, piernikarz 1, puszkarz 1, postrzygaczy 2, pastuch 1, rymarz 1, rzeznikéw 6,
stolarzy 1, szewcow 23 , Slusarzy 2, stelmach 1, skrzypek 1, siodlarz 1, szklarz 1, trgbacz 1,
tkacz 1, zdunéw 7 oraz ztotnikow 2.

Ludnos¢ zajmowata si¢ nie tylko rolnictwem, rzemiostem czy handlem, ale takze
obstuga licznych pielgrzyméw do zboru augsburskiego. Sprowadzenie w 1650 roku Szkoci
zajmowali si¢ z kolei sukiennictwem. Przetrwali oni w miescie az do konca XVIII wieku,
tworzac w strukturze miasta oddzielng osadg.

W okresie potopu szwedzkiego miasto zostato spalone. Odbudowujacy sie¢ Wegrow
w roku 1664 przeszedt w rece rodu Krasinskich, ktérzy sprowadzili do miasta zakon
reformatoréw. Tym samym powstaly nowe inwestycje zwigzane z religig katolicka, w tym
klasztor. Konflikty religijne spowodowaty odptyw ludnosci protestanckiej, ktorg zastepowali
osadnicy zydowscy. Wojna pétnocna spowodowata kolejne zniszczenia miasta. Odbudowane
miasto tylko na chwilg¢ odzyskalo swoje znaczenie. Jego wlasciciele zmieniali si¢ jednakze co
kilkadziesiat lat.

W strukturze Wegrowa w ciagu XV, XVI 1 XVII w. wida¢ bylo niezalezne uktady
trzech gléwnych "miasteczek": Starego, Nowego i Ruskiego. Istotny wplyw na rozwdj
struktury miaty os$rodki religijne: katolicki (we wschodniej i potudniowo-wschodniej czgsci
miasta), zydowski (potudniowo-zachodnia i zachodnia cz¢$¢ miasta) oraz ewangelicko-
ariansko-augsburski (pétnocna i pétnocno-zachodnia cz¢$¢ miasta). Elemen/tem tgczacym te
struktury byt rejon Starego Rynku, czyli gtéwnego osrodka administracyjnego i handlowego.
Taki ksztalt miasta przetrwal do XIX w., a niektore elementy dawnego rozplanowania miasta
zachowaty sie do chwili obecne;.

W okresie po IIl. rozbiorze Wegréw znalazt si¢ w granicach panstwa Habsburgéw
(tzw. Galicja Zachodnia), za$§ po6zniej stal si¢ miastem w Ksiestwie Warszawskim i
p6zniejszym Krolestwie Polskim.
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W II. Rzeczypospolite] Wegrow byl miastem o znaczeniu lokalnym. Stanowito ono
osrodek handlowy - wymiana towaréw nastgpowata gltownie pomiedzy lokalnymi
rzemie$lnikami oraz ludnos$cig wiejskg z terendw otaczajacych.

Ryc. 2 Widok na Rynek Mariacki w latach 30-tych XX. w.
zrodto: archiwum MBP

We wrzesniu 1939 roku miasto zostato zbombardowane. W miescie utworzono getto
liczace 8 tysiecy mieszkancoéw, zlikwidowane w latach 1942-43. Przedwojenna dzielnica
zydowska ulegta zniszczeniu, wraz z obydwoma synagogami.

Zabudowa w rejonie rynku i jego otoczeniu w znacznym stopniu zachowata sie¢.

Przeksztalcenia powojenne dotknely znaczng cze$¢ historycznej struktury miejskie;j.
Na obrzezach historycznej struktury od 1960 roku powstaly osiedla spétdzielni
mieszkaniowej, o ukltadzie zabudowy blokowym, catkowicie innym od historycznej,
klasycznej zabudowy obrzeznej, wyraznie wyzsze od starej zabudowy. Obszar dawnej
dzielnicy zydowskiej zajely obiekty ustug publicznych, w tym, stadion miejski oraz nowa
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, za$§ w czeSci poOinocnej powstaty zaklady
przemystowe.

Decyzja wtadz centralnych o wprowadzeniu do Wegrowa przemystu to dopiero rok
1964. W miescie powstaty 4 duze zaktady pracy, w tym dwa zakltady przemystowe (Zaktady
Wytwoéreze Urzadzen Telefonicznych, Panstwowy Osrodek Maszynowy), Zaktad Mleczarski,
funkcjonowato tez 6 spdidzielni (m. in. Spoéidzielnia Podlaska Przemystu Ludowego i
Artystycznego) oraz 148 warsztatow rzemieslniczych. W przemysle pracowaty woéwczas
1163 osoby (na 2116 ogétu pracownikéw "gospodarki uspotecznionej"). Ludno$¢ miasta w
tym czasie wynosita 6,6 tysigca.

Dawne Nowe i Ruskie Miasta (na potudnie od Rynku) zostaly przebudowane - Plac
Nowego Miasta calkowicie zaniknal, za$ rejon dawnego rynku Ruskiego Miasta nadal
pozostaje przestrzenig otwarta, nie ma jednak charakteru reprezentacyjnego - czg¢$ciowo
zajmuja go boiska sportowe. Obecna zabudowa na potudnie od rejony gtéwnego Rynku to
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blokowiska oraz strefa poprzemystowa zamieniona w targowisko miejskie. Miasto rozrosto
si¢ wokot rynku, poczatkowo z silniejszym potudniowym kierunkiem rozwojowym. Tereny
produkcyjne koncentrowaly si¢ w zachodniej czgsci miasta, w czesci wschodniej dodatkowo
uksztattowat si¢ mniejszy zespot zaktadéw meblarskich.

XXI. wiek przyniost rozw6j pasm zabudowy wzdtuz drogi krajowej nr 62 (na pétnoc i
na wschod od centrum) oraz w mniejszym stopniu wzdluz drég wojewddzkich, powiatowych
i gminnych. Powstaty tu zar6wno zespoly zabudowy produkcyjno-magazynowej i ustug jak i
zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

IV. UWARUNKOWAIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA I UZBROJENIA
TERENU ORAZ ZE STANU LADU PRZESTRZENNEGO 1
WYMOGOW JEGO OCHRONY

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE
I UZBROJENIE TERENU

Miasto Wegréw to typowa gmina miejska z rejonami zarowno zwartej zabudowy jaki i
ze strefami o charakterze otwartym, przyrodniczym.

Grunty zabudowane i zurbanizowane stanowig 14,4 % powierzchni miasta, zajmujac
facznie 512 ha 1 przewazajac w jego czesci Srodkowo-zachodniej. Zwarta zabudowa
wielofunkcyjna dominuje w historycznym centrum miasta, skupionym w rejonie Rynku
Mariackiego, gtéwnie w kwartatach go otaczajacych i potozonych na potudnie od Rynku.
Znajduja si¢ tu zaréwno zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (o wysokosci 1 lub
2ch kondygnacji) i wielorodzinnej (o wysokos$ci do 2ch i Sciu kondygnacji) jak i samodzielne
budynki ustugowe, zwykle parterowe lub 2-kondygnacyjne. W centrum ustugi to zaréwno
obiekty administracji publicznej, biur i urzedéw, szkét srednich, domy kultury jak i liczne
obiekty handlowe (o réznym stanie technicznym jak 1 jakosciowym). Udzial osiedli
zabudowy jednorodzinnej w centrum jest znaczny - przewazaja one w czesci potozonej na
poinoc od Rynku. Osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dominujg w strefie
potozonej na potudnie od Rynku. Rozlegle, zwarte osiedla zabudowy jednorodzinnej otaczaja
centrum Wegrowa od potudnia, wschodu i pdinocy. Rejony produkcyjno-magazynowe
sasiaduja z centrum od potudniowego-zachodu oraz rozciagajg si¢ wzdluz drogi krajowej (na
wschdd i pétnoc od rejony centrum).

Grunty le$ne, zlokalizowane gtéwnie w czesci pétnocno-wschodniej Wegrowa, to 18,4
% powierzchni miasta, czyli 652,24 ha. Z kolei grunty orne obejmujg 1400 ha, pastwiska i
faki obejmuja 803 ha za$ pozostate uzytki rolne 132 ha, 1acznie stanowiac 65,9 %
powierzchni miasta. Grunty pod wodami zajmuja 45 h (1,2 %). za$ tereny rézne 2 ha (0,1%).
Tereny otwarte i lasy dominujg w strukturze miasta.

Liczne dziatki drogowe (zaliczone do terenéw zabudowanych i zurbanizowanych),
stanowigce 4,3% powierzchni miasta (153 ha), tworzg zwlaszcza w centrum miasta
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rozbudowany uktad drogowy. Na obrzezach dziatki drogowe to m.in pasy drdg tranzytowych
jak 1 system drég gminnych.

Ryc. 3 Struktura uzytkowania gruntow w Wegrowie
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z PODGiK

O uzytki rolne

B grunt le$ne
B grynty zabudowane i
zurbanizowane

O grunty pod wodami

O grunty rézne

Zgodnie z danymi Urzedu Miasta Wegrowa w roku 2020 dlugos¢ czynnej
rozdzielczej sieci wodociggowej wynosita 97,0 km, do sieci wodociggowej podtaczono 77,3%
budynkéw mieszkalnych (2019 r.) i jednocze$nie 87,2% mieszkancOw miasta (2019 r.).
Dtugos¢ sieci kanalizacyjnej wynosita 54,9 km, do sieci kanalizacyjne podtaczono 57,9%
budynkéw mieszkalnych (2019 r.) 1 jednocze$nie 77,6% mieszkancéw miasta (2019 r.).

2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY

Obecna struktura przestrzenna miasta jest wynikiem nawarstwien z ré6znych okresow
1 oparta jest na uktadzie promienistym w stosunku do historycznego centrum z zachowanymi
przebiegami dawnych drég tranzytowych.

Najcenniejszy uktad przestrzenny Wegrowa, to rejon Rynku Mariackiego, ktory
powstal XV wieku na bazie placu targowego, tworzonego przez trakty do Liwa, Sokotowa i
Lochowa. Jego ksztalt uformowat si¢ ostatecznie w XVIII wieku i jest to jedno z najbardzie;j
charakterystycznych zalozen urbanistycznych epoki baroku w Polsce. Z tego tez powodu
obecnie rynek wraz z przylegajacg do niego zabudowa znajduje si¢ w strefie ,,A” ochrony
konserwatorskiej. Przestrzen placu w 2 potowie XX wieku ulegata systematycznej degradacji.
W celu jej zatrzymania oraz eliminacji jej negatywnych skutkéw w latach 2011 - 2014 roku
rynek poddano rewitalizacji. Dzialania te miaty na celu ozywienie przestrzeni rynku:
zachecenie mieszkancéw do przebywania w nim jak i wprowadzenie do niej elementéw
zagospodarowania stuzacych obstudze zabudowy istniejgcej w pierzejach placu.

Po wschodniej stronie Rynku znajduje si¢ kosciot parafialny p.w. Wniebowziecia N.
P. Marii, zbudowany w stylu barokowym. Jest to obiekt wpisany wraz z dzialka
1ogrodzeniem do rejestru zabytkdw. Kosciét w przesztosci zostal usytuowany na
prostokatnym cmentarzu z wejsciem gtdwnym na osi kos$ciota.
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Charakterystyczne bezposrednie, regularne i1 osiowe powigzanie terenu dzialki
koscielnej z przestrzenig Rynku sprawiajg, ze bryta kosciota jest dominantg tego zalozenia
urbanistycznego, stanowi swoistg wizytowke miasta. Bazylika posiada typowa fasade
barokowg, ozdobiong figurami §wietych apostoléw Piotra i Pawta. Zachowaty si¢ elementy
pozostate z dawnego kosciota gotyckiego, jak wiezyczki oraz szkarpy opasujgce budowlg.

Placyk przed ,Domem Lipki” wigze si¢ kompozycyjnie z pdinocno-zachodnim
naroznikiem Rynku Mariackiego i jego péinocna pierzeja. Zdegradowany przestrzennie w
okresie powojennym byl on kompozycyjnym aneksem Rynku. Stal przy nim
p6znorenesansowy, zbudowany ok. XVI-XVII w. ,,Dom Lipki” (dawna drukarnia arianska) -
zlokalizowany w poéinocnej pierzei, przy poczatku ul. Gdanskiej. Obecnie stojacy w tym
miejscu budynek to rekonstrukcja dawnego zabytku, zrealizowana od podstaw w 1987 r.
Dom Lipki przywotuje histori¢ Wegrowa jako miasta w ktérym znalezli schronienie arianie.

Ulica Narutowicza, najlepiej zachowana w historycznej formie ulica Wegrowa z
przewaga zabudowy drewnianej o cechach tradycyjnego budownictwa lokalnego Podlasia,
jest elementem dawnej osady sukiennikéw szkockich osiadtych w miescie w XVII wieku,
sprowadzonych przez ksigcia Bogustawa Radziwitta. Powigzana jest ona kompozycyjnie z
Rynkiem Mariackim poprzez opisany wyzej placyk w poétnocno-zachodnim narozu Rynku.
Ulice podkre$laja szpalery starych drzew towarzyszace zabudowie oraz zespdt koSciota
z plebania, usytuowany w ostatnim odcinku ulicy.

Obszary potozone w centrum miasta to tereny w znacznym stopniu zainwestowane.
Ich wyrazng granice stanowi od wschodu obwodnica miasta w §ladzie drogi krajowej nr 62 1
czesciowo wschodniego odcinka drogi wojewddzkiej nr 637, od potudnia ul. Rézana (i
sasiadujacy z nig row mielioracyjny) za§ od péinocy rejon ul. Obroncéw Westerplatte. Od
zachodu waznym pasmem granicznym w miescie jest dolina Liwca.

Przekraczajace te bariery tereny zainwestowane to przede wszystkim pasma osadnicze
powstajace samorzutnie wzdtuz drég wylotowych z centrum miasta. Wyjatek od tej zasady
stanowi przede wszystkim duzy kompleks zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tzw.
osiedla pétnocnego, tworzacy wyrazne osiedle na pétnoc od centrum. Pomniejsze zespoty
ksztaltujg si¢ takze na wschdd, pétnocny-wschéd i potudniowy wschdéd od centrum.

Przemyst, skady i magazyny koncentruja si¢ w czesci zachodniej miasta oraz na
wschodzie, czyli na terenach, ktére pod funkcje te zainwestowano w 2. potowie XX. wieku.

Strefa potozona na zachdd od centrum jest dzisiaj bardzo silnie zainwestowana -
istniejg tu zaklady produkujace meble i maszyny rolnicze, bazy logistyczne, warsztaty
remonowo-budowlane. Znaczna czg$¢ zabudowy to nowe lub zmodernizowane obiekty na
terenie dawnych zaktadéw "gospodarki uspotecznionej". Rozwdj w kierunku wschodnim jest
niemozliwy ze wzgledu na istniejace tu obiekty ustugowe o znaczeniu ogélno miejskim. Od
zachody zas pas terendw nad Liwcem to obszary chronione ii zalewowe. Jedynym mozliwym
kierunkiem rozwojowym sa tereny potozone na potudnie od tej strefy. Takie dzialanie
pozwoli na stworzenie wigkszego zespotu taczacego dawng stref¢ z nowopowstajagcym
zespotem wzdtuz drogi wojewddzkiej 637, na potudniowy-zachdd od miasta.

Intensywny rozwdéj dotyczy takze strefy potozonej na pétnocny-zachéd od miasta,
wzdtuz drogi krajowej nr 62. Podobnie jak w przypadku wyzej opisanym, takze i tutaj
przewazaja nowe obiekty na dziatkach juz wczesniej zainwestowanych, uzupetnione nowymi
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inwestycjami. Dzialaja tutaj bazy logistyczne, producenci przetworéw mleczarskich
(Hochland) czy wyrobow z PCV, warsztaty remontowo-budowlane, skiady materiatow
budowlanych, a takze drobne warsztaty. Catos¢ uzupetniaja obiekty ustugowe. Ten pasmowy
ukfad jest niestety porozdzielany niewielkimi zespolami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Ze wzgledu na potencjalne konflikty zadne z tych wykluczajacych sie
przeznaczen terendw nie ma szans na petny rozwoj.

Trzecim znaczacym kierunkiem rozwojowym dla produkcji jest wschodni fragment
miasta, takze jak poprzedni polozony przy drodze krajowej nr 62. Dziata tutaj duzy zaktad
produkcji mebli (Meblomaster) oraz kolejny, drobniejszy a takze producenci karmy dla psow,
maszyn rolniczych. Takze i tutaj sg zlokalizowane bazy logistyczne, stacje paliw i drobne
warsztaty. Strefa ta ma szanse rozwoju gtéwnie w kierunku potudniowym, po drugiej stronie
drogi nr 62. Blokada dla rozwoju sg niewielkie fragmenty gruntéw lesnych, dla ktérych
trudno jest uzyska¢ zgody na przeznaczenie na cel nielesny.

Duze kompleksy lesne w pétnocno-wschodniej i wschodniej czg$ci miasta wraz z
sasiadujacymi polami i tgkami, poprzecinane dolinami Grochowskiej Strugi (Czerwonki) i jej
doptywdéw, tworzg wyrazny system terenéw otwartych.

Nowe inwestycje zrealizowane w ostatnich 10-ciu latach, to zaréwno liczne budynki
mieszkalne (gtéwnie jednorodzinne), pojedyncze obiekty ustugowe (w tym galeria handlowa
w poétnocnej czesci dawnego dworca PKS-u ), realizacje drogowe 1 infrastrukturalne oraz
obiekty produkcyjno-magazynowe (w wigkszosci nowe obiekty powstale w starych
lokalizacjach).

Poprawa tadu przestrzennego jest jednym z priorytetéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wegrowa. W planowaniu miejscowym nalezy przestrzegac
okreslonych zasad, gwarantujacych poprawe tadu przestrzennego, wsrdéd ktérych jest:

— ograniczanie rozproszenia si¢ budownictwa, zwlaszcza jednorodzinnego, poprzez
ksztaltowanie zespotéw mieszkaniowych w ramach istniejagcego zainwestowania, w
postaci uktadéw pasmowych i zwartych osiedli, rozdzielonych pasmami terenéw
otwartych;

— rozszerzanie terendw mieszkaniowych poza obszar zwartej zabudowy miejscowosci w
pierwszej kolejnosci na tereny juz silnie obcigzone zabudowg rozproszong oraz
rezygnacja z wprowadzania nowej i utrwalania istniejacej zabudowy w terenach
otwartych,

— ograniczanie rozwoju terenéw budowlanych liniowo wzdtuz ciggéw drég wyzszych
rangg w celu umozliwienia rozbudowy i modernizacji tych drég,

— ochrona dziedzictwa kulturowego, ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu poprzez
wykorzystanie waloréw $rodowiska kulturowego 1 podniesienie atrakcyjnosci
obszaréw poprzez uwzglednienie ustalen konserwatorskich i dostosowanie nowej
architektury do tradycji i charakteru substancji zabytkowej,

— ochrona waloré6w $rodowiska przyrodniczego, polegajaca na zachowaniu,
zrobwnowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobow i sktadnikéw przyrody,
szczegdlng opieka powinny zostac objete obszary objete formami ochrony przyrody.
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3. ANALIZA DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY ORAZ
DECYZJI O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

W Wegrowie w ostatnich Sciu latach rocznie wydawano $rednio okoto 93 decyzji o
warunkach zabudowy. Analiza wydanych decyzji i pozwolen na budowe ujawnia rozmaito$¢
dziatan inwestycyjnych. Zauwazalng tendencja jest dominacja decyzje dotyczacych realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére wynosily okoto 79% ogétu wydanych
decyzji. Druga pod wzgledem udziatu jest grupa decyzji dotyczacych funkcji ustugowe;,
stanowigca S$rednio 10% ogétu wydanych decyzji. Pozostale decyzje dotyczace funkcji
pozostatych, w tym pojedyncze dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, produkcyjne;j,
gospodarczej i innych nie stanowig istotnych udzialéw w ogéle wydanych decyzji. Obserwuje
si¢ wyrazne rozproszenie wydawanych decyzji na obszarze miasta, brak jest wyraznych
tendencji wskazujacych na szczegdlne zainteresowanie ktérymkolwiek rejonem Miasta.

Informacje o decyzjach o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego wydawanych na terenie miasta Wegrowa
rok 2010 | 2011 | 2021 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2000
decyzje o
warunkach 108 96| 58| 64| 81| 84| 92
zabudowy
ogétem [szt.]
decyzje
dotyczace
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
[szt.]
decyzje
dotyczace
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
[szt.]
decyzje
dotyczace
zabudowy
ustugowej[szt.]

77 90 93| 111

81 78 47 44 55 69 70 66 77 77 88

17 12 8 13 11 9 7 4 6 6 4

Znaczna ilo$¢ decyzji dotyczy rozbudéw i przebudéw budynkéw mieszkalnych, co
moze wskazywaé na zmiany jakosciowe zasobow mieszkaniowych, a wigc i na poprawe
standardow zycia mieszkancOw miasta. Sytuacja ta kaze si¢ zastanowi¢ nad wskazaniem w
Studium UiKZP terenéw pod nowe zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym
pod zespoly zabudowy ekstensywnej o wysokim standardzie oraz pod nowe zespotly
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - o ograniczonej powierzchni.

Znaczna ilo$¢ decyzji dotyczy inwestycji miejskich, przede wszystkim zwigzanych
z realizacja nowych ulic i modernizacjg tych istniejagcych. Réwnie liczna grupa decyzji
dotyczy realizacji sieci infrastruktury technicznej. Dziatania takie podnosza w znaczacy
sposOb zaréwno jako$¢ zycia mieszkancow jak i1 jakos¢ przestrzeni miejskie;j.
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Dziatania polegajace na uzbrajaniu i dozbrajaniu terenéw zainwestowania miejskiego
pozwalaja na intensyfikacj¢ tego zainwestowania oraz na zainwestowanie terendéw
bezposrednio z nimi sasiadujacych, znajdujacych si¢ w zasiggu oddzialywania nowych i
rozbudowywanych systemow.

4. ANALIZA HISTORYCZNYCH OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH

Pierwszy po II wojnie §wiatowej Miejscowy plan uproszczony zagospodarowania
przestrzennego opracowano w 1957 roku. Miat on na celu uruchomienie w miescie procesow
rozwojowych. niestety w wyniku jego realizacji zatartych zostalo wiele reliktow uktadu
pierwotnego miasta na przyktad system rynkéw miejskich.

Nastgpny Miejscowy Plan Ogélny zagospodarowania przestrzennego zatwierdzono w
1967 roku jedynie dla czegsci zurbanizowanej miasta. Plan ten zakladat skupienie ustlug w
kwartatach potozonych na potudnie od rynku oraz terendw mieszkaniowych réwnomiernie
wokét niego. Nad rzekg Liwiec przewidywano rozmieszczenie funkcji rekreacyjno-
turystycznych. W potnocnej czeSci miasta byla zaplanowana dzielnica przemystowo-
sktadowa. W tym planie wytyczono przebieg obwodnicy drogowej po obrzezu miasta o
przebiegu zblizonym do obecnej obwodnicy przebiegajacej de facto wokot centrum miasta.

W 1987 roku do opracowano kolejny Miejscowego Planu Ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa, ktéry sankcjonowal m.in. powstate w
miedzyczasie poza obszarem poprzedniego planu zespoty produkcyjno-magazynowe. Plan ten
wskazal nowe tereny rozwojowe wzdtuz drég prowadzacych do Sokotowa Podlaskiego i do
Lochowa. Zgodnie z tym planem tereny mieszkaniowe rozwingly si¢ w kierunku
potudniowym i zachodnim, za$ tereny przemystowo-sktadowe w kierunku pétnocnym wzdtuz
rzeki oraz wschodnim. Plan wskazywat celowo$¢ budowy drugiej obwodnicy miejskiej od
potudnia, wschodu i pétnocy.

Plan z 1993 r. opracowany na podstawie wnioskéw inwestycyjnych mieszkancow
wskazywat tereny budowlane dla miasta na kierunku pétnocnym i1 wschodnim przy
rownoczesnym ich znacznym rozproszeniu. W celu ochrony wartosci przyrodniczych plan
okreslit strefe ekologiczng miasta wylaczong z zabudowy.

S. OBECNY STAN PLANISTYCZNY

5.1. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Od czasu uchwalenia pierwszego studium miasta Wegrowa w 1999 r. uchwalone zostato 9

obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1. zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa
w czescl dotyczacej strefy ekologicznej, uchwalona Uchwatag Nr XXXIV/207/01 Rady
Miasta Wegrowa z dnia 18 grudnia 2001r.,

2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru czeSci dziatek gruntu
oznaczonych numerami ewidencyjnymi 6062/2 1 6062/2 polozonych w pid.-zach. czgsci
miasta Wegrowa na Bagnie, przylegajacych do drogi wojewddzkiej nr 637 i czgsci tej
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drogi, uchwalona Uchwatag Nr IV/28/03 Rady Miejskiej Wegrowa z dnia 27 stycznia
2003r.,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa dla inwestycji
"Trzecia nitka rurociggu naftowego Przyjazn" wraz z infrastruktura 4 lipca 2005r.,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa - Osiedle "Pétnocne”,
uchwalony Uchwalg Nr XXXIX/295/2005 Rady Miejskiej Wegrowa z dnia 29 grudnia
2005r.,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa - Osiedle "Glinki",
uchwalony Uchwatg Nr XLVIII/298/2010 Rady Miejskiej Wegrowa z dnia 24 lipca
2010r.,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa terenu Miedzianka,
uchwalony Uchwata Nr XI/53/2011 Rady Miejskiej Wegrowa z dnia 3 pazdziernika
2011r.,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa - terenu dworca
autobusowego przewozow pasazerskich i dzialek przylegtych, uchwalony Uchwatg Nr
XVIII/105/2012 Rady Miejskiej Wegrowa z dnia 18 lipca 2012r.,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego strefy §rédmiejskiej miasta Wegrowa
czes¢ I, uchwalony Uchwata Nr XXX1/200/2013 Rady Miejskiej Wegrowa z dnia 27
czerwca 2013r.,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa - "Osiedle Polna",
uchwalony Uchwala Nr XLVI/277/2018 Rady Miejskiej Wegrowa z dnia 25 czerwca
2018r.

Powierzchnia obszar6w objetych obowigzujacymi planami miejscowymi wynosi 209 ha i

nie ulegta zmianie od 2013 roku (uchwalony w 2018 r mpzp. obejmuje obszar wczesniej

rowniez objety planem miejscowym). Stanowi to 5,0% og6lnej powierzchni miasta.

W trakcie opracowania sa projekty trzech planéw miejscowych:

1.

2.

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa — strefy
magazynowo produkcyjnej Zelce I;

projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa —
terenu dworca autobusowego przewozOow pasazerskich i dziatek przylegtych - w zakresie
czesci tekstowej dla terenu 3.U/Ks;

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa w rejonie
skrzyzowania ul. Gdanskiej 1 Wieniawskiego.
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Ryc. 4 Plany miejscowe na obszarze Wegrowa.
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5.2. STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WEGROWA

W dniu 28 grudnia 1999 roku Uchwalg Rady Miasta Wegrowa Nr XV/77/99 w sprawie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wegrowa
uchwalono kompleksowe Studium dla obszaru calego miasta.

6. POLOZENIE MIASTA W UKEADZIE POWIAZAN ZEWNETRZNYCH

6.1. USYTUOWANIE PRZESTRZENNE
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Wegréw to miasto potozone na wschodnim Mazowszu, w odlegtosci okoto 65 km od
Warszawy, przy drodze krajowej nr 62, faczacej przygraniczne Siemiatycze z Wyszkowem i
dalej Serockiem, Ptockiem, Wtoctawkiem i Strzelnem. W zachodniej granicy miasta
przeptywa Liwiec, oddzielajacy Wegréw od sgsiadujacego Liwu. Miasto polozone jest w
obnizeniu Wegrowskim.

Wegrow jest miastem powiatowym i nalezy do Wojewodztwa Mazowieckiego.
Graniczy z gminami: Liw i Miedzna (w woj. mazowieckim) oraz Sokotéw Podlaski (w woj.
podlaskim). Gminy te sg obecnie gminami wiejskimi, z przewaga terenéw otwartych, rolnych.
Osadnictwo Wegrowa generalnie oddzielone jest od sasiednich zespotdéw osadniczych,
jedynie w sgsiedztwie mostu na Liwcu na drodze wojewddzkiej nr 637 osadnictwo Wegrowa
kontynuowane jest w granicach wsi Jarnice w gminie Liw.

6.2. POWIAZANIA KOMUNIKACYJNE

Uktad drogowy

Na obrzezu historycznej czesSci intensywnego zagospodarowania miasta po jego
péinocnej, wschodniej i potudniowej stronie biegnie w uktadzie obwodnicowym cigg drég:
drogi krajowej nr 62 (prowadzacej na wschod do Sokotowa Podlaskiego i dalej do Siemiatycz
oraz na potnocny-zachéd do t.ochowa, Wyszkowa, Serocka a dalej do Ptocka) i drogi
wojewodzkiej nr 637 (prowadzacej ruch w kierunku Liwu, Stanistawowa i dalej Warszawy).

Uktad drég wojewddzkich przebiegajacych przez obszar Wegrowa uzupetnia droga nr
696 prowadzaca ruch z Wegrowa w kierunku Siedlec.

Konstrukcja uktadu wymienionych drég powoduje, ze rozrzad ruchu na drogach
wojewddzkich oraz pomiedzy tymi drogami a droga krajowa odbywa sie w wigkszosci
przypadkéw poprzez wspomniang wczesniej obwodnice, ktéra co prawda omija intensywnie
zabudowg cze$¢ centralng miasta, ale ingeruje istotnie w rozwijajaca sie poza jej Sladem
strukturg¢ osadniczg. W szczegdlnosci uktad uliczny centrum obcigzony jest tranzytowym
ruchem towarowym na relacji Sokotdw-Lochéw - zgodnie z planem zagospodarowania
wojewddztwa mazowieckiego niezbedna jest obwodnica miasta w sladzie drogi krajowej nr
62, potozona na péinoco-wschodnich obrzezach miasta.

Siatka drég powiatowych w miescie obsluguje 1 wyprowadza ruch w nastgpujacych
kierunkach:

- ulica Stefana Zeromskiego prowadzaca ruch z centrum Wegrowa na wschéd do Kryp i
dalej do Popielowa (droga nr 4224.2W),

- aleja Siedlecka prowadzaca ruch z centrum Wegrowa w kierunku potudniowo-wschodnim
do Ruchny i dalej do Paczusk Duzych (droga nr 4229.4W),

- droga relacji Klimowizna - Ruchna - Szaruty - do drogi 696 we wschodniej czesci
Wegrowa (droga nr 4230W),

- droga relacji Klimowizna - Wrotnéw - Koséw Lacki na pétnocny-wschéd od Wegrowa
(droga nr 4219.2W),

- ciag ulic Staszica-Szamoty-Nowiny w kierunku Poszewki na pétnoc od Wegrowa (droga
nr 4223.1W),
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W strefie historycznego centrum drogi powiatowe nie tworzg systemu cigglego ale tez
nie realizujg powigzan zewngtrznych.

6.3. KOMUNIKACJA AUTOBUSOWA

Uktad komunikacji autobusowej miasta tworzg linie dalekobiezne oraz linie
podmiejskie. GIéwnym przewoznikiem jest PKS "Sokotéw" w Sokotowie Podlaskim S.A,
obstugujacy zaréwno linie podmiejskie jak i kursy do Lochowa, Minska Mazowieckiego,
Sokotowa Podlaskiego, Sadownego oraz do Warszawy.

Inni przewoznicy od lat operujacy z Wegrowa to Stanmar (potgczenia z Warszawy
przez Wegréw do Sokotowa Podlaskiego), Gemini (potaczenia z Warszawy przez Wegrow do
Sokotowa Podlaskiego) oraz Jurbatom (potaczenia z Wegrowa do Siedlec).

6.4. KOMUNIKACJA KOLEJOWA

W Wegrowie nie istnieje komunikacja kolejowa - najblizsze linie kolejowe wraz ze
stacjami/dworcami pasazerskimi przebiegajg przez Lochéw (okoto 20km na pétnocny-zachod
od Wegrowa) badz Siedlce (okoto 30km na potudniowy-wschéd od Wegrowa) czy Mrozy
(okoto 27km na poludniowy-zachdéd od Wegrowa). Szansg dla Wegrowa mogtoby by¢
przywrdcenie ruchu pasazerskiego na linii kolejowej w Sokotowie Podlaskim (okoto 15km na
wschdd od Wegrowa).

6.5. POWIAZANIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Wystepujace zréznicowanie funkcjonalno — przestrzenne miasta powoduje
jednoczesnie zréznicowania w stopniu i w zakresie wyposazenia poszczegllnych rejonéw
miasta w elementy omawianej infrastruktury technicznej, dost¢gpnosci do niej 1 standardéw
korzystania.

Zaopatrzenie w wode

System wodociggowy Miasta Wegrowa obstugiwany jest przez Stacje Uzdatniania
Wody. Obiekt ten obstuguje w wode takze czgsciowo sgsiadujacg gmine Liw. W Wegrowie
ma takze siedzibe Zwigzek Migdzygminny Wodociagéw 1 Kanalizacji Wiejskich w
Wegrowie.

Kanalizacja

System kanalizacji rozdzielczej Wegrowa w czesci potudniowo-zachodniej powigzany
jest z siecig w gminie Liw.

Odpady komunalne state

Wg informacji zawartych w Planie gospodarki odpadami dla wojewodztwa
mazowieckiego 2024 miasto Wegrow przynalezy do wschodniego regionu gospodarki
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odpadami. Wegréw korzysta z instalacji do odbioru i zagospodarowania odpadéw potozonych
poza powiatem - z instalacji w Siedlcach, Ostrot¢ce 1 Radomiu.

Elektroenergetyka

Miasto jest zaopatrywane w energi¢ elektryczng z giéwnego punktu zasilania GPZ
110/15 kV Wegréw zlokalizowanego przy Polnej, w zachodniej czg¢$ci miasta.

Przez Wegrow przebiegaja linie wysokiego napiecia (WN) 110 kV: relacji Biatystok -
Malkinia - Wegréow - Katuszyn - Mrozy - oraz Wegrow - Lochow. Ich ukiad pierscieniowy
zapewnia dwustronne zasilenie o zwigkszonej pewnosci dostawy energii w przypadku
awaryjnego wylaczenia ktéregokolwiek odcinka linii 110 kV.

Gazownictwo

Miasto jest zaopatrywane w gaz przewodowy ze stacji gazowej I stopnia,
zlokalizowanej przy Al. Siedleckiej, w centralno-potudniowej czgsci miasta. Stacja ta zasilana
jest z gazociagu wysokiego cisnienia ¢ 150 relacji Punkt Wyjscia do PSQ "Proszow"-Wegréw,
wybiegajacego w kierunku poludniowym w potudniowej czgsci miasta.

Cieptownictwo

Na obszarze Wegrowa nie istnieje publiczna sie¢ cieptownicza. Miasto nie jest wigc
potaczone z sgsiednimi miejscowosciami w tym zakresie.

6.6. POWIAZANIA UKEADOW PRZYRODNICZYCH I
KONSERWATORSKICH

System ekologiczny Wegrowa oparty jest o takie podstawowe elementy jak dolina
Liwca przebiegajaca w ukladzie poéinoc-potudnie w zachodniej granicy miasta, duze
kompleksy le$ne rozciagajacy si¢ na potnocy oraz wschodzie oraz potudniowym-zachodzie
miasta oraz lokalne doliny ciekéw wodnych takich jak struga Czerwonka, przecinajgce uktad
osadniczy centralnej cze$ci miasta w uktadach pasmowych wschéd-zachdéd, w kierunku
doliny Liwca.

Grunty le$ne sg chronione prawnie a dodatkowo wigksza czgs¢ kompleksow lesnych
potozonych w potudniowej i potudniowo-wschodniej czgsci Wegrowa objeto ochrong w
ramach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Z kolei Dolina Liwca
objeta jest ochrong jako Obszary Natura 2000.

Tereny otwarte wokét zurbanizowanej czesci miasta sg obszarami penetracji fauny
réznych §rodowisk (pdl, tak i laséw).

Naturalne korytarze ekologiczne stanowig doliny ciekéw i podmokte obnizenia.

W przypadku Wegrowa ciagi dolin strug wpadajagcych do Liwca zostaly istotnie
zawezone na odcinku sgsiadujagcym ze zwartg czgscig struktury miejskiej. Bardzo istotng rolg
przyrodniczg na terenie ubogim w wody otwarte jakim jest obszar miejski Wegrowa
odgrywaja wszelkiego rodzaju zbiorniki wodne — ostoje fauny wodnej i nadwodne;j.

Miasto odwadniane jest glownie przez wspomniane strugi oraz sam Liwiec.
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W bezposrednim sgsiedztwie Wegrowa, za zachdd od Liwca w jego dolinie, na zachdd
od centrum miasta znajduje si¢ zalew Wegrowski.

Centrum miasta z elementami barokowego uktadu przestrzennego otaczajacego
Rynek Mariacki 1 barokowy kosciét wniebowzigcia NMP jest objete strefa ochrony
konserwatorskiej ustanowiona w obowigzujagcym planie miejscowym. Do rejestru zabytkow
wojewodztwa mazowieckiego wpisanych jest 8 zabytkow.

Powyzsze uklady przyrodnicze i1 zabytki taczy w szerszym powiazaniu Szlak
Przyrodniczo-Ekologiczny ,,Doling Liwca”. Obejmuje on miejsca i obiekty potozone w
bezposredniej odleglosci od rzeki Liwiec (do 10 km), ukazujac zaréwno walory przyrodnicze
jak 1 krajobrazowe tego obszaru. Szlak rozpoczyna si¢ w gminie Zbuczyn (w powiecie
siedleckim) czyli u zrédta rzeki Liwiec, za$ konczy w miejscowosci Kamienczyk w gminie
Wyszkéw (w powiecie wyszkowskim) czyli u wujscia Liwca do Bugu. W powiecie
wegrowskim elementami szlaku sg m.in. Dwor w Paplinie, Kosciét i Dwér w Korytnicy,
Zapora wodna w Kalinowcu, Kosciét, Pomnik J6zefa Pilsudskiego i Dwor w Kamionnie,
Patac w Lochowie, Gospodarstwo Agroturystyczne Stajnia Zakolej-Barchéw, Patac w Julinie,
Dwoér w Pogorzelcu wraz z pozostatosciami Parkowymi, Rezerwat Jegiel 1 Osrodek Kolonijno
— Wypoczynkowy Koszelanka.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W
TYM ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ],
WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. STAN SRODOWISKA PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO - WYMOGI OCHRONY (ANALIZY
SRODOWISKOWE)

1.1. POLOZENIE I CHARAKTERYSTYKA KRAJOBRAZU MIASTA

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski, miasto potozone jest na styku
tzw. Obnizenia Wegrowskiego oraz Wysoczyzny Siedleckiej, wchodzacych w sktad Niziny
Potudniowopodlaskiej. Dla rejonu tego charakterystyczne jest wystepowanie ostancow
kemowych, ozowych i morenowych, ktérych powstanie zwigzane jest ze zlodowaceniem
warcianskim (wg. dawnej terminologii stadiatem Warty zlodowacenia srodkowopolskiego).

Do gtéwnych obszaréw (struktur) systemu ekologicznego miasta naleza:

— ekosystemy lesne, tgkowe, polne i wodne oraz fragmentarycznie bagienne, wchodzace
w sktad Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — stanowigce
wielko przestrzenny element systemu przyrodniczego o znaczeniu ponadlokalnym,

— rozlegle kompleksy lesne w péinocno-wschodniej i wschodniej czesci miasta, w 99%
stanowigce rozdrobnione wtasnos$ci oséb prywatnych,
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— drobno powierzchniowe kompleksy lesne tworzace system przyrodniczy o znaczeniu
lokalnym,
— doliny ciekéw powierzchniowych, a w tym:

o dolina rzeki Liwiec, stanowigca korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym,
objeta podwdjng ochrong jako Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000
Dolina Liwca" (PLB140002) oraz Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 "Ostoja
Nadliwiecka" (PLH140032);

o podwdjna rozgateziona deltowo dolina rzeki Grochowska Struga (znanej jako
Czerwonka 1 Ada- w granicach miasta silnie zdegradowana), stanowigca korytarz
ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym 13czacy tereny miasta z aktywnie
biologicznymi ekosystemami obszaréw otwartych;

o dolina Miedzanki - wystepujaca jedynie we fragmentach pdéinocnych miasta,
stanowigca korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym,;

— drobnoprzestrzenne elementy systemu przyrodniczego o znaczeniu lokalnym.

Elementy wspomagajace 1 wspoldziatajace w zakresie funkcjonowania systemu
ekologicznego miasta stanowig tereny otwarte o charakterze rolnym i porolnym - p6t
uprawnych, gk i pastwisk. Rowniez duze znaczenie ma zielen parkowa i urzadzona zielen
miejska oraz czesciowo zielen ogrodéw dziatkowych.

Obnizenie Wegrowskie w granicach Wegrowa to region w ktérego centrum potozona
jest dolina Liwca, w ktérej dominujg krajobrazy zalewowych den dolin, a w potozeniach
naddolinnych wystepuja réwninne krajobrazy peryglacjalne - uksztaltowane w wyniku
dzialan ladolodu zlodowacenia warcianskiego (stadialu Warty). Rzedne w Obnizeniu
Wegrowskim, ktére ksztattuje dolina rzeki Liwiec nie przekraczajg 150 m n.p.m.

Wysoczyzna Siedlecka (160-220 m n.p.m.) zbudowana jest z utworéw zlodowacenia
Warty 1 charakteryzuje si¢ wystgpowaniem waléw morenowych: moren czotowych
zlodowacenia warcianskiego i jego faz recesyjnych. Ich wysokos$¢ w pétnocnej-wschodniej i
wschodniej cze$ci miasta dochodzi miejscami do 145 m n.p.m., najwyzej potozony punkt tych
wzniesien lezy na wysokosci 148,5 m n.p.m.

1.2. BUDOWA GEOLOGICZNA

Rejon miasta Wegrowa lezy na poludniowym sklonie wyniesienia mazursko-
suwalskiego, opadajacego ku obnizeniu podlaskiemu. Pokrywe tworzg osady prekambru,
kambru, ordowiku, syluru, permu, triasu, jury, kredy, trzeciorzedu i czwartorzedu.

Miazszos$¢ utworéw trzeciorzedowych wynosi lokalnie ponad 85 m: osady paleogenu
rozpoznano w profilu Ruchenka na glebokosci 56,8-85,0 m. Polozenie ich jest bardzo
wysokie i1 sugeruje deformacje tektoniczne w obrebie utworéw trzeciorzedowych. Na profil
paleogenu w Ruchence sktadajg si¢ ity, mulki i piaski, miejscami z weglem brunatnym i
glaukonitem, stalowoszare, zielonkawe i bragzowe, z domieszka detrytusu roslinnego.

Osady miocenskie: ity , mulki, piaski 1 wegiel brunatny, wystepuja gtéwnie w
péinocno-wschodniej czes$ci obszaru. Sa znane tylko z niektérych profiléw archiwalnych o
niejednolitych opisach geologicznych. Migzszos$ci calej serii miocenu wahajg si¢ od 14,0 do
44,0 m. W Wegrowie lezy ona na 12,0-25,0 m n.p.m.
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Ity pstre 1 mulki formacji poznanskiej (mio-pliocen) znane sa z wielu profiléw w
Wegrowie, gdzie wystepuja na wysokosci 23,0 m n.p.m.

Osady czwartorzgdowe poznano w licznych profilach sond, odstoni¢¢ oraz w 132
profilach otworéw wiertniczych. Czwartorzed reprezentowany jest przez utwory plejstocenu i
holocenu.

Wyksztatcenie litofacjalne osadéw plejstocenu zalezne jest od konfiguracji ich
podtoza. W obnizeniach powierzchni podczwartorzedowej zachowaty si¢ utwory zlodowacen
najstarszych i poludniowopolskich, rozdzielone dobrze rozwini¢tymi seriami
mi¢dzymorenowymi. Poza zasiggiem obnizen wystepuja gtéwnie osady zlodowacen
srodkowopolskich.

Rejon Wegrowa znajduje si¢ w zasiggu zlodowacen: potudniowopolskiego i
srodkowopolskiego. Gliny zwalowe zlodowacenia Narwi wyrézniono w obnizeniu podtoza
czwartorzedu. Sg one dwudzielne i lezg wprost na osadach paleogenu, na gtgbokosci 170,0—
180,0 m. Nad glinami, na glebokosci 138,1-170,0 m lezg piaski drobnoziarniste i pytowate i
zwiry wodnolodowcowe, z rozproszonym detrytusem roslinnym, w stropie z wkladka
mulkéw ilastych. W czasie recesji lagdolodu, osadzone zostaty piaski réznoziarniste i zwiry z
otoczakami wodnolodowcowe. Ich migzszo$s¢ wynosi 4-21 m, a wystepuja one na
wysokosciach 35,0-45,0 m n.p.m. Nad nimi leza osady jeziorne, pokryte warstwg piaskow
mutkowatych, drobno- i bardzo drobnoziarnistych. Wyzej, na glebokosci 107,0-113,7 m
(49,3-56,0 m n.p.m.), wystepuja muiki ilaste, w spagu piaszczyste.

W poczatkach zlodowacenia Sanu, w rozleglym obnizeniu zbiornika jeziora
interglacjalnego, w dawnym obnizeniu powierzchni podczwartorzgdowej, powtdrnie
rozwingta si¢ sedymentacja osadéw zastoiskowych. Powstata wéwczas seria mutkow ilastych,
itéw i1 piaskow ciemnobezowych, szarych i czarnych.

Ponad utworami zastoiskowymi lezy poziom glin zwatowych wigzanych ze
zlodowaceniem Sanu. W czasie recesji ladolodu zlodowacenia Sanu zaznaczyla si¢
intensywna dziatalno$¢ erozyjno-akumulacyjna wod roztopowych. Poziom glin zwalowych
tego pietra zostat zniszczony czesciowo, a w wielu miejscach catkowicie. Ich miejsce zajmujg
piaski srednio- 1 r6znoziarniste 1 zwiry z otoczakami wodnolodowcowe. Utwory te leza okoto
55,0-77,0 m n.p.m., a ich migzszosci dochodza do 22,0 m (przewaznie 67,0 m).

Gliny zwatowe zaliczone do zlodowacenia Wilgi zachowaly si¢ w wielu profilach
tylko czesciowo.

W okresie poprzedzajagcym nasuni¢cie ladolodu zlodowacenia Odry powstaty utwory
zastoiskowe. Nad utworami zastoiskowymi wystepuje seria wodnolodowcowa o duzym
zasiegu i znacznej migzszosci, do okoto 20 m. Gliny zwalowe zlodowacenia Odry tworza
ciggly poziom podscielony utworami mi¢dzymorenowymi. Spag glin zwalowych
zlodowacenia Odry jest mato urozmaicony, potozony przewaznie miedzy 110,0 1 120,0 m
n.p.m. Ich migzszos¢ bywa zmienna.

Gliny zlodowacenia Odry oddzielone s3 od glin zlodowacenia Warty utworami
wodnolodowcowymi. Sg to piaski r6znoziarniste i zwiry wodnolodowcowe (gérne), bragzowe,
szare i bezowe. Osady te ztozone zostaly u schytku zlodowacenia Odry, a osiggaja migzszos¢
od 2,0 do 13,0 m i nie tworzg cigglego poziomu.
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Ladoléd zlodowacenia Warty pokryt calty omawiany obszar. W czasie jego transgresji
poczatkowo powstaly zastoiska, a nastepnie migzsze gliny zwalowe. Tworza one, w
przewadze, powierzchnie wysoczyzn na terenie Wegrowa. W szczelinach ladolodu powstaty
ozy supraglacjalne. W czasie recesji ladolodu i deglacjacji obszaru w strefach ustgpujacego
czota ladolodu powstaty réznej wielko$ci moreny czolowe. W strefie rozpadu arealnego
ladolodu powstaty znaczne misy wytopiskowe, a w ich otoczeniu moreny martwego lodu i
kemy. W okolicach doliny Liwca, od wschodu, powstat nizszy, mtodszy poziom sandrowy.
Najnizszy, najmtodszy poziom sandrowy wystepuje wzdtuz Miedzanki i bardziej na péinoc
wzdtuz drobnych ciekéw, ktérymi odprowadzane byly wody roztopowe z topniejacych bryt
martwego lodu.

Gliny zwalowe zlodowacenia Warty znane s3 z calego omawianego obszaru. Na
wysoczyznie, w czasie deglacjacji obszaru, uformowal si¢ najwyzszy, najstarszy poziom
sandrowy [. Tworzag go piaski rézno-, drobno- 1 $rednioziarniste ze zwirami
wodnolodowcowe, jasnobragzowe i zoétte. Dolinie Liwca, od wschodu, towarzyszy nizszy,
mtodszy poziom sandrowy II, ktéry powstal w nastepnym etapie zaniku lagdolodu. W jego
budowie dominujg na og6t piaski drobno- i $rednioziarniste z wktadkami réznoziarnistych i
zwiry z otoczakami wodnolodowcowe, jasnobrgzowe, szare i z6ite, o migzszosciach od 2,5 do
5,0 m.

Piaski wodnolodowcowe 1 rzeczne wyznaczaja najmtodszy, najnizszy poziom
sandrowy III, zwigzany z wycofywaniem si¢ ladolodu na péinoc. W jego budowie zaznacza
si¢ przewaga piaskOw drobnoziarnistych jasnobragzowych 1 zéttych z grubszymi frakcjami
wystepujagcymi w postaci wkladek.

W czasie interglacjalu eemskiego, w jeziorach powstalych w zagle¢bieniach po
martwym lodzie, odbywata si¢ sedymentacja osadéw organicznych. Prawdopodobnie osady
interglacjalu  eemskiego wystepuja tez pod ztozonymi pdzniej piaskami taraséw
nadzalewowych w dolinie Liwca w Wegrowie.

Pod osadami tarasow nadzalewowych (4,6-14,0 m) nawiercono tam torfy, gytie i
mutki 0 migzszosci do 9,8 m. Ich obecno$¢ w tym rejonie moze si¢ wigza¢ z obnizeniem
wytopiskowym, wigczonym w dolin¢ Liwca.

W czasie zlodowacen poétnocnopolskich, w zachodniej czesci obszaru arkusza
Wegréow, wysoczyzna poczatkowo rozcigta zostata przez wody odprowadzane doling Liwca.
Nastgpnie powstaly tarasy nadzalewowe tej rzeki, a wyr6zni¢ je mozna réwniez w dolnych
odcinkach jej doptywow.

Z ostatnim okresem ochtodzenia i formowania si¢ odplywow rzecznych na dalekim
przedpolu ladolodu zlodowacenia Wisty zwigzana jest akumulacja osadow w dolinie Liwca
od Pierzchat do Wegrowa: piaskow i zwiréw, lokalnie z wktadkami mad i1 namutéw,
rzecznych taraséw nadzalewowych 3,0—4,0 m n.p. rzeki. Tworzg one tarasy nadzalewowe
wyjatkowo okazale rozwini¢te w okolicach Wegrowa po ujscie Miedzanki, ktére osiagaja
szerokos$¢ do 3 km. Sg to najcze¢sciej piaski drobno-, $rednio- i réznoziarniste przemyte, ze
zwirami, szare i jasnoszare. Ich najwicksza migzszos¢ (17,0 m) wystepuje w Wegrowie.
Wystepuja w nich wktadki (2-30 cm) mad pylowato-piaszczystych i namutéw.
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Schylek plejstocenu to okres rozwoju proceséw denudacyjnych, zréwnujacych
wysoczyzny i przemodelowujacych krawedzie oraz procesOw eolicznych. Tworzyly sie
pokrywy deluwialne.

Mniejsze §lady po wytopieniu klindw mrozowych wystepuja w kilku odstonigciach
potozonych na poludnie od szpitala w Wegrowie. Na powierzchniach piaszczystych,
sandrowych i taraséw rzecznych uformowatly si¢ pola piaskéw eolicznych przewianych i
piaski eoliczne w wydmach. Tworzg je piaski drobno- i bardzo drobnoziarniste, jasnozétte, o
migzszosci zaledwie kilku metréw.

Od postglacjalu po holocen w obrgbie krawedzi i stref krawedziowych nagromadzity
si¢ piaski 1 gliny deluwialne. Sa to piaski réznej granulacji ze zwirami, czg¢sto gliniaste,
zazelazione, pytowate lub gliny silnie piaszczyste. Deluwia te powstawaly zwlaszcza tam,
gdzie material mégl by¢ przemieszczany i ponownie sktadany w postaci pokryw w dolnych
partiach stokéw. Ich migzszos$¢ przekracza 2 m.

Poczatek holocenu zaznaczyl si¢ erozja w dolinach rzecznych, a nastgpnie
formowaniem taraséw zalewowych. W niektérych zagl¢bieniach bezodptywowych i w
zamartych odcinkach dolin rzecznych akumulowane byty namuly i zaczety tworzy¢ sie
torfowiska.

Osady ztozone wspodiczesnie to piaski drobno- i Srednioziarniste, czasem z wktadkami
réznoziarnistych, jasnobezowe, szare, przemyte z laminami muilkéw ciemnobezowych, z
domieszka zwiréw, rzeczne tarasOw zalewowych 1,0-1,5 m n.p. rzeki Liwca, Grochowskiej
Strugi (Czerwonki) i innych mniejszych ciekéw. Na zachdéd od Wegrowa majg 2,0-3,0 m
migzszosci. Pomiedzy Wegrowem i Liwem tarasy zalewowe tworzg tez mutki piaszczyste i
pylowate (mady) rzeczne, czasem ilaste, ciemnobezowe, bedace osadami powodziowymi. W
niektérych obnizeniach wytopiskowych, w najnizszych fragmentach dolin nagromadzone
zostaly piaski humusowe i namuty piaszczyste den dolinnych 1 zaglebien
okresowoprzeptywowych, ciemnobezowe i czarne o migzszosciach 1,7-2,2 m. W innych
obnizeniach wystepuja namuty torfiaste 1 torfy. Na omawianym obszarze wystepujg torfy
niskie, drzewne, drzewno-mszyste, sfagnowe 1 wetniankowe o migzszosciach 1,2-2,9 m.

Wspolczesnie, w wyniku dziatalnoSci cztowieka, powstaly nasypy 1 haldy
przemystowe.

W uksztattowaniu podioza czwartorzedu zaznacza si¢ obnizenie o kierunku NW-SE,
w czesci pétnocnej siegajace okoto 30—20 m p.p.m. Nie zachowaly si¢ tam osady neogenu.
Wprost pod utworami czwartorzgdowymi wystepuja w tym rejonie osady eocenu lub
oligocenu, nie rozdzielone tu z powodu braku danych paleontologicznych. Obnizenie
podczwartorzgdowe sgsiaduje z obszarami wysokiego potozenia utworéw trzeciorzedowych.
W Wegrowie siegajg one 20-30 m n.p.m.

1.3. SUROWCE MINERALNE

Na terenie Wegrowa nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin - jedyne
posiadajace do niedawna koncesj¢ ztoze kruszyw naturalnych Grudzie II zostalo wykreslone z
rejestru.
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1.4. WODY POWIERZCHNIOWE

Obszar miasta Wegrowa potozony jest w dorzeczu Liwca (RW2000242668731),
jednego z lewych doptywéw Bugu. Gléwnymi ciekami odwadniajgcymi rejon miasta sg strugi
Grochowska Struga (RW2000172668589, ktorej ujscia do Liwca znane s3 takze jako Ada i
Czerwona), Doptyw spod Ruchny (RW200017266856) oraz Miedzianka (RW200017266869)
a takze liczne kanaly i rowy. W dolinie Liwca na terenie Wegrowa istniejg liczne starorzecza.
Na zachéd od Wegrowa, w gminie Liw, wzdluz Liwca zrealizowano zbiornik retencyjny
boczny "Zbiornik Wegréw". Liwiec przyjmuje wody z oczyszczalni komunalnych m.in.
Wegrowa. Badania wdéd rzeki Liwiec wskazujg IV klase jakos$¢ jej wod, ze wzgledu na dos¢
wysokie zawartosci fosforu ogdlnego, zawiesiny, azotu amonowego i miana Coli. IV klase
maja tez wody Miedzianki, za§ V klas¢ czystosci maja wody Grochowskiej Strugi.

Na obszarze gminy wszystkie rzeki maja réwniez drobne, bezimienne doptywy.
Wystepuja tu rowniez naturalne niewielkie oczka srodbagienne oraz okresowo wypetniajace
si¢ woda (gtéwnie po roztopach i ulewnych deszczach) zaglebienia bezodptywowe,
polodowcowe.

Na terenie miasta Wegrowa zlokalizowana jest miejska mechaniczno — biologiczna
oczyszczalnia $ciekOw, usytuowania w centralno-zachodniej czg$ci miasta, przy ul. Targowe;j,
posiadajaca 1 zrzut do Grochowskiej Strugi (Czerwonki). Oczyszczone $cieki odprowadzane
sa do strugi tuz przy jej ujSciu do Liwca. Niskie wskazniki zanieczyszczeh zrzutu majg
pozytywny wptyw na jakos¢ wéd w Liwcu.

1.5. WODY PODZIEMNE, W TYM GLOWNE ZBIORNIKI WOD
PODZIEMNYCH

Obszar miasta Wegrowa wedtug regionalizacji stodkich wéd podziemnych znajduje
si¢ w obrebie regionu wodnego Srodkowej Wisty (JCWPd 55). Region ten charakteryzuje si¢
zréznicowaniem warunkéw hydrogeologicznych 1 nie jest zasobny w wody podziemne.
Wyrézni¢ tu  mozna  cztery poziomy  wodonosne  rozdzielone — utworami
trudnoprzepuszczalnymi. Kazdy z tych pozioméw charakteryzuje si¢ nieco innym ukladem
stref zasilania 1 drenazu W utworach czwartorzedu wody kraza w systemie zamknigtym w
obrebie zlewni (lokalny system krazenia). W utworach paleogenu i neogenu wody doptywaja
lateralnie spoza obszaru.

Poziom przypowierzchniowy Q1 jest praktycznie nie izolowany od powierzchni
terenu, co umozliwia jego infiltracyjne zasilanie. Strefy zasilania s3 zwigzane z dziatami wéd
powierzchniowych. Natomiast wody podziemne s3a drenowane przez rzeki np. Osownice,
Grochowska Struge i1 Liwiec. System krazenia wod poziomu przypowierzchniowego ma
charakter wybitnie lokalny.

Poziomy wodonos$ne Q2 i Q3 s3 izolowane od powierzchni terenu, zatem ich zasilanie
zachodzi na drodze przesaczania si¢ wod przez utwory trudnoprzepuszczalne oraz za
posrednictwem sgsiednich pozioméw wodnos$nych. Natomiast drenowane sg przez wigksze
cieki powierzchniowe o gleboko wcietych dolinach rzecznych np. Bug, Liwiec, Nurzec.
Obydwa te poziomy sg w lokalnej tacznosci hydraulicznej. Lokalnie piaski poziomu
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czwartorzedowego Q3 sg w bezposrednim kontakcie z osadami paleogenu i neogenu, tworzac
wspolny poziom wodonos$ny.

Generalnie wody tego poziomu ptyng do strefy drenazowej, jakg prawdopodobnie
stanowi rzeka Bug. Poziom wodonosny Pg-Ng jest zasilany przez przesaczanie si¢ wod z
pietra czwartorzedowego oraz infiltracj¢ wod opadowych na wychodniach piaskéw miocenu i
oligocenu poza obszarem jednostki. Generalnie wody tego poziomu plyng w kierunku
péinocno-wschodnim do strefy drenazowej, jaka prawdopodobnie stanowi rzeka Bug.

Sptyw wdéd podziemnych w skali Wegrowa odbywa si¢ w kierunku giéwnych ciekéw
powierzchniowych: Liwca, Miedzianki i Grochowskiej Strugi.

Podstawg zaopatrzenia w wode ludnosci oraz zaktadéw przemystowych i rolnictwa sa
wody podziemne wystepujace gtdwnie w utworach czwartorzgdowych i lokalnie w utworach
trzeciorzgdowych — miocenskich. Wody te eksploatowane s3 za pomoca studni wierconych i
kopanych. Najwazniejsze znaczenie majg studnie wiercone. Ujecie komunalne w Wegrowie
obstugiwane jest przez 4 studnie glebinowe pracujace w réznych konfiguracjach, w
zaleznosci od wielko$ci zapotrzebowania wody. Wszystkie studnie ujmujg do eksploatacji
czwartorzedowe pi¢tro wodonosne.

Wody te charakteryzuja si¢ na obszarze miasta zwickszong zawartos$cig zwigzkow
zelaza 1 manganu 1 wymagaja uzdatnienia przed przeznaczeniem do cel6w pitnych.

Cate miasto Wegrow potozone jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Subniecka Warszawska (nr GZWP-215). Jest to bardzo duzy zbiornik, ktéry nie zostat
udokumentowany, w zwiazku z czym nie zdiagnozowano potrzeb ochrony jego zasobow. W
obrebie wskazanego zbiornika szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynosza 250 tys. m*/dobe.

Nalezy zaznaczy¢, ze warunki hydrogeologiczne na terenie miasta, przede wszystkim
w strefie przypowierzchniowej centrum, sg w duzej mierze przeksztatlcone w wyniku
proceséw urbanizacyjnych. Generalnie zwierciadto wod poziomu przypowierzchniowego jest
lokalnie sztucznie obnizone, do czego przyczynila sig:

— budowa kanalizacji,
— prace hydrotechniczne w korytach naturalnych ciekéw powierzchniowych,
— uszczelnienie podtoza, przez wprowadzenie zwartej zabudowy.

Wody przypowierzchniowe stanowig podstawowe techniczne ograniczenie w
posadawianiu obiektow budowlanych 1 realizacji urzadzen infrastruktury podziemne;.
Obecnos¢ wod przypowierzchniowych sprawia takze, ze ptytko wystepujace grunty spoiste -
gliny zwalowe i grunty zastoiskowe majg wysoka wilgotno$¢ naturalng, co zdecydowanie
obniza ich przydatno$¢ do bezposredniego posadowienia. Réwnoczesnie obecnos¢ ptytkiego
poziomu wod gruntowych jest bardzo istotnym czynnikiem ksztattujacym warunki
siedliskowe szaty roslinne;j.

1.6. WARUNKI KLIMATYCZNE

Wegréw potozony jest w granicach mazowiecko-podlaskiego regionu klimatycznego.
Zaznaczaja si¢ tu wptywy zaréwno klimatu oceanicznego jak i kontynentalnego. Klimat jest
tu zimniejszy niz w centralnej Polsce. Nadciggajace ze wschodu powietrze polarno
kontynentalne jest powietrzem o matej wilgotnosci.
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Wysokos$¢ $redniej rocznej sumy opadéw na obszarze arkusza waha si¢ w przedziale
od 550 do 600 mm 1 jest jedna z najnizszych w skali Polski. Najmniej opadéw przypada na
styczen i luty, najwigcej na lipiec.

Amplitudy temperatur sg wigksze od przecigtnych a klimat charakteryzuje si¢ dos¢
dlugim, wczesnie zaczynajacym si¢ latem oraz dluzsza niz przeci¢tnie zimg z niskimi
temperaturami. Srednie temperatury miesigczne ksztattuja si¢ od okoto -4,5°C w styczniu do
okoto 18°C w lipcu, przy S$redniej rocznej 7,2°C. Liczba dni z przymrozkami wynosi
przecigtnie 110-130, a $rednia liczba dni z pokrywag $niezng 90 do 110 dni. Okres
wegetacyjny trwa ponizej 210 dni.

Przewazaja wiatry z sektora zachodniego, z tym, Zze w zimie przewazajg wiatry
poéinocno-zachodnie.

Topoklimat

Na terenie Wegrowa warunki topoklimatyczne sa ksztaltowane gtéwnie przez nastepujace
czynniki:

— obecnos¢ w péinocnej czesci duzych komplekséw lesnych,

— duze tereny zwartej zabudowy z matym udziatem powierzchni biologicznie czynnej,

— znaczne urozmaicenie rzezby terenu.

Topoklimat w strefach koncentracji zabudowy

Ksztattuje si¢ on w wyniku oddziatywania czynnikéw urbanizacyjnych. Modyfikujaco
wplywa: intensywna emisja zanieczyszczen do atmosfery, emisja ciepta odpadowego lub
traconego w procesach technologicznych i grzewczych, zakldcenie naturalnej réwnowagi
termiczno-wilgotnosciowej i radiacyjnej na skutek duzego udziatu sztucznego podtoza i mate;j
ilosci zieleni, ostabienie wymiany powietrza przy zwartej zabudowie 1 zwigkszonym tarciu
zréznicowanego podtoza.

Mozna stwierdzi¢, ze rodzaj zabudowy w miesScie decyduje o przecig¢tnych
wartosciach promieniowania bezposredniego 1 Kkorzystnymi warunkami termiczno-
wilgotno$ciowymi. W ciggu doby i w okresie zimy wystepuja wyzsze temperatury minimalne
niz na obszarze otwartym. Zabudowa sprzyja rozwojowi lokalnej wymiany pionowej i
poziomej powietrza, szczegllnie w nocy, zmniejsza niebezpieczenstwo wystepowania
lokalnych przymrozkéw radiacyjnych. Zielen przydomowa, osiedlowa i miejska, ktora
optymalizuje warunki wilgotnosciowe i1 zmniejsza mozliwo$¢ wystepowania niekorzystnych
stanéw przegrzania organizmu w lecie. Petni ona ponadto funkcje filtrujacg zanieczyszczenia
i ogranicza rozprzestrzenianie si¢ hatasu.

Wptyw wymienionych czynnikéw jest rézny w zalezno$ci od rodzaju i intensywnosci
zagospodarowania. Zurbanizowany teren miasta, ze wzgledu na typ topoklimatu miejskiego
(mikroklimatu) mozna podzieli¢ nastepujaco:

- zwarta zabudowa $srédmie$cia z niewielkim udzialem roslinnosci,
- parki 1 skwery miejskie,

- zabudowa jednorodzinna z ogrodkami przydomowymi,

- zabudowa wielorodzinna z towarzyszacg zielenig osiedlowa,

- tereny zabudowy przemystowe;,
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- tereny komunikacyjne.

Topoklimat form dolinnych i obnizen

Tereny te obejmujg przede wszystkim doliny rzek Liwiec, Miedzianka i Grochowska
Struga (Czerwonka/Ada). Z uwagi na czgsciowe zainwestowanie dolin w zachodniej czesci
miasta topoklimat tych form dolinnych zostat w duzej mierze zmodyfikowany.

Dna dolin cechuja si¢ przecigtnymi warunkami solarnymi i najmniej korzystnymi
warunkami termicznymi. S3 to obszary o wysokim poziomie wod gruntowych, miejscami
podmokie, w znacznej czesci porosnigte roslinnoscig takowa, zaro§lami i czasami wilgotnymi
lasami. Stanowig duzg powierzchni¢ parujagcg w dzien. Przy dobrym nawietrzaniu dolin
rzecznych stwarza to niekorzystne warunki termiczne. Obszary te sg ,,.chtodniejsze”, w
okresie wegetacyjnym wystepuja wyzsze minimalne dobowe temperatury. Tereny te sa
najbardziej narazone na wystepowanie przymrozkOw 1 tworzenie si¢ zastoisk zimnego
powietrza. Wilgotno$¢ powietrza jest dos¢ znaczna. Nocne spadki temperatury i towarzyszacy
im wzrost wilgotnosci sprzyjaja czestemu powstawaniu mgiel radiacyjnych. Sa to tereny
niekorzystne dla lokalizacji zakladéw przemystowych, emitujacych znaczne ilosci
zanieczyszczeh do atmosfery.

Topoklimaty terenow otwartych

Tereny otwarte, zajmujg stosunkowo duze powierzchnie na obszarze miasta. Obejmuja
gléwnie grunty orne 1 nieuzytki, przewazajace w poludniowej czesci Wegrowa.
Charakteryzuja si¢ umiarkowanymi warunkami termiczno-wilgotno$ciowym, zaleznymi od
ekspozycji i pokrycia terenu. Wigksze predyspozycje do tworzenia si¢ zimnego powietrza
maja tereny bardziej wilgotne - zbudowane z glin. Zaznacza si¢ réwniez zréznicowanie
termiczne wynikajace z réznic nastonecznienia zwigzanych z uksztattowaniem terenu.

Sa to obszary umiarkowanie ciepte i1 wilgotne. Maja one tendencje do przegrzewania
powierzchni czynnej w czasie pogody slonecznej, co sprzyja lokalnej konwekcji. W
lokalnych obnizeniach panuja warunki do tworzenia si¢ krétkotrwalego zalegania w nocy
zimnego powietrza i przymrozkOw natury radiacyjnej i radiacyjno-adwekcyjnej. Moga tu
wystepowac duze wahania dobowe temperatur i wilgotnosci powietrza. Warunki nawietrzania
sg raczej dobre.

Tereny przylesne majg korzystne warunki bioklimatyczne. W wyniku synergicznego
dziatania pradow powietrza opadajacego, ,przefiltrowanego” przez zadrzewienia oraz
przyziemnego, wypartego przez to opadajace, tworza si¢ od strony zawietrznej, zwlaszcza
przy S$cianie lasu, zawirowania. Maja szczegdélne walory zdrowotne. W cieniu wiatrowym
powietrze jest najbogatsze w aerozole a najubozsze w aeroplankton. Maksymalny zasieg
oddziatywania lasu sigga do 50 wysokosci drzew (500 - 1000 m). Wyraza si¢ w ograniczeniu
predkosci wiatru i parowania potencjalnego oraz obecnosci fitoaerozoli leczniczych.

Topoklimat obszarow zalesionych

Lasy ksztattuja warunki klimatyczne i reguluja bilans wodny. Zwarta powierzchnia
lesna powoduje tagodzenie dobowych i rocznych ekstreméw temperatury powietrza.
Wilgotno$¢ powietrza jest na ogét wyzsza, szczegdlnie w drzewostanie iglastym. Spada
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predkos¢ wiatréw. Wzmozona konwekcja nad powierzchnig czynng lasu wptywa na wzrost
opadéw atmosferycznych.

Najwigksze wartosci bioklimatyczne majg dojrzale drzewostany sosnowe i dgbowe
oraz stare draggowiny na suchych siedliskach. W drzewostanach mtodych, o duzej zwartosci,
duze obcigzenie dla organizmu stanowig upalne, bezwietrzne dni, stany przegrzania. Mato
korzystne oddziatywanie bioklimatyczne cechuje zespoly laséw wilgotnych, zadrzewien
tegowych, zarosli wierzbowych.

Wielkoprzestrzenne zbiorowiska lesne (wystepujace w pétnocnej czegsci miasta) sg
cennymi obszarami zasilania i regeneracji powietrza.

Przy pogodach bezwietrznych, w dni stoneczne a szczegélnie w nocy, wymiana
powietrza w miescie odbywa si¢ w wyniku tzw. efektu bryzowego. W miejsce nagrzanego i
zanieczyszczonego powietrza, ktore jest konwekcyjnie unoszone, dolem naplywa czyste
powietrze z chtodniejszych terenéw zewngtrznych. Dlatego nalezy chroni¢ styk terendéw
zadrzewionych i zalesionych — nie wprowadza¢ ciggéw komunikacyjncy o duzym natezeniu
ruchu.

1.7. SZATA ROSLINNA I SWIAT ZWIERZECY

Na terenie miasta Wegrowa  mozna wyr6zni¢ cztery strefy o wyraznym
zréznicowaniu szaty roslinne;j:
— strefa centralno-zachodnia — zwartej zabudowy miejskiej,
— strefa poludniowa oraz cz¢$ciowo otoczenie wschodnie i pétnocno-wschodnie wokot
zwartej zabudowy miejskiej — rolnicza, z dominacjg p6l uprawnych,
— strefa obrzezy péinocnych i1 wschodnich oraz czgsciowo potudniowych — z dominacja
ekosystemoéw lesnych,
— strefa w granicy zachodniej miasta - z dominacja ekosysteméw podmoktych tak.

W strefie poludniowej oraz czesciowo otoczenia wschodniego 1 pdtnocno-
wschodniego woko6t zwartej zabudowy miejskiej wystepuje roslinno$¢ o przecietnych
walorach przyrodniczych. Dominujg tu pola uprawne oraz miejscami taki i pastwiska. W
strefie tej wielkie znaczenie przyrodnicze i krajobrazowotworcze majg zadrzewienie,
zakrzewienia i pojedyncze drzewa §rddpolne oraz szpalery drzew przy drogach. Wystepuja
gatunki typowe dla pétotwartego krajobrazu rolniczego. Zespoty roslinnosci $rédpolnej
tworza najczesciej lipy, klony, jesiony oraz topole, olsze, robinie, jarzebiny, wierzby i deby,
natomiast sposrod krzewow dominuja tarnina, giég, trzmielina, bez czarny i koralowy,
derenie, kalina itd. Nielicznej, rozproszonej zabudowie zagrodowej towarzysza drzewa i
krzewy ozdobne, pojedyncze drzewa owocowe. Dominujgcymi przedstawicielami fauny na
terenie gminy sg np. zajac szarak, lis, mysz polna. Roslinno$¢ towarzyszaca rozwijajacej si¢
tutaj zabudowie mieszkaniowej na ogot jest w dobrym stanie zdrowotnym i mimo wielu
zastrzezen odnos$nie kompozycji poszczegdlnych zespotéw roslin stanowi wartosciowy
element szaty roslinnej. Najczesciej wystepujace gatunki drzew 1 krzewéw ozdobnych to: lipa
drobnolistna, brzoza brodawkowata, dab szyputkowy, klon pospolity, Swierk pospolity i
ktujacy, zywotnik zachodni, jalowiec pospolity, deren biaty, réza pospolita i leszczyna.
Najcenniejszy fragment tego obszaru potozony jest w poludniowej cze$ci miasta, objety
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ochrona jako obszar chronionego krajobrazu. Liczne gatunki ptakéw w zadrzewieniach
srodpolnych budujg gniazda i znajduja pozywienie, inne tylko gniazdujg szukajac pokarmu na
okolicznych polach. Wiosng w tych rejonach najwiecej spotyka si¢ ptakow wedrownych i
osiadtych, wystepuja tu gatunki owadozerne, drapiezne i ziarnojady, na zim¢ zostajg przede
wszystkim ziarnojady. Ze wzgledu na sgsiedztwo iak nadliwieckich mozna tu spotkac takze
liczne gatunki wykorzystujac sgsiedztwo obu ekosystemdow: bociana bialego, dudka, siewke
ztota, derkacza, czajke.

Fauna terenéw le$snych oraz sgsiadujagcych z lasami zadrzewien i1 zakrzewien
srodpolnych sktada si¢ z gatunkéw nalezacych do réznych $rodowisk. Sg tu gatunki lesne,
otwartych pdl, lecz najwigcej pochodzi z pogranicza lesno-polnego. . Strefa ekotonu (styk
ekosystemow lesnych z agrocenozami) charakteryzuje si¢ wiekszg produkcja i réznorodnoscia
biologiczng. Jest to strefa, w ktérej przenikaja si¢ wzajemnie zasiegi wielu organizméw jedne;j
1 drugiej biocenozy — w tym przypadku — lasu 1 pola. Niewatpliwie wydtuzona linia ekotonu
sprzyja wigkszej penetracji zwierzyny lesnej na polach. Liczne zwierzeta uzaleznione sg od
réznych gatunkéw roslin i warunkéw panujacych wewnatrz zadrzewien, tak wiec w
zaleznosci od bogactwa 1 zréznicowania florystycznego ro$nie zréznicowanie fauny.
Najliczniej reprezentowane sg bezkrggowce, ktére znajdujg tu doskonate warunki schronienia,
zerowania, zimowania i rozmnazania. zyje tu wiele gatunkéw ptazéw.

Lasy 1 zadrzewienia $rédpolne s3a catorocznym srodowiskiem zycia wielu gatunkow
ssakOow. Fauna jest typowa dla srodkowej Polski. Z duzych zwierzat w okolicach Wegrowa
mozna spotka¢ dzika i sarng, rzadziej jelenia. Ponadto w rejonie Wegrowa wystepuja
wedrujace tosie. Wydtuzenie granicy polno-lesnej jest tez wymagane ze wzgledow
biocenotycznych. Wiadomo, ze ekotony charakteryzuja si¢ duza stabilno$cig procesow
przyrodniczych. Sg one uwarunkowane duza réznorodnos$cig zasiedlajacych je organizmoéw,
np. pozyteczne organizmy zasiedlajace skraj lasu penetruja réwniez przylegle pola; owady
drapiezne 1 zapylajace, ptaki 1 ssaki drapiezne i owadozerne, mikrofauna glebowa itp. Grunty
rolne nieuzytkowane potozone na przedpolu duzych komplekséw lesnych, powinny by¢ w
czgsci pozostawione w stanie naturalnym.

Na terenie miasta Wegrowa najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym s3 taki i
tereny podmokie doliny Liwca, poprzerastane szuwarami oraz lasami tegowymi, olsami,
zaroslami wierzbowymi. Obszar ten charakteryzuje si¢ wysokim zrdéznicowaniem
biologicznym, duza koncentracja stanowisk chronionych (gingcych gatunkéw roslin, zwierzat
oraz grzybéw), jak réwniez réznorodnoscig siedlisk przyrodniczych, stanowigc jeden z
najcenniejszych obszaréw przyrodniczych na Mazowszu. Podmokte, zalewowe faki to ostoja
dla wielu gatunkéw ptakéw przelotnych, gdzie pojawiaja si¢ m.in. batalion, teczak, tabedz
czarnodzioby, tabedz krzykliwy, ge$ zbozowa 1 ge$ bialoczelna a takze perkoz, czapla biata,
rycyk czy zuraw. Mozna tu spotka¢ liczne mewy S$mieszki, czajki, czaple biala, kulika
wielkiego, kilka gatunkéw kaczek, tyske, zimorodka, remiza czy kormorana. Drapieznie ptaki
to myszoléw , btotniak stawowy , btotniak tgkowy i pustutka. Spotka¢ takze mozemy orlika
krzykliwego. Podmokte taki i sama rzeka to takze miejsce wystepowania wydry i bobra.
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W obrgbie zwartej zabudowy miejskiej dominuje zieleh urzadzona. Tworza ja
przewaznie drobnopowierzchniowe kompozycje drzew ozdobnych jak réwniez pojedyncze
drzewa (klony pospolite, k. srebrzyste, jesiony wynioste, deby szyputkowe, d. czerwone,
kasztanowce biale, lipy drobnolistne, robinie akacjowe, jarzaby pospolite, brzozy
brodawkowate, topole zwykte, topole kanadyjskie i in.), czgsto w kompleksie z kompozycjami
krzewéw ozdobnych (zywotniki, jatowce, forsycje, jasSminowce, ligustr i in.) na trawnikach.
Wystepuja one na terenie zielencOw miejskich, w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej
wysokiej, zabudowy niskiej typu miejskiego, obiektéw uzytecznosci publicznej oraz na
terenie cmentarzy.

Wiele z ulic $cistego centrum miasta obsadzonych jest drzewami. Aleje drzew tworzg
kasztanowce biate, klony srebrzyste, topole, lipy drobnolistne, jesiony wynioste, jarzaby
zwykle, robinie akacjowe) — sa to w przewadze stosunkowo mlode nasadzenia w wieku do 50
lat. Zwartg struktur¢ miasta w jej czeSci potnocnej rozcinajg w ukladzie wschéd-zachod
podwdjna dolina Grochowskiej Strugi.

Najcenniejszym elementem zieleni urzadzonej na terenie Wegrowa jest Park im.
Armii Krajowej, planowany do rozbudowy, powigzany z terenami otwartymi doliny
Grochowskiej Strugi. Jest on potozony w czg¢sci wschodniej centrum miasta, jego
powierzchnia wynosi okoto 2,3 ha. Na terenie parku znajduje si¢ wartosciowy drzewostan,
przylegajacy do zespotu klasztornego. W parku w 2014 roku urzadzono plac zabaw. Drugim
parkiem jest park wokoét szpitala w Wegrowie-Klimowiznie, polozony we wschodniej czgsci
miasta, w duzym oddaleniu od strefy centralnej miasta.

W miejscach, gdzie przez cztowieka zostala zniszczona zielen naturalna, a nie zostata
wprowadzona nowa zielen sztucznie uksztaltowana — rozwijaja si¢ spontaniczne formy
roslinnos$ci ruderalnej. Sg to formy azotolubne i wapiennolubne, odgrywajace znaczaca rolg w
utrwalaniu podtoza i wytwarzaniu warstwy gleby, jednak jej walory estetyczne nie nadajg si¢
do petnienia funkcji zieleni towarzyszacej.

1.8. PRAWNA OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Wzdtuz doliny Liwca przebiegajacego w zachodniej granicy Wegrowa ustanowiono:

— Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Dolina Liwca - PLB140002 - na tym
obszarze wystgpuje co najmniej 20 gatunkéw ptakéw z Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej oraz 5
gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi. Jest to wazna ostoja ptakéw wodnobtotnych,
szczegblnie w okresie legowym. W okresie lggowym obszar zasiedla co najmniej 1 %
populacji krajowej nastepujacych gatunkow ptakow: cyraneczka, cyranka, czerinca, czajka,
kulik wielki, rybitwa bialowasa, brodziec piskliwy, rycyk. W stosunkowo wysokim
zageszczeniu wystepuja réwniez: perkoz rdzawoszyi, bocian biaty, krzyzowka, blotniak
stawowy, derkacz, sieweczka rzeczna, kszyk, rybitwa czarna, podrézniczek, strumieniéwka,
ortolan. W okresie wedrowek wystepuja w stosunkowo duzej liczbie gesi zbozowa i
biatoczelna.

Obszar specjalnej ochrony ptakow Dolina Liwca ma opracowany plan zadan ochronnych -
Zarzgdzenie nr 12 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 31

41



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WEGROWA

marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Dolina Liwca PLB140002 (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 r. poz. 3825 ze zm.)

— Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Ostoja Nadliwiecka - PLH140032 - jest to
najcenniejszy pod wzgledem przyrodniczym, obok doliny Bugu, obszar we wschodniej czgsci
wojewédztwa. Swiadczy o tym przede wszystkim wysoka réznorodno$é biologiczna.
Wystepuje tu koncentracja stanowisk chronionych i gingcych gatunkéw roslin i zwierzat.
Obszar pelni role jednego z najwazniejszych  korytarzy ekologicznych o weztowym
znaczeniu ponad regionalnym. Dolina Liwca jest wazng ostoja siedliskowa: stwierdzono tu 6
gatunkéw wymienionych w Zataczniku II Dyrektywy Siedliskowej. W gtéwnym korycie
systemu rzeki Liwiec lokalnie szczegdlnie licznie wystgpuja rézanka i koza. Obszar to jedno z
centréw wystgpowania w wojewddztwie wydry Lutra lutra i bobra Castor fiber. Po dolinie
Bugu jest to najwazniejsza w wojewddztwie ostoja staroduba btotnego Ostericum palustr.
Stwierdzono tu réwniez w latach 80-tych lipiennika Loesela Liparis loeselii. Dolina Liwca to
jedna z najwazniejszych ostoi dla populacji: poczwaréwek - zwezonej Vertigo angustior 1
jajowatej Vertigo moulinsiana oraz skdjki gruboskorupowej Unio carassus. Stwierdzono tu
rowniez zatoczka tamliwego Anisus vorticulus. Obszar ten ma szczegllne znaczenie dla
ochrony i zachowania brzozy niskiej Betula humilis, gatunku figurujacego w Polskiej
Czerwonej Ksiedze.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Ostoja Nadliwiecka ma opracowany plan zadan
ochronnych — Zarzqdzenie nr 14 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie

z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Ostoja Nadliwiecka PLH140032 (Dz. Urz. Woj. Maz. 7 2014 r. poz. 3827 ze zm.).

Potudniowa cze$¢ miasta obejmujaca giéwnie kompleksy rolne oraz porastajace pas
moren, potozona jest w obrgbie Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Zgodnie z Uchwata Nr 137/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 wrzesnia
2018r. caty w/w obszar chronionego krajobrazu zajmuje powierzchnie 34 696,63 ha. Obszar,
pierwotnie ustanowiony w 1977r., powotany zostat w celu ochrony terenéw o duzych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych - cennych przyrodniczo ekosysteméw lesnych i
wodnych oraz nieleSnych ekosysteméw ladowych. Siedlecko-Wegrowskiego Obszar
Chronionego Krajobrazu potozony jest na terenie powiatéw: siedleckiego, sokotowskiego i
wegrowskiego w gminach: Domanice, Kotun, Mokobody, Miasto Siedlce, Siedlce, Skérzec,
Suchozebry, Wisniew, Bielany, Sokoléw Podlaski, Liw, Miasto Wegréow, Wierzbno,
Grebkow.

Na terenie Wegrowa znajduje si¢ 1 pomnik przyrody - gtaz narzutowy, dla ktérego
obowigzuje Rozporzadzenie nr 8 Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 marca 2009 r. w
sprawie pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu wegrowskiego (Dz. Urz. Woj.
Maz. Nr 36 poz. 862) oraz Obwieszczenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 lipca 2009 r.
w sprawie ogloszenia wykazéw aktow prawa miejscowego wydanych na podstawie
przepis6w zmieniajacych ustaw¢ o zmianie niektérych ustaw a w zwigzku ze zmianami w
organizacji 1 podziale zadan administracji publicznej w wojewodztwie (Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 112 poz. 3235) Ip. 150.
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W zachodniej granicy miasta przeptywa rzeka Liwiec. Krajobraz otwarty obrzezy
miasta ma charakter rolniczy. W obszarze zatozono m.in. czynng ochron¢ ekosystemow
lesnych poprzez:

— utrzymanie cigglosci i trwatosci ekosystemédw lesnych i niedopuszczanie do ich
nadmiernego uzytkowania,

— zwigkszanie istniejagcego stopnia pokrycia terenéw drzewostanami, w szczegdlnosci
na terenach porolnych tam, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia

jest to mozliwe oraz sprzyjanie tworzeniu zwartych komplekséw lesnych o

racjonalnej granicy polno-lesnej, a takze tworzenie i utrzymywanie lesnych korytarzy

ekologicznych ze szczegdlnym uwzglednieniem mozliwo$ci migracji duzych ssakow,
— ochrong i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejacych $rédlesnych

ciekow, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych i

niedopuszczanie do ich nadmiernego wykorzystania dla celéw produkcji roslinnej lub

sukcesji.

1.9. ROLNICZA I LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Na mozliwos$ci rozwoju rolnictwa i le$nictwa majg wptyw warunki przyrodnicze
(gtéwnie jako$¢ gleb) oraz struktura rolnicza uzytkowania ziemi.

Rolnicza przestrzen produkcyjna, gleby

Na obszarze Miasta Wegra wystepuje zr6znicowanie gleb powstalych w procesie
glebotwoérczym z utworéw polodowcowych, na ktére znaczacy wptyw mialy m.in. rodzaj i
pochodzenie skaty macierzystej, rzezba terenu, warunki klimatyczne, stosunki wodne,
roslinno$¢ oraz dzialalno$¢ cztowieka. Gleby nalezg do s$rodkowoeuropejskiej strefy
glebowe;j. Ich rozwdj przebiegal w warunkach klimatu umiarkowanego. Charakterystyczne
dla tej strefy sa gleby bielicowe, pytowe i1 brunatne. Wytworzone sg z glin zwatowych lekkich
oraz piaskéw lezacych na glinach. Na terenie powiatu wegrowskiego dominuja gleby lekkie i
bardzo lekkie — bielicowe 1 rdzawe wytworzone z piaskOw gliniastych 1 zwiréw
piaszczystych. Miejscami na piaskach gliniastych 1 lekkich glinach wytworzyly si¢ gleby
ptowe i gleby brunatne wylugowane. Wzdtuz koryta Liwca wystepuja mady o rdznej
przepuszczalno$ci. W dolinach i obnizeniach terenu wystepuja gleby hydrogeniczne: torfowe,
murszowo-torfowe oraz murszowomineralne.

Na terenach ptaskich nizinnych przewazaja gleby pseudobielicowe wytworzone z
piaskow gliniastych lub gliniastych lekkich, zaliczane do kompleksu zytniego stabego i
bardzo stabego. Punktowo wystepuja gleby brunatne wylugowane wytworzone na piaskach
gliniastych lekkich lub pytéw zwyktych. W obnizeniach terenu i dolinach wyst¢puja gleby
organiczne, charakteryzujace si¢ zwigkszong wilgotnoscig. Sa to gtéwnie gleby torfowe,
murszowo-torfowe i murszowo-mineralne, klasyfikowane jako $redni i staby kompleks
uzytkow zielonych. Wickszos$¢ gleb gminy charakteryzuje si¢ $srednig i niskg zasobnosciag w
sktadniki pokarmowe. Brak jest gleb chronionych klas I i II, powierzchnia gleb klasy III jest
dosy¢ mata. Przewazaja gleby V-VI klasy bonitacyjne;.
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Ryc. 5 grunty rolne i lesne na obszarze Wegrowa, z wyréZnieniem gruntow klas I-111
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z PODGiK
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Lesna przestrzen produkcyjna

Lesistos¢ gminy wg. danych GUS za 2019 rok wynosi ok. 18,7 %. Przy ogélnej
powierzchni gruntéw lesnych 667,78 ha az 586,18 ha stanowig grunty lesne prywatne. Lasy
tworza w Wegrowie wyrazne kompleksy w czesci poétnocno-wschodniej jak i niewielkie
zespoty w pozostatej czesci miasta. Lasy okalajace miasto od pétnocnego-wschodu i wschodu
stanowig fragment wigkszego pasma lesnego uktadzie potudnikowym.

Lasy w Wegrowie zajmuja one przede wszystkim siedliska $wieze oraz wilgotne i
bagienne (olsowe). Na ich terenie dominujg powierzchniowo starsze (w wieku od ok. 30 do
ok. 90 lat), przewaznie zwarte drzewostany brzozowe i sosnowe lokalnie z domieszka debu
szyputkowego oraz robinig akacjowa i klonem jesionolistnym w strefie brzegowej. Wystepuja
rowniez drzewostany sosnowo-brzozowe i brzozowo-sosnowe ze znaczng domieszka debu
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szyputkowego, robinig akacjowa i klonem jesionolistnym w strefie brzegowej. W
potudniowej 1 zachodniej czgsci miasta znaczne sg powierzchnie olséw. Na skraju laséw lub
w ich sgsiedztwie, wystepuja liczne mtodniki brzozowo-sosnowe.

W pozostatych rejonach miasta wystepuja drobnopowierzchniowe lasy. Zajmuja one
siedliska umiarkowanie wilgotne, a w dolinach ciekéw wilgotne. Tworza je drzewostany o
réznym stopniu zwarcia, przewaznie w wieku 30 - 50 lat, budowane gtéwnie przez sosne,
olche czarng i brzoze¢. Towarzyszg im lokalnie zaro$la tworzone przez kepiaste wierzby tzw.
fozy.

VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA

KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]

1. SRODOWISKO KULTUROWE

1.1. INFORMACIJE O WARTOSCIACH KULTUROWYCH MIASTA

Na terenie historycznego centrum Wegrowa istnieje do$¢ dobrze zachowany i w
niewielkim stopniu przeksztalcony w okresie powojennym uktad rozplanowania. Wegréw
pierwotnie lokowany byl na prawie chelminskim i ponownie na prawie magdeburskim.
Miasto nie bylo otoczone murami obronnymi. Obecnie w strukturze czesci historycznej
widoczny jest gléwnie barokowy uktad urbanistyczny, bedacy efektem wielkich fundacji
budowlanych w XVIII w. Wzniesiono wowczas najwazniejsze obiekty miasta, niemniej jego
rozplanowanie przestrzenne ksztattowato si¢ przez wieki.

Skutkiem wielonarodowej kolonizacji Weggrowa w okresie XV - XVII w., czytelnym
jeszcze w XIX w., bylo istnienie trzech odrgbnych miasteczek: Starego (ob. okolice Rynku
Mariackiego), Nowego (w obrgbie ob. ulic Rynkowej i Pitsudskiego) i Ruskiego (z centrum
usytuowanym miedzy ob. ulicami Strazacka i Mickiewicza). Te miejskie osrodki lezaly w
bliskim sgsiedztwie, ich rynki byly ze sobg $cisle powigzane - zwlaszcza ze targowym
Starym Rynkiem, powigzanym z siedzibg wtadz miejskich.

Po pozarze i odbudowie miasta w pot. XVII w. nadal widoczne byly trzy dawne
czegsci, jednak z czasem podzial struktury miasta zaczat dotyczy¢ raczej osrodkow religijnych,
tj. katolickiego (polozonego we wsch. czesci miasta), zydowskiego (ptd. - zach. czg$¢ miasta)
i protestanckiego z dzielnicg Szkotéw (cze$¢ pin. - zach.).

W wyniku kontrreformacji, w XVIII w., w dotychczasowym uktadzie miasta pojawity
si¢ monumentalne budowle sakralne, reprezentujace czotéwke krajowego baroku. Stanowig
one dominanty wzrokowe nadajace miastu barokowy charakter: zespét bazyliki - na Rynku
Mariackim, poreformacki zesp6t klasztorny oraz zesp6t dawnego klasztoru 1 kolegium ksigzy
Bartolomitéow (Komunistow). W 1 pot. XIX w. powstaly przemystowe budynki
przyklasztorne: manufaktura i browar (1824 r.) oraz zaklad ludwisarski. W miescie nadal
istnialy odrebne rynki i1 dzielnice: polska, zydowska, ruska i niemiecka. Wigkszo$¢ zabudowy
pozostawata drewniana.
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W 1819 r. rozpoczeto brukowane ulic 1 rynkéw, budowe studni, rzezni, doméw
zajezdnych, mostéow 1 rogatek. Celem zapobiegania pozarom zaczg¢to wznosi¢ domy
murowane kryte blacha lub dachéwka. W 1920 r. Rynek Mariacki w Wegrowie 1 wigkszos¢
ulic byla juz brukowana.

W czasie II wojny $wiatowej, we wrzesniu 1939 r., Wegréw zostat zbombardowany.
Podczas okupacji miescilo si¢ tu o$miotysieczne getto. W czasie jego likwidacji w latach
1942 - 1943 zniszczeniu ulegto okoto 60% miasta, w tym cata przedwojenna dzielnica
zydowska oraz dwie miejskie synagogi. Na tym terenie powstaty w II potowie XX. wieku
zespoty produkcyjno-ustugowe.

Do waloréw kulturowych zalicza si¢ wszelkie przejawy dziatalnosci cztowieka
(historyczne 1 wspétczesne). W Wegrowie zidentyfikowano kilka grup waloréw
antropogenicznych.Zaliczono do nich przede wszystkim:

e ukltad urbanistyczny miasta.

* obiekty sakralne, takie jak: zabytkowe koscioty i kaplice, cmentarze réznych wyznan,
» kapliczki, figury i krzyze przydrozne.

* obiekty architektury swieckiej.

* walory kultury ludowe;.

* zabytki techniki.

» zabytki archeologiczne.

* wydarzenia (imprezy) kulturalne.

* muzea.

Drewniana zabudowa We¢growa stanowi jeden z wazniejszych elementéw dziedzictwa
kulturowego miasta. Budynki skupione sg gtéwnie przy ulicach: Kosciuszki, Kilinskiego,
Narutowicza - w dawnej dzielnicy ewangelickiej. Parterowe, przy ul. Narutowicza - w zwartej
zabudowie, rozlokowane sa kalenicowo, z kilkoma przyktadami ustawienia szczytowego.
Najczesciej stosowana jest konstrukcja wiencowa na podwalinie i murowanym cokole oraz
drewniany szalunek elewacji z dekoracyjnym, drewnianym fryzem w zwienczeniu fasad.
Dachy dwuspadowe lub naczétkowe, w kilku budynkach facjatki i ganki, po bokach
wielopodzialowych okien - okiennice. Spotyka si¢ tez nad oknami rzezbione w drewnie
dekoracyjne nadokienniki.

Miasto Wegréow charakteryzuje si¢ dos¢ duzym bogactwem obiektéw sakralnych
roznego typu, z ktérych wigkszo$¢ jest wpisana do rejestru zabytkéw. Sg to przede
wszystkim: zabytkowe koscioty i kaplice, cmentarze r6znych wyznan, a takze kapliczki wraz
z figurami 1 krzyzami przydroznymi. Na obszarze gminy mozna odnalez¢ historyczne obiekty
rzymsko - katolickie, ewangelicko - augsburskie oraz zydowskie, co wptywa znacznie na
atrakcyjnos¢ turystyczng omawianego terenu.

Kapliczki, figury i krzyze przydrozne, stanowig kolejng grupe waloréw sakralnych
wystepujacych w Wegrowie. Sg one bezposrednio zwigzane sg z historig obszaru miasta, jak
rowniez wykazuja cechy regionalnej kultury, w tym przypadku strefy przejsciowej Mazowsza
1 Podlasia oraz stanowig istotne uzupetnienie krajobrazu kulturowego terenu.
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1.2. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Na terenie Wegrowa wystepuja liczne zabytki, w tym zespoly zabytkowe.
Najcenniejsze z nich zostaly wpisane do rejestru Zabytkow wojewddztwa Mazowieckiego,
pozostate znalazty sie w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Urzad Konserwatora Zabytkow
prowadzi rejestracj¢ obiektéw zabytkowych, za$§ Burmistrz Miasta Wegrowa gminng
ewidencj¢ zabytkow. W rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego
znajduje si¢ 20 obiektéw zabytkowych z terenu miasta Wegrowa, ujetych w 12 decyzjach
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Gminna Ewidencja Zabytkéw miasta Wegrowa,
zostala opracowana w 2010 r. i przyjeta Zarzadzeniem nr 524/2010 Burmistrza Miasta dnia
10 grudnia 2010 r.

Najcenniejszy zesp6l historycznej zabudowy w centrum Wegrowa to ukfad
urbanistyczny Rynku Mariackiego i1 klasztoru wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa
mazowieckiego. W ostatnich latach przeprowadzono rewitalizacj¢ zabytkowego placu Rynku
Mariackiego.

Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow

1. ,,Dom Gdanski”, ul. Rynek Mariacki 11 wraz z otoczeniem w promieniu 50m, mur., 1 pot
XVII w., A-30/176 z 13.12.1958 r.
2. Bazylika Wniebowzigcia Najswigtszej Marii Panny w zespole, ul. Rynek Mariacki, mur.,
XVIw., przebudowa 1703 - 1706, A-44/2307z 18.11.1959 .
3. 2 dzwonnice w zespole bazyliki, ul. Rynek Mariacki 2, A-44/230z 18.11.1959 r.
4. brama w zespole bazyliki, ul. Rynek Mariacki, mur., pocz. XVIII w., A-44/230 z
18.11.1959r.
5. ogrodzenie z bramkg w zespole bazyliki, ul. Rynek Mariacki, mur., pocz. XVIII w., A-
44/230 72 18.11.1959 r.
6. kosciét parafialny, ewangelicko - augsburski Sw. Tréjcy w zespole, ul. Narutowicza 20,
mur., 1836 - 1838 r., A-45/231 z 18.11.1959 r.
7. plebania w zespole kosciota paraf. ewangelicko - augsburskiego Sw. Tréjcy, ul.
Narutowicza 20, Mur., 1763 r., przebud. 1. 60-XX w., A-45/231z 18.11.1959 r.
8. cmentarz ewangelicko - augsburskim z nagrobkami, A-45/231 z 18.11.1959 r.,
9. kosciét §w. Antoniego z Padwy i $§w. Piotra z Alkantary w zespole klasztornym
reformatoréw, ul. Ko$ciuszki 27/29, mur., 1693 - 1706 r., A-78/410 z 19.03.1962 r.
10. klasztor w zespole klasztornym reformatoréw, ul. Kosciuszki 27, mur., 1693 - 1715 r., A-
78/410z 19.03.1962 1.
11. ogrodzenie z bramami w zespole klasztornym reformatoréw, ul. Kosciuszki 27, mur.,
pocz. XVII w., A-78/410 z 19.03.1962 .
12. figura Matki Boskiej w zespole klasztornym reformatorow, ul. Kosciuszki 27, A-78/410 z
19.03.1962 r.
13. klasztor i kolegium Ksi¢zy, Komunistow, ul. Koscielna 2, Mur., 1 pot. XVIII w.,
przebud. 2 pot. XIX w., A-145/630 z 04.04.1962 r.
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Zajazd, ul. Rynek Mariacki 14, Mur., 1 pot. XVIII w., przebud. 2 pot. XIX w., A-
146/631 z 04.04.1962 r.

kaplica na cmentarzu ewangelicko - augsburskim, ul. Ewangelicka; 1679 r. restaur. 1980
- 1982 r., A-147/632 2 04.04.1962 r.

plebania w zespole bazyliki Wniebowzigcia Najswigtszej Marii Panny, ul. Strazacka 3,
mur., ok. 1900 r., A-354 2 31.12.1983 r.

,Dom Lipki”, ul. Gdanska 2, Mur., k. XVIII w., przebud. XIX w., rekonstr. 1984 - 1987
r., A-355z231.12.1983 r.

budynki dawnego browaru i tkalni wraz z otoczeniem, ul. Kowalska 3, A-1309 z
07.08.2015 r.

mogita powstancéw styczniowych polegtych w bitwie pod Wegrowem wraz z
pomnikiem ul. Gosciniec Niepodleglosci, wpisana w granicach dziatki nr 2941, Decyzja
nr A-1306 z dnia 21 sierpnia 2015 r.

kaplica cmentarna pw. Przemienienia panskiego i Matki Boskiej Szkaplerznej wraz z
otoczeniem w promieniu 20 m., na cmentarzu rzym.-kat., ul. Ko$ciuszki, dec. A-1333 z
dnia 9 maja 2016 r.

budynek domu Rabina w Wegrowie przy ul. Zwycigstwa 5 wraz z dzialkg o nr ew.
5809/2, dec. nr A-1508 z dn. 01.07.2019 r.,

Wykaz obiektow objetych ochrong konserwatorskq, w tym obiekty wpisane do Gminnej

Ewidencji Zabytkow inne niz w rejestrze WKZ (GEZ):

dom mieszkalny, Aleja Siedlecka 6/8, dz. 4260/4, drewn., k. XIX w.

mtyn, Barbasiewicza 1, dz. 3326, mur., 1 ¢w. XX w., w latach 40. XX w. remontowany
kapliczka z figurg Sw. Antoniego, Barbasiewicza 1, dz. 3326, mur.,

dom mieszkalny, Barbasiewicza 1, dz. 3326, drewn., pocz. XX w.

cmentarz ewangelicko-augsburski, dz. 3238, XVII w.

dom mieszkalny, Ewangelicka 22, dz. 3242, mur., 1 ¢w. XX w.

dom mieszkalny, Gdanska 1, dz. 3259/3, drewn., k. XIX w.

dom mieszkalny, Gdanska 12/14, dz. 5740/1; 5741/2, drewn., pocz. XX w.

dom mieszkalny, Gdanska 18, dz. 3274, drewn., ok. 1900 r. remontowany w 1. 70. XX w.
dom mieszkalny, Gdanska 22, dz. 3272, drewn., ok.1900 r., remontowany w 2002 r.

dom mieszkalny, Gdanska 24, dz. 3271, drewn., 1. 20. XX w., przeksztalcony ok. 1998 r.
dom mieszkalny, Gdanska 26, dz. 3270, mur., 1. 2 ¢w. XX w., remontowany ok. 2000 r.
dom mieszkalny, Gdanska 3, dz. 3259/2, drewn., k. XIX w.

dom mieszkalny, Gdanska 34, dz. 3266, drewn., 2 ¢w. XX w. (lata 30.)

dom mieszkalny, Gdanska 36, dz. 3265, drewn., 1. 30. XX w., obmurowany w 2006 r.
dom mieszkalny, Gdanska 38, dz. 3264, mur., 1. 20. XX w., rozbudowany w 1. 70. XX w.
figura Matki Boskiej Niepokalanego Poczecia. Gdanska 40, dz. 3261, kam., 1936

dom mieszkalny, Gdanska 40/42, dz. 3261; 3262, mur., 2 ¢w. XX w., ok. 1998 r. remont.
oficyna, Gdanska 6, dz. 5742/1, mieszan., pocz. XX w.
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dom mieszkalny, Gdanska 63, dz. 5682/6, mur., 2 ¢w. XX w., remont. w 1. 70. XX w.
dom mieszkalny, Gdanska 75, dz. 488, drewn., . 20. XX w., przeksztatc. w 1. 90. XX w.
dom mieszkalny, Gdanska 92, dz. 919/2, drewn., 1. 30. XX w.

upami¢tnienie budowy Goscinca Niepodlegtosci, Gosciniec Niepodlegtosci, dz. 2558/1,
kam., po 2000r.

krzyz przydrozny, Go$ciniec Niepodlegtosci, dz. 2558/1, kam., 1926 r.

cmentarz zydowski - lapidarium, Joselewicza, dz. 5678, XVII - XX w.

dom mieszkalny, Kilinskiego 1, dz. 3667, drewn., 1. 20 XX w.

dom mieszkalny, Kilinskiego 10, dz. 3657, drewn., 4 ¢w. XIX w., remont. w 1. 90. XX w.
dom mieszkalny, Kilinskiego 11, dz. 3709, drewn., 1. 20 XX w., remont. w 1. 90. XX w.
dom mieszkalny, Kilinskiego 12/14, dz. 3658; 3659, drewn., 4 ¢w. XIX w.

dom mieszkalny, Kilinskiego 13, dz. 3710, mieszan., 1 ¢w. XX w. (1. 20. XX w.).

dom mieszkalny, Kilinskiego 15/17, dz. 3711/1; 3712, drewn., 4 ¢w. XIX w.

dom mieszkalny, Kilinskiego 16, dz. 3660/2; 3661, drewn., XIX/XX w., remont. w 1. 90.
XX w.

dom mieszkalny, Kilinskiego 18, dz. 3662/2, drewn., 1. 20. XX w.

dom mieszkalny, Kilinskiego 2, dz. 3652, drewn., 1. 20 XX w., otynkowany po 2000 r.
dom mieszkalny, Kilinskiego 20, dz. 3664, mur., 1. 30. XX w.

dom mieszkalny, Kilinskiego 3, dz. 3668, drewn., pocz. XX w.

bud. gospodarczy, Kilinskiego 3, dz. 3668, drewn., 1. 20 XX w.

dom mieszkalny, Kilinskiego 4, dz. 3653, drewn., pocz. XX w., remont. w 1. 80. XX w.
dom mieszkalny, Kilinskiego 5, dz. 3706/2, drewn., 1. 20 XX w., remont. w 1. 90. XX w.
dom mieszkalny, Kilinskiego 7, dz. 3706/1, drewn., pocz. XX w.

dom mieszkalny, Kilinskiego 8, dz. 3656, drewn., pocz. XX w., remont. w 1. 80. XX w.
upami¢tnienie, Koscielna 4, dz. 5810/2, kam.

brama boczna, cmentarza rzym.-kat. parafialnego, Kosciuszki, dz. 5962, mur., 1882 r.,
pocz. XX w.

brama gtéwna, cmentarza rzym.-kat. parafialnego, Kosciuszki, dz. 5962, mur., 1887 r.
cmentarz rzym.-kat. parafialny, Kosciuszki, dz. 5962, 1797 r., wielokrotnie powigkszany
mtyn motorowy, w zespole dworskim, Kos$ciuszki, dz. 2334., mieszan., XIX/XX w.

dom mieszkalny, Kos$ciuszki 1, dz. 3366/5, mur., k. XIX w., po 1970 przeksztatcony
figura przydrozna $w. Jana Nepomucena, Kosciuszki 107, dz. 1842/2, kam., XVIII w.
dom, Kosciuszki 11, dz. 5782/1, mur., 1. 20. XX w., przeksztalc. po 1995 r.

dom mieszkalny, Kosciuszki 17, dz. 5785/3, drewn., k. XIX w., ok 1930

oficyna mieszkalna, Ko$ciuszki 1a, dz. 3365/5, drewn., pocz. XX w.

figura Matki Boskiej Niepokalanego Poczgcia, w zespole dworskim, Kosciuszki 201, dz.
2216, kam., 4 ¢w. XIX w.,

pozostatosci parku, w zespole dworskim, Kosciuszki 201, dz. 2216, pocz. XX w.

dwoér w zespole dworskim, Kosciuszki 201, dz. 2216, mur., pocz. XX w., przekszt. po
1960 r.
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kapica w zespole dworskim, Kosciuszki 201, dz. 2216, mur., 1912 r., przekszt. po 1960 r.
dom mieszkalny, Kosciuszki 21, dz. 3386, drewn., pocz. XX w.

dom mieszkalny, Kosciuszki 24, dz. 3677/2, drewn., 1 ¢w. XX w.

dom mieszkalny, Kos$ciuszki 25, dz. 3387, mur., 1. 40. XX w.

dom mieszkalny, Kosciuszki 26, dz. 5931/3, drewn., 3 ¢w. XIX w., remont. ok. 1945 r.
park armii krajowej w zespole poreformackim, Kosciuszki 27, dz. 5927, pocz. XVIII w.
kamienica, Kosciuszki 3, dz. 3387, mur., 1. 40. XX w.

budynek gospodarczy, Kosciuszki 34, dz. 5940/1, drewn., 2 ¢w. XX w.

dom mieszkalny, Kos$ciuszki 34, dz. 5940/1, drewn., 3 ¢w. XIX w., przebud. ok.1928 r.
dom mieszkalny, Kosciuszki 35, dz. 3451/1, drewn., 1932 r., remont. ok. 1980 r.

dom mieszkalny, Kosciuszki 37, dz. 3454/1, drewn., pocz. XX w.

dom mieszkalny, Kosciuszki 38, dz. 3689/1, mur., 1. 30.XX w.

dom mieszkalny, Kos$ciuszki 4, dz. 3369/2, drewn., k. XIX w.

dom mieszkalny, Ko$ciuszki 41/43, dz. 3459/1; 3462, mur., 2 ¢w. XX w.

kapliczka przydrozna z figurg Matki Boskiej Niepokalanego Poczecia, Kosciuszki 42, dz.
3691/1, kam., pocz. XX w.

dom mieszkalny, Kos$ciuszki 46, dz. 3697/1; 3697/4, mur., 3 ¢w. XIX w. (1860)

dom mieszkalny, Kosciuszki 47, dz. 3466/3, drewn., 1 ¢w. XX w.

dom mieszkalny, Kosciuszki 48, dz. 3700/1, drewn., 1 ¢w. XX w., remont. ok. 1975 r.
krzyz przydrozny, Ko$ciuszki 54, dz. 3756, drewn., 1946 r.

dom mieszkalny, Kosciuszki 58/60, dz. 3763, drewn., 1 ¢w. XX w.

dom mieszkalny, Kos$ciuszki 65/67, dz. 4923/11; 4923/2, drewn., 1 ¢w. XX w.
bud.gospodarczy, Kosciuszki 69a/71, dz. 3432/2, drewn., 1 ¢w. XX w.

dom mieszkalny, Ko$ciuszki 69a/71, dz. 5032/2, 3432/2, drewn., XIX/XX w.

dom mieszkalny, Kosciuszki 70, dz. 3772/3, drewn., XIX/XX w.

dom mieszkalny, Kos$ciuszki 79, dz. 5041, drewn., 2 ¢w. XX w., stolarka wspéiczesna
dom mieszkalny, Kos$ciuszki 7a, dz. 3372/4, mur., pocz. XX w.

dom mieszkalny, Kos$ciuszki 81, dz. 3487/1, drewn., 1 ¢w. XX w.

dom mieszkalny, Ko$ciuszki 82/84, dz. 3783; 3784, drewn., 2 ¢w. XX w.

dom mieszkalny, Kos$ciuszki 87, dz. 3488/1, mur., 2 ¢w. XX w.

dom mieszkalny, Kos$ciuszki 9, dz. 5781/1, mur., pocz. XX w., obmurowany po 1975 r.
studnia, Kos$ciuszki obok 27, dz. 5930/4, zeliw., pocz. XX w.

kuznia, Kowalska 2, dz. 3447/5, mur., k. XIX w.

ludwisarnia, Ludwisarska 14, dz. 3050/1, mur., 1 ¢w. XX w.

dom mieszkalny, Mickiewicza 11, dz. 3919, mur., 1. 30. XX w.

dom mieszkalny, Mickiewicza 15, dz. 3979/6, drewn., 1. 30. XX w.

budynek gimnazjum, ob.Liceum Ogdlnokszkalcace im. A. Mickiewicza, Mickiewicza 3,
dz. 3649/4; 3649/3, mur., 1918 r., wielokrotnie remontowany

dom mieszkalny, Nadrzeczna 13, dz. 3082, drewn., k. XIX w., stolarka okienna
wymieniona po 2000 r.
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dom mieszkalny, Narutowicza 1, dz. 5766, drewn., pocz. XX w.

dom mieszkalny, Narutowicza 10, dz. 6185, drewn., k. XIX w.

dom mieszkalny, Narutowicza 13, dz. 3524, drewn., k. XIX w.

dom mieszkalny, Narutowicza 14, dz. 6181, drewn., 4 ¢w.XIX w.

dom mieszkalny, Narutowicza 15, dz. 3527/2; 3525/2, drewn., 1. 30. XX w.

dom mieszkalny, Narutowicza 18, dz. 3243, mur., . 20. XX w.

dom mieszkalny, Narutowicza 2, dz. 3259/1, drewn., pocz. XX w., nadbud. ok. 1975 r.
dom mieszkalny, Narutowicza 21, dz. 5759, drewn., pocz. XX w.

dom mieszkalny, Narutowicza 3, dz. 5765, drewn., 1. 20. XX w., remont. w 2006 r.
dom mieszkalny, Narutowicza 4, dz. 3255, drewn., k. XIX w.

dom mieszkalny, Narutowicza 6, dz. 3253, drewn., pocz. XX w.

dom mieszkalny, Narutowicza 8, dz. 5735/4, drewn., 1. 20. XX w.

kamienica, Narutowicza 9, dz. 3522, mur., 1. 20. XX w.

dom mieszkalny, Obrebowa 13, dz. 4218/4, drewn., 2 ¢w. XX w.

stodota, Obr¢bowa 18, dz. 4240/1, drewn., 1 ¢w. XX w. - budynek nie istnieje
kapliczka z figurg Matki Boskiej, Obroncow Westerplate 3, dz. 3021, mur., pocz. XX w.
obora, Ogrodowa, dz.3836, drewn., 1 ¢w. XX w. - budynek nie istnieje

stajnia, Ogrodowa, dz.3836, drewn., 1 ¢w. XX w. - budynek nie istnieje

stodota, Ogrodowa 13, dz.3836, drewn., 1 ¢w. XX w. - budynek nie istnieje

dom mieszkalny, Pitsudskiego 10, dz. 5883, mur., . 30. XX w. , przeksztal. po 1990 r.
dom mieszkalny, Pitsudskiego 11, dz. 5891/15, mieszan., pocz. XX w.

krzyz przydrozny, Pitsudskiego 23, dz. 5901, kam., 1. 1900 r., remontowany ok. 1999 r.
dom mieszkalny, Pitsudskiego 24/26, dz. 3573; 3574, drewn., k. XIX w.

dom, Pitsudskiego 8, dz. 3556, mur., pocz. XX w., przeksztat. po 1980 r.

dom mieszkalny, Piwna 16, dz. 5068, drewn., 1 ¢w. XX w.

dom mieszkalny, Piwna 23, dz. 4387, drewn., 4 ¢w XIX w.

dom mieszkalny, Piwna 25, dz. 4386, drewn., pocz. XX w.

dom mieszkalny, Piwna 29, dz. 4362, drewn., 1 ¢w. XX w.

dom mieszkalny, Piwna 30, dz. 5078, drewn., 4 ¢w. XIX w.

oficyna, Piwna 35, dz. 5754, drewn., 1 ¢w. XX w.

dom mieszkalny, Piwna 4, dz. 3277/2, drewn., 1. 30. XX w.

dom mieszkalny, Piwna 46, dz. 3368, drewn., pocz. XX w.

dom mieszkalny, Piwna 48, dz. 3370, drewn., 1 ¢w. XX w.

dom mieszkalny, Piwna 5, dz. 4394/4; 4394/2, drewn., 1 ¢w. XX w.

dom mieszkalny, Piwna 56, dz. 5789, drewn., pocz. XX w.

dom mieszkalny, Piwna 58, dz. 3381, drewn., 2 ¢w. XX w.

dom mieszkalny, Poprzeczna 5, dz. 3056; 3055, drewn., k. XIX w.

pompa reczna, Rynek Mariacki, dz. 3626, pocz. XX w.

figura Matki Boskiej, w zespole ko$ciota farnego, paraf. rzym.-kat. pw. Wniebowzigcia
NMP i §S. Piotra i Pawla, Rynek Mariacki, dz. 3642, 1901 r.
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figura Sw. Antoni, w zespole kosciola farnego, parafialnego rzym.-kat. pw.
Whniebowzigcia NMP i $w. Piotra i Pawla, Rynek Mariacki, dz. 3642, 1901 r.

kamienica, Rynek Mariacki 10, dz. 5775/6, mur., 1 ¢w. XX w.

kamienica, Rynek Mariacki 15, dz. 5803/5, mur., 4 ¢w. XIX w.

kamienica, Rynek Mariacki 16, dz. 5803/4 oraz 5803/7, mur., 4 ¢w. XIX w. gruntownie
przeksztat. po 2000 r.

kamienica, Rynek Mariacki 17, dz. 5804/1, mur., 2 pot. XIX w. remont. ok. 1930 oraz
1998 r.

kamienica, Rynek Mariacki 21, dz. 3514/3, mur., 2 pot. XIX w. remont. ok. 1930 oraz
1998 r.

kamienica, Rynek Mariacki 21a, dz. 3514/2, mur., XVIII, przebud. 4 ¢w. XIX w., remont.
ok.. 1976 r..

kamienica, Rynek Mariacki 3/4/5 dz. 5773/13, mur., 1 ¢w. XX w.

kamienica, Rynek Mariacki 7, dz. 3161/7, mur., 4 ¢w. XIX w.

oficyna, Rynek Mariacki 8, dz. 3161/5, mur., 4 ¢w. XIX w.

oficyna, Rynek Mariacki 8a, dz. 5775/7 15775/8, drewn., 1 ¢w. XX w.

kamienica, Rynek Mariacki 9, dz. 5775/13, mur., XVIII, 4 ¢w. XIX w.

dom mieszkalny, Szamoty 15/17, dz. 4282; 4281, drewn., XIX/XX w.

dom mieszkalny, Szamoty 26, dz. 4401, mur., 2 ¢w. XX w.

szkota, Szamoty 33, dz. 5829/1, drewn., 1. 20. XX w.

dom mieszkalny, Szamoty 40, dz. 3181, drewn., 1. 20. XX w.

dom mieszkalny, Szamoty 5, dz. 4357, mur., 2 ¢w. XX w.

kapliczka, z figurg Matki Boskiej, Szeroka 7, dz. 5698/7, mur., 1948 r. - obickt nie istnieje
dom mieszkalny, Zwyciestwa 11/13, dz. 3713; 3714, drewn., pocz. XX w., przeksztatcony
w 2006 .

dom mieszkalny, Zwycigstwa 12/14, dz. 3921/4; 3922/4, drewn., 1. 20. XX w.

dom mieszkalny, Zwycigstwa 17, dz. 3716, mur., 1. 30. XX w.

dom mieszkalny, Zwycigstwa 22, dz. 6208, drewn., 1880 r., remont. w 1. 70. XX w.

dom mieszkalny, Zwycigstwa 26, dz. 6213, drewn., 4 ¢w. XIX w.

dom mieszkalny, Zwycigstwa 28, dz. 6215, drewn., 4 ¢w. XIX w. przebud. w 1. 90. XX w.
dom mieszkalny, Zwycigstwa 30, dz. 3934/3, mur., 2 ¢w. XX w.

dom mieszkalny, Zwycigstwa 38, dz. 3942/2, drewn., k. XIX w., przebud. w 1. 90. XX w.
dom mieszkalny, Zwycigstwa 49, dz. 3732, drewn., 4 ¢w. XIX w.

krzyz przydrozny, Zwycigstwa 58, dz. 6220, mur., 1905 r.
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Ryc. 6 Obiekty zabytkowe w centralnej czesci Wegrowa.
zrodto: opr. wtasne na podstawie danych z rejestru zabytkow WKZ (k. bordowy) oraz z GEZ (k. pomaranczowy)
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Wigkszo$¢ obiektow zabytkowych, zwlaszcza doméw drewnianych, znajduje si¢ w ztym lub

srednim stanie technicznym i wymaga szybkiego remontu i konserwacji. W najlepszym stanie
technicznym i wizualnym, w tym czesciowo po renowacji, sa obiekty otaczajace Rynek Mariacki.

Stanowiska archeologiczne na terenie miasta Wegrowa

W granicach Wegrowa zlokalizowanych jest obecnie 35 stanowisk archeologicznych
oraz stref ochrony archeologicznej. Stanowiska archeologiczne datowane sa od epoki
kamienia do epoki nowozytnej. Zewidencjonowano je w ramach Archeologicznego Zdjecia
Polski: 52-76, 53-76 oraz 54-76.

Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie miasta Wegrowa

| Lp. [ Nr obszaru | Nr | funkcja | kultura chronologia
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AZP stanowiska obiektu
na obszarze
1. 52-76 24 punkt osadnictwa - okres nowozytny
2 53-76 15 piec hutniczy -- --
okres
3. 53-76 20 slad osadnictwa -—- wczesnosredniowieczny
(mtodsze fazy)
4. 53-76 21 osada przeworska okres wpltywow rzymskich
5 5376 2 osada . okres péz’nolateﬁsl.d okresu
wpl. rzymskich
6. 53-76 23 $lad osadnictwa - starozytnos¢
Cmentarzysko - . . epoka brazu/epoka brazu/--
7. 53-76 24 I skup?ska tuzycka/trzciniecka —})epoka lt?rqzupIV v ?)kres
8. 53-76 25 osada przeworska okres wpltywow rzymskich
0. 53-76 26 slad osadnictwa przeworska okres wptywoéw rzymskich
10. 53-76 27 osada przeworska okres wptywow rzymskich
11. 53-76 28 $lad osadnictwa --- starozytnos¢
12. 53-76 29 $lad osadnictwa -- starozytnos¢
13 5376 30 ‘ slad trzciniecka/ epoka brazu / okr.es
’ osadnictwa/osada przeworska wplywoéw rzymskich
okres wczes. Sredniow.
14. 53-76 31 osada - XL XTI w.
starozytnosc¢ / okres wczes.
slad osadnictwa/ sredniow.
13. 3376 32 $lad osadnictwa (mtodsze fazy) XII - XIII
w.
16. | 5376 33| $lad osadnictwa okres wezes. sredniow.
XI - XTI w.
17. 53-76 34 ssllzccli %ZZ?:;?;VVZ/ tuzycka/--- epoka brazu/starozytno$é
osada/slad okres wptywéw rzymskich
18. 53-76 35 osadnictwa przeworska/--- /okres wczes. Sredniow.
(mtodsze fazy)
19. | 53-76 38 §lad osadnictwa huzycka epoka brazu - wezesna
epoka zelaza
20. 53-76 39 osada przeworska okres wplywow rzymskich
21.| 5376 40 - dnicsiililosa 4o | Tuzycka/ przeworska
mtodszy okres przed
22. 53-76 41 osada --- Rzymski - okres wptywéw
rzymskich
23. 53-76 42 osada przeworska ---
24. | 5376 45 cmemarz przy XVI - XVIII w.
kosciele farnym
epoka brazu / starozytnos¢
25. 53-76 46 osada/osada/osad tuzycka/---/---/--- 1/)wczesr?e éredniow?ecze
a/osada . o
/p6zne Sredniowiecze
slad tuzycka/trzciniecka | epoka brazu / epoka brazu
26 5376 47 osadni.ctwa/punkt /tuzycka/kult / epoka brazu / wez. epoka
) osadniczy/osada/ | grobéw kloszowych zelaza/ wcez.
slady -1~~~ sredniowiecze/ pézne
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osadnictwa/punkt sredniowiecze
osadniczy/osada
epoka brazu / starozytno$¢
27. 53-76 48 osada / osada / tuzycka/---/---/--- /wczesne $redniowiecze
osada / osada P o
/p6zne Sredniowiecze
rynek lokacyjny
z blokiem
zabudowy
28. 53-76 49 przyrynkowej/rat -- 1441 r/ XVILw /1421 1.
. /1454 1/
usz/drewniana
nawierzchnia ul.
Pitsudskiego
29. | 5376 so | Mmiastolokacyjne Od 1441 .
(stare miasto)
30. 53-76 51 nowe miasto --- od 1621 r.
i miasto . od XV w. (granice wg
31 33-76 > historyczne mapy z 1843 r.)
32. | 5376 60 dawny cmentarz od ok. 1620 do 1939 r.
zydowski
33. 54-76 19 osada --- starozytnos¢
osada / pkt. pdzne $redniowiecze /
34. 54-76 20 osadnictwa / $§lad /-] --- wcz. sredniowiecze/
osadnictwa nowozytnos¢
35. 54-76 21 $lad osadnictwa - starozytnos¢

2. DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE]J

Na terenie miasta Weggrowa nie wystepujg obiekty uznawane za dobra kultury wspéiczesne;.

VII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMEDNACJI 1
WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Dla wojewddztwa mazowieckiego nie zostal przeprowadzony audyt krajobrazowy oraz nie

wyznaczono granic krajobrazéw priorytetowych.

VIII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY STANU
SFERY SPOLECZNO-GOSPODARCZE]

1. OGOLNA

CHARAKTERYSTYKA

SPOLECZNE] (USLUGI DLA LUDNOSCI)

INFRASTRUKTURY
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Obszar miasta skupia funkcje ustugowe o zasiggu ponadlokalnym 1 lokalnym
zwigzanym bezposrednio z obstugg ludnosci miasta.
Do funkcji ponadlokalnych zalicza si¢:
— ochrone zdrowia i opieke spoteczng (szpital, domy opieki),
— szkolnictwo wyzsze, srednie i zawodowe,
— rekreacje 1 turystyke,
— administracj¢ powiatowa,
— sadownictwo.
Funkcje lokalne zwigzane sg bezposrednio z obstugg ludnosci miasta i maja
najwigkszy wplyw na jakos¢ zycia mieszkancow.
Sa to przede wszystkim urzadzenia ustugowe z zakresu:
— os$wiaty i wychowania (szkoty, przedszkola, swietlice),
— ochrony zdrowia i opieki spotecznej (szpital, przychodnie zdrowia, domy opieki,
apteki),
— kultury (domy kultury, biblioteki, kina, obiekty kultu religijnego),
— sportu i rekreacji (boiska, stadiony , hale sportowe, ptywalnia).
Na terenach obrzeznych praktycznie nie ma obiektow infrastruktury spolecznej, z
wyjatkiem Szpitala Powiatowego, zlokalizowanego we wschodnim krancu miasta. Ludnos¢
tych terendw obrzeznych korzysta z ustug zlokalizowanych w centralnej czesci Wegrowa.

1.1. OSWIATA I WYCHOWANIE

Na terenie miasta majg siedzibe trzy szkoly podstawowe w tym jedna szkota specjalna
prowadzona przez Powiat Wegrowski. W szkotach podstawowych dla ktérych organem
prowadzacym jest Miasto Wegrow, wedlug stanu na 15 czerwca 2021 roku jest 61 oddzialow
w ktérych uczy si¢ 1261 uczniéw. Na jeden oddzial przypada 20,67 ucznia W szkole
podstawowej znajdujacej si¢ w Specjalnym Osrodku Szkolno — Wychowawczym wedtug
stanu na 15 czerwca 2021 roku jest 20 oddzialéw w ktérych uczy si¢ 93 uczniéw. Na jeden
oddziat przypada 4,65 ucznia.

W Wegrowie dziataja réwniez dwie szkoty ponadpodstawowe (zespét szkoét oraz
liceum ogdlnoksztalcace) oraz dwa licea dla dorostych. Struktura szkolnictwa S$redniego
zblizona jest do $redniej krajowe;j.

Na terenie Wegrowa ma swoja siedzibe pie¢ placowek przedszkolnych (w tym trzy
publiczne) oraz jeden punkt przedszkolny.

Na terenie miasta funkcjonujg takze cztery ztobki (w tym jeden publiczny).

1.2. POLICJA

Na terenie Wegrowa ma swoja siedzib¢ Powiatowa Komenda Policji, usytuowana
przy ul. Pitsudskiego, w centrum miasta. Z punktu widzenia planowania przestrzennego nie
przewiduje si¢ dodatkowych potrzeb terenowych zwigzanych z funkcjonowaniem Policji.
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1.3. STRAZ POZARNA

W Wegrowie ochron¢ ludnosci zapewnia zaré6wno Komenda Powiatowa Strazy
Pozarnej z siedzibg przy ul. Zwyciestwa jak i jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej przy ul.
Strazackiej. Posiadany przez Straz Pozarng sprzet i wyposazenie zapewnia bezpieczenstwo
miasta i powiatu w zakresie zagrozenia pozarami i klgskami zywiotowymi.

1.4. OCHRONA ZDROWIA I POMOC SPOLECZNA.

W Wegrowie funkcjonujg: Szpital Powiatowy, Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej, Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej - Poradnie Specjalistyczne oraz apteki.
Lacznie w miescie dziala 5 przychodni, prowadzone sa 2 praktyki lekarskie, funkcjonuje 6
aptek zatrudniajacych 11 farmaceutow.

W wyniku analizy dokonanej w Strategii Rozwoju Wegrowa mozna stwierdzi¢, ze
baza medyczna systematycznie modernizowana jest wystarczajgca.

Na terenie miasta dziata réwniez Dzienny Dom Seniora.

1.5. KULTURA, SPORT I REKREACJA

G1t6éwna rolg w szerzeniu kultury w miescie pelni Wegrowski Osrodek Kultury, ktory
dysponuje salag widowiskowg na 280 widzow, sala wystawowa, salag wykladowa oraz salg
baletowa. Przy Osrodku Kultury dziatajg zespoly muzyczne, teatralne, plastyczne, taneczne,
grupy edukacyjne.

Miejska Biblioteka Publiczna w We¢growie ma siedzibe przy Rynku Mariackim, w
zabytkowym Domu Gdanskim, petnigc role biblioteki powiatowej. Biblioteka uzupetnia
dziatalnos¢ Domu Kultury organizujac spotkania autorskie, koncerty muzyczne, sesje
historyczne 1 popularno-naukowe, specjalne zajecia dla dzieci. Placowka posiada
bogate zbiory regionalne oraz gabinet naukowy do pracy indywidualnej. Biblioteka prowadzi
rowniez dzialalno§¢ wydawniczag. W budynku biblioteki zorganizowana jest wystawa
stala prezentujagca znaleziska archeologiczne wydobyte podczas rewitalizacji Rynku
Mariackiego w Wegrowie.

Obok biblioteki w Domu Gdanskim istnieje Muzeum Tkaniny Podlaskiej prezentujace
tkaniny dwuosnowowe i ozdoby z optatka. Organizowane sg tez w nim wystawy czasowe.

W Centrum Dialogu Kultur dziatajacym na terenie d. klasztoru reformatéw (obecnie
parafia katolicka) przy ul. T. KoSciuszki zorganizowana jest wystawa dotyczaca historii
miasta 1 zyjacych w nim przez wieki réznych spotecznosci "Wegréw - miasto wielu kultur 1
religii”

Ponadto na terenie miasta dzialajg towarzystwa i1 stowarzyszenia, prowadzace
dziatalnos$¢ edukacyjng, kulturalng, popularyzatorska i badawcza.

W Wegrowie znajduja si¢ trzy koscioty rzymsko-katolickie, w tym dwa zabytkowe:
pw. $§w. Antoniego z Padwy i1 $w. Piotra z Alkantary (d. klasztor reformatéw), pw.
Whniebowziecia NMP w Wegrowie, pw. $w. Ojca Pio. Ponadto istnieje kaplica pw.
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Przemienienia Panskiego i1 Matki Boskiej Szkaplerznej zlokalizowana na cmentarzu
parafialnym).

W miescie istniejg tez dwa koscioty protestanckie, ewangelicko-augsburskie: pw. §w.
Trojcy oraz kosciol na terenie cmentarza ewangelickiego. W miescie dziata tez sala swiadkow
Jehowy.

W potudniowej czes$ci centrum miasta, przy ul. Powstancéw, znajduje si¢ Stadion
Miejski. Obiekt sktada si¢ ze stadionu sportowego z boiskiem treningowym, Kkortu
tenisowego oraz biezni lekkoatletycznej wokoto boiska giéwnego. Przy stadionie istniejg
trybuny. Stadion administrowany jest przez Miejski klub sportowy "Czarni" Wegréw.
Kolejne boisko pitkarskie z zespotem trzech kortéw oraz strzelnicg dziata przy ul. Bohateréw
Warszawy, w sasiedztwie doliny Liwca. Zespot boisk znajduje si¢ na terenie parafialnym przy
ul. Zwyciestwa w centrum miasta. Z kolei przy ul. Zagana, na zapleczu szkoty podstawowej
we wschodniej czeSci centrum, istnieje boisko orlik oraz hala sportowa. Kryte korty
funkcjonujg takze w czesci poéinocnej miasta, przy ul. Szerokie;j.

W Wegrowie funkcjonuja 3 hotele, potozone w obrebie zwartej zabudowy centrum,
oferujace tacznie okoto 50 pokoi. Kazdemu z nich towarzyszy zaplecze gastronomiczne i mini
SPA. Hotel we wschodniej czesci miasta to sala weselna, przy ktérej istnieje 11 pokoi
noclegowych. .

1.6. CMENTARZE

Na terenie miasta We¢growa znajdujg si¢ jeden czynny cmentarz grzebalny: cmentarz
parafialny katolicki przy ul. Kosciuszki. Jego mozliwosci rozbudowy obecnie praktycznie si¢
wyczerpaly, rezerwa rozwojowa wskazana w obowigzujacym planie miejscowym od strony
potudniowej zapewni mozliwosci pochéwkow jedynie przez najblizsze kilka lat. Miasto pilnie
potrzebuje wskazania nowej lokalizacji cmentarza komunalnego.

Pozostale cmentarze to obecnie juz nieczynny cmentarz ewangelicko-augsburski
z XVII-go wieku przy ul. Nadrzecznej oraz relikt cmentarza zydowskiego przy ul. Berka
Joselewicza z XVIII-go wieku - w znacznej cze¢Sci teren dawnego kirkutu pokrywa obecnie
parking.

1.7. POMOC SPOLECZNA

Zadania z zakresu pomocy spolecznej w gminie realizuje Centrum Pomocy
Spotecznej. Misjg Centrum Pomocy Spotecznej w Wegrowie jest umozliwienie osobom i
rodzinom przezwyciezenie trudnych sytuacji zyciowych, ktérych nie s3 w stanie pokonac
wykorzystujac wlasne uprawnienia, zasoby i mozliwosci, wspieranie rodzin przezywajacych
trudno$ci w wypelianiu funkcji opiekunczo-wychowawczych przez zespét planowych
dziatan majacych na celu przywrécenie rodzinie zdolnosci do wypetniania tych funkcji oraz
zapewnienie czasowej opieki i wychowania dzieciom w przypadkach niemoznos$ci
sprawowania opieki i wychowania przez rodzicow.

CPS realizuje zadania wtasne gminy i zadania zlecone oraz programy rzagdowe. Wsréd
realizowanych zadan wynikajacych wprost z ustawy o pomocy spolecznej $wiadczone sg
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m.in. nastgpujace formy pomocy: zasitki celowe, specjalne zasitki celowe, zasitki okresowe,
zasitki stale, ustugi opiekuncze, kierowanie do doméw pomocy spotecznej, osrodkoéw
wsparcia, przydzielanie asystenta rodziny, praca socjalna. Przyznanie kazdej formy pomocy
poprzedza przeprowadzenie wywiadu srodowiskowego przez pracownikéw socjalnych.

W Centrum Pomocy Spotecznej dziata od 2011 roku Zespét Interdyscyplinarny ds.
Przeciwdziatania Przemocy. W ramach Zespotu powotywane s3 interdyscyplinarne Grupy
robocze, ktére proceduja wplywajace do Zespotu Niebieskie karty ,,A”, pracuja z osobami
doznajgcymi przemocy oraz osobami stosujgcymi przemoc.

Od 2020 roku w strukturze CPS funkcjonuje Dzienny Dom Senior+, ktéry dysponuje
30 miejscami dla oséb wieku 60+. Placowka oferuje bogaty wachlarz zaje¢ 1 uslug.
Prowadzone s3 m.in. zajgcia terapii zajgciowej, muzykoterapii, zajecia ruchowe oraz
rehabilitacyjne, prelekcje, konferencje, zajecia komputerowe. Organizowane sg wyjscia do
muzedw, do kina, na imprezy kulturalne.

W 2020 roku Centrum Pomocy Spotecznej objeto pomocg 470 oséb z 234 rodzin, co
stanowito 3,8% wszystkich mieszkancéw Miasta (zrédto: sprawozdanie MRPiPS-03 z
udzielonych §wiadczen pomocy spotecznej, pieni¢znych, w naturze i ustugach za 2020 rok).

W 2020 roku, w stosunku do 2019 roku, taczna liczba 0s6b korzystajacych z pomocy i
wsparcia zmniejszyla si¢ o 124 osoby. Natomiast liczba rodzin, ktérym przyznano
swiadczenie z pomocy spotecznej zmniejszyla si¢ w stosunku do roku poprzedniego o 46
rodzin. W roku 2020 liczba rodzin korzystajacych z pomocy spotecznej dtugotrwale wynosi
106, sa to rodziny korzystajace od 3 lat 1 diuzej. Nastapit wigc nieznaczny spadek rodzin
dtugotrwale korzystajacych z pomocy w stosunku do roku 2019, co jest pozytywna tendencja.

Gtéwnymi powodami udzielania pomocy byty: dtugotrwata lub cigzka choroba (151
rodzin), niepetnosprawnos$¢ (121 rodzin), bezrobocie (103 rodziny), ubdstwo (122 rodzin),
alkoholizm (28 rodzin). Rozpatrzono 651 wnioskéw o pomoc, przeprowadzono 706
wywiadoéw, wydano 903 decyzje w sprawie §wiadczen z pomocy spotecznej,

Z pomocy w formie zasitku stalego skorzystaly 62 osoby, zasitku okresowego 30
os6b, zasitku celowego 172 osoby, positkow 119 oséb, ustug opiekuniczych 34 osoby,
specjalistycznych ustug opiekunczych 15 os6b z 12 rodzin, uslug asystenta osoby
niepetnosprawnej 7 oséb, ustug opiekunczych w formie teleopieki 30 oséb, pobytu w domu
pomocy spotecznej 12 osob. Z ustug Dziennego Domu Senior+ w 2020 roku skorzystato 16
osOb. Ponadto ze $wiadczen w formie pracy socjalnej skorzystaly w 2020 roku 57 os6b, w
tym 3 osoby wylacznie w formie pracy socjalne;j.

Na podstawie wtasciwych ustaw CPS realizuje zadania z zakresu: przyznawania i
wyplaty zasitkow rodzinnych, funduszu alimentacyjnego, $wiadczen wychowawczych,
swiadczenia dobry start, stypendiéw szkolnych, dodatkéw mieszkaniowych oraz
energetycznych.
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Wyptata dodatkéw mieszkaniowych i dodatkéw energetycznych na podstawie ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 2019 r. poz. 2133 ze zm.)
oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z roku 2021 poz.
716). W 2020 roku wydano 427 decyzji (o 8 mniej niz w roku 2019) w sprawie ustalenia
prawa do dodatku mieszkaniowego oraz 404 decyzje (o 31 mniej niz w roku 2019) w sprawie
ustalenia prawa do dodatku energetycznego.

Pomoc materialna dla uczniéw o charakterze socjalnym na podstawie ustawy z dnia 14
grudnia 2016r. prawo o$wiatowe (t.j. z 2020r., poz. 910 ze zm.). W 2020 roku rozpatrzono 45
wnioski i wydano 79 decyzji w sprawie ustalenia prawa do przyznania stypendium szkolnego
oraz zasitku szkolnego. Pomoc w formie stypendiéw szkolnych przyznano dla 43 dzieci z 22
rodzin. Ponadto przyznano dla 1 dziecka pomoc w formie zasitkéw szkolnych. W sumie
wyptacono 158 swiadczen.

Wyptata §wiadczen rodzinnych, $wiadczenia wychowawczego 500+, $wiadczenia
dobry start 300+, $wiadczen z funduszu alimentacyjnego oraz optacanie sktadek na
ubezpieczenie emerytalne 1 rentowe. W roku 2020 w ramach $wiadczen rodzinnych wydano
632 decyzje 1 wyplacono 15948 S$wiadczen, w ramach $wiadczen wychowawczych 500+
wydano 130 informacji, a wyptacono 1448 §wiadczen, w ramach dobrego startu przyjeto 1040
wnioskéw 1 wyptacono 1448 §wiadczen, w ramach funduszu alimentacyjnego wydano 54
decyzje, wyptacono 1000 s$wiadczen, w ramach skladek na ubezpieczenie spoteczne
sfinansowano 511 sktadek.

Dodatek mieszkaniowy przystluguje: najemcom oraz podnajemcom lokali
mieszkalnych, osobom mieszkajacym w lokalach mieszkalnych, do ktérych przystuguje im
spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, osobom mieszkajacym w lokalach mieszkalnych
znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych ich wtasno$¢ i witascicielom samodzielnych
lokali mieszkalnych, innym osobom majgcym tytul prawny do zajmowanego lokalu
mieszkalnego i ponoszagcym wydatki zwigzane z jego zajmowaniem, osobom zajmujacym
lokal mieszkalny bez tytulu prawnego, oczekujagcym na przystugujacy im lokal zamienny albo
socjalny.

Dodatki mieszkaniowe w latach 2011 - 2021

Rok 2011 2012 2013 20124 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Kwota 717 780 772 908 851 348 952 505 899 518 845 622 750 632 680 799 614 141 588974 626 009
wydatkow

Zrodto: Na podstawie danych GUS- Bank Danych Lokalnych

Sukcesywny spadek dodatkow mieszkaniowych od 2013 wynika ze wzrostu
dochodéw mieszkancow i pozytywnie wptywa na budzet gminy. W danych nie widac¢ jeszcze
skutkéw pandemii Covid-19, nalezy jednak przyjac, ze w najblizszych latach nastagpi wzrost
wydatkow na cele socjalne.

60



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WEGROWA

2. DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Poziom i zakres ustug uwarunkowany jest potozeniem gminy poza zasi¢giem duzych
aglomeracji, ale w bezposrednim sgsiedztwie 1,5-krotnie wigkszego Sokotowa Podlaskiego,
potozonego zaledwie 7 km na wschdd od Wegrowa oraz w sgsiedztwie 6,5-krotnie wiekszych
Siedlec, potozonych okoto 20 km na potudnie od obu miasteczek.

W miescie powiatowym jakim jest Wegrow usytuowane sg podstawowe urzedy
i instytucje obstugujace mieszkancéw gminy i powiatu m.in.: Starostwo Powiatowe, Urzad
Miasta, Sad Rejonowy, Komisariat Policji, filie i oddzialy bankéw, liczne sklepy i niewielkie
centra handlowe a takze zaktady produkcyjne.

Na terenie Wegrowa jest zlokalizowany jeden wielkopowierzchniowy obiekt
handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 - Galeria Mistrza Jana, usytuowana w
poludniowe;j czesci centrum miasta.

W zachodniej czeSci miasta funkcjonuje niewielki zespdt zaktadéw produkcyjnych,
usytuowany dosy¢ niekorzystnie w sgsiedztwie chronionych terenéw doliny Liwca. Dwa inne
zespoty rozwijaja si¢ na pdéinoc od centrum oraz w centralno-wschodniej cze$ci miasta.
Obydwa zwigzane s3 z obecnym przebiegiem drogi krajowej i majg potencjat rozwojowy.

Przyrost liczby podmiotow gospodarczych w REGON w Wegrowie w latach 2005-2022

podmioty sektor sektor prywatny - osoby
gospodarki prywatny - fizyczne prowadzace sektor prywatny -
Rok narodowej ogétem | ogdétem dziatalno$¢ gospodarcza spotki handlowe
2005 1242 1189 942 48
2006 1258 1205 951 50
2007 1286 1232 974 52
2008 1333 1282 1017 51
2009 1296 1247 984 52
2010 1401 1352 1076 55
2011 1417 1367 1 088 59
2012 1411 1361 1069 62
2013 1455 1404 1 089 70
2014 1422 1371 1043 73
2015 1428 1376 1036 77
2016 1448 1396 1041 87
2017 1447 1396 1028 95
2018 1423 1369 1027 76
2019 1450 1389 1041 81
2020 1469 1 406 1 056 81
2021 1 495 1429 1077 81
2022 1504 1438 1078 81

Zrodto: Na podstawie danych GUS- Bank Danych Lokalnych
Posréd zarejestrowanych w miescie podmiotéw gospodarki narodowej przewazaja

osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza.
Najwigkszy udzial w strukturze podmiotéw gospodarczych w Wegrowie przypada na
réznorodne ustugi — 80%, przemyst i budownictwo stanowi 19% wszystkich podmiotéw
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gospodarczych, a pozostata czes¢ (zaledwie 1%) to podmioty zajmujace si¢ rolnictwem,
lesnictwem, fowiectwem i rybactwem.

Rynek pracy i bezrobocie

Ostatnie 15 lat to sukcesywny przyrost oséb pracujacych w Wegrowie. Fakt ten
wynika z trwajgcej w tym czasie wyraznej koniunktury. Skutki pandemii Covid19 nie sg
jeszcze widoczne w danych, w 2021 roku wyraznie wzrosta liczba pracujacych, w tym
wyraznie pracujacych kobiet.

Przyrost liczby pracujgcych w Wegrowie w latach 2004-2021

rok | ogélem |mezczyzni| kobiety
2004 3437 1673 1764
2005 3738 1919 1819
2006 4015 2117 1898
2007 4119 2189 1930
2008 4265 2207 2058
2009 4316 2 238 2078
2010 4 300 2194 2 106
2011 4399 2291 2108
2012 4 495 2391 2104
2013 4 585 2412 2173
2014 4787 2 598 2189
2015 4861 2 661 2200
2016 5108 2 822 2 286
2017 5189 2 842 2347
2018 5314 2912 2402
2019 5483 3 000 2483
2020 5490 2955 2535

2021 5717 3062 2655
Zrodto: Na podstawie danych GUS- Bank Danych Lokalnych

Wraz ze wzrostem poziomu zatrudniania zmniejszata si¢ liczba oséb bezrobotnych w
miescie. Liczba bezrobotnych od poczatku wieku spadata do przetomu 2008/2009 roku, kiedy
to kryzys ogdélnoswiatowy spowodowat chwilowy wzrost bezrobocia. Zakonczenie tego etapu
1 kolejny rozwdj gospodarczy przyniosty znaczacy spadek bezrobocia do poziomu 4,0 % na
koniec 2019 roku (dane GUS-Bank Danych Lokalnych). Rok 2020 to kolejny wzrost liczby
bezrobotnych zwigzany ze skutkami pandemii, chociaz latach 2021-22 liczba ta znowu
znaczgco spadta.

Spadek liczby bezrobotnych w Wegrowie w latach 2005-2022

rok | ogélem | mezczyZni| kobiety
2005 1192 598 594
2006 1020 502 518
2007 831 409 422
2008 892 461 431
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2009 956 493 463
2010 838 425 413
2011 843 436 407
2012 878 453 425
2013 883 462 421
2014 741 365 376
2015 581 272 309
2016 473 215 258
2017 359 168 191
2018 337 157 180
2019 296 145 151
2020 380 197 183
2021 251 122 129
2022 268 136 133

Zrodto: Na podstawie danych GUS- Bank Danych Lokalnych

IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

1. STAN CZYSTOSCI POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO 1
ZAGROZENIE HALASEM

Podstawowymi zrédiami emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych na obszarze
miasta sg ciggi komunikacyjne oraz emitory lokalne.

Do najbardziej ucigzliwych ciggéw komunikacyjnych nalezy zaliczy¢ oczywiscie
droge krajowg Nr 62 oraz poludniowa obwodnice centrum - droge wojewddzka nr 637. Petla
ta omija jednak centrum miasta w jego bezposrednim sgsiedztwie od strony wschodniej,
poinocno-wschodniej 1 pdétnocnej, w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej,
ktéra rozrosta si¢ poza ten niegdysiejszy cigg obwodnicy centrum. Jedynym mozliwym
dzialaniem prowadzacym do poprawy stanu higieny atmosfery w rejonie giéwnych ulic
miasta jest eliminacja ruchu tranzytowego przez jego teren, szczegdlnie ograniczenie ruchu
samochodéw ciezkich.

W strefie potencjalnego ucigzliwego oddzialywania drég krajowych i wojewddzkich
nalezy wykluczy¢ uprawe roslin sadowniczych i ogrodniczych.

Jesli chodzi o punktowe emitory zanieczyszczen powietrza to na terenie miasta mozna
wyroznic:

— energetyka cieplna (cieptownia Spétdzielni Mieszkaniowe;j),

— kottownie szkol, szpitali 1 innych obiektéw uzytecznosci publicznej;
— kottownie i przemystowe emisje technologiczne,

— rozproszone indywidualne zrédta ciepta.

Na terenie miasta gléwnym zrédlem hatasu takze sg ciggi komunikacyjne.
Ograniczenie emisji halasu moze nastgpi¢ poprzez eliminacj¢ ruchu tranzytowego pojazdoéw
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ciezkich oraz modernizacj¢ stanu nawierzchni drogi. W przypadku podje¢cia dziatan
modernizacyjnych nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na dobor nawierzchni, wiasciwej dla
rzeczywistej predkosci pojazdow.

Hatas przemystowy na omawianym terenie stanowi zagrozenie o charakterze lokalnym,
wystepujace gtdwnie na terenach sasiadujacych z zakladami produkcyjnymi i ustugowymi.
Jest on ucigzliwy gtéwnie dla budynkéw zlokalizowanych w poblizu takich obiektow. Poziom
hatasu przemystowego jest ksztattowany indywidualnie dla kazdego obiektu i zalezy od parku
maszynowego, zastosowanej izolacji hal produkcyjnych, a takze prowadzonych proceséw
technologicznych oraz funkcji urbanistycznej sasiadujagcych z nim terendéw. Z terendéw
magazynowo-sktadowych emitowany jest hatas zwigzany z przetadunkiem czy roztadunkiem
towaréw, pracg wozkow widtowych. Sa to emisje okresowe (dotycza tylko pory dziennej) i
prawdopodobnie nie nast¢puje przekroczenie dopuszczalnych norm. Niemniej jednak obiekty
te okresowo moga wywotywac ucigzliwosci dla ludzi.

2. PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

Na terenie Wegrowa w ostatnich latach nie przeprowadzano badan pozioméw pdl
elektromagnetycznych. W granicach administracyjnych gminy znajdujg si¢ przesylowe linie
elektroenergetyczne wysokiego napigcia (110 kV) oraz sie¢ dystrybucyjna oparta liniach
sredniego 1 niskiego napigcia. Sposéb zagospodarowania terendw pod liniami
elektroenergetycznymi 1 w ich poblizu musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach
odrgbnych tj.:

— Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobéw
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw;

— Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych wartosci hatasu w srodowisku.

3. ZAGROZENIE POWODZIOWE

W granicach miasta Wegrowa wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, od Liwca na oficjalnych mapach zagrozenia powodziowego wyznaczono obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, o prawdopodobienstwach 0,2%, 1% i 10%.

4. ZAGROZENIA OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Na obszarze miasta Wegrowa nie wystepuja duze réznice w wysokosciach terenu ani
strome spadki, dlatego tez na obszarze miasta nie wystepuja obszary zagrozone zjawiskiem
osuwania si¢ mas ziemnych.

5. ZAKLADY STWARZAJACE RYZYKO POWAZNE]J AWARII
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Na obszarze miasta Wegrowa formalnie nie wystepuja zaklady o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii. Do niedawna do zaktadéw o zwigkszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii zaliczany byt obiekt produkcyjny: Zaktad Mleczarski
,HOCHLANDI Polska Sp. z 0.0. gdzie magazynowane byto w celach produkcyjnych ok. 18t
amoniaku. W miescie istnieje jednakze ropocigg przyjazn przebiegajacy na potudnie od
centrum miasta, na osi wschod-zachdd, w ktérego sgsiedztwie zaktady takowe istnie¢ nie
powinny.

6. TRANSPORT TRANZYTOWY

Najistotniejszym problemem sieci transportowe] Wegrowa jest prowadzenie
intensywnego towarowego ruchu kotowego (w tym tranzytowego) na drodze krajowej nr 62 i
drodze wojewddzkiej nr 637 przez tereny zurbanizowane, w obrgbie rozrastajacej sie strefy
centrum miasta. Cigg drogowy jest zrédlem zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgan.
Takze cze$é innych gléwnych ulic Wegrowa (ul. Zwyciestwa, ul. Zeromskiego, ul.
Gdanska/Rzemies$lnicza, ul. Pitsudskiego, ul. Kos$ciuszki, ul. Szamoty itd.) charakteryzuje si¢
takze wysokim nat¢zeniem ruchu samochodowego w tym samochodéw cigzkich 1 stanowig
istotne zrédlo zanieczyszczen powietrza atmosferycznego.

Najwigkszy ruch odbywa si¢ na drodze krajowej nr 62 ktéra potozona jest na
obrzezach centrum miasta i stanowi bezposrednia ucigzliwos¢ dla tej czgsci miasta. Droga ta
ma zaplanowang w planie zagospodarowania wojewOdztwa realizacj¢ obwodnicy,
zlokalizowanej na pétnocno-wschodnich obrzezach miasta.

X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB I
MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

1. WNIOSKI ZLOZONE DO STUDIUM

Od czasu uchwalenia obowigzujacego studium, w latach 2003-2020, do wtadz
miejskich wptyneto 16 wnioskéw, jako bezposrednich wniosk6w o zmiang studium lub
zakwalifikowanych jako takowe. W wigkszosci dotyczyly one présb o wskazanie pod
zabudowe¢ mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowa gruntéw lesnych.

Po wystosowaniu formalnego ogtoszenia o podjeciu uchwaty o przystagpieniu do
sporzadzania Studium wptyneto 18 wnioskéw od oséb fizycznych i1 prawnych, w wigkszosci
wnoszacych o przeznaczenie ich dzialek na cele zabudowy mieszkaniowej, gltdwnie z
gruntéw lesnych. Wnioskujacy wnosili takze o wskazanie nowych terenéw produkcyjnych,
eliminacj¢ ruchu tranzytowego z centrum miasta na nowy uklad obwodnicowy, wskazanie
szlaku rowerowego wzdtuz doliny Liwca czy ograniczenie mozliwosci budowy obiektow
specjalistycznego chowu i hodowli zwierzat.

2. ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I SPOLECZNE
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2.1. DEMOGRAFIA (ANALIZY SPOLECZNE)

Struktura demograficzna

Na przestrzeni ostatnich lat, stan ludnosci w miescie byt ustabilizowany i liczba
ludnos$ci utrzymuje si¢ niemal na tym samym poziomie. W tabeli 1 przestawiono dane
dotyczace powierzchni miasta oraz liczby ludnosci (stan na grudzien 2020 r. - lat 2021 1 2022
nie brano pod uwage jako niespecyficznych).

Powierzchnia i liczba ludnosci Wegrowa

Liczba ludnosci
Powierzchnia ]
kobiety mezcezyzni OGOLEM
36 km? 6 544 6039 12 452

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych

Gesto$¢ zaludnienia wynosi obecnie 354 oséb na 1 km?. W 2002 roku wynosita ona
353 osoby na 1 km?, wzrastajac w roku 2011 do 361 os6b/km2, by spas¢ ponownie. Wahania
te nie sg jednakze istotne, wskazuja raczej na stabilizowanie si¢ populacji miasta.

Tabele ponizej przedstawiajg struktur¢ ludnosci Wegrowa w latach 2000 — 2020 (lat
2021 i 2022 nie brano pod uwage jako niespecyficznych) oraz prognoze demograficzng do
2025 roku oraz do 2040 i 2050 roku.

Struktura ludnosci Wegrowa w latach 2000 — 2020

Wiek
Ogotem Produkcyjny Poprodukcyjny
§ Przedprodukcyjny S— _ S :
Rok 5 mezezyzni | kobiety | mezczyzni | kobiety
S
Megiczyzni | Kobiety | (.4 5-14 15-19 20-64 20-64 >65 >65
2000 | 12 587 6116 | 6471 685 | 2032 1205 3676 | 3859 - -
2001 | 12532 6084 | 6448 641 1932 1238 3709 | 3851 --- ---
2002 | 12530 6074 | 6456 626 | 1861 1217 3752 | 3883 434 757
2003 | 12 561 6094 | 6467 634 | 1783 1175 3811 | 3943 445 770
2004 | 12 595 6090 | 6505 672 | 1673 1142 3850 | 4015 459 784
2005 | 12 623 6098 | 6525 666 | 1594 1090 3916 | 4088 473 796
2006 | 12 572 6056 | 6516 691 1492 1028 3964 | 4119 472 806
2007 | 12 628 6062 | 6566 705 1436 1031 3987 | 4140 489 840
2008 | 12 600 6066 | 6534 711 1393 993 4013 | 4163 489 838
2009 | 12 638 6077 | 6561 721 1356 950 4057 | 4197 501 856
2010 | 12 836 6165 | 6671 712 | 1264 899 4194 | 4330 543 894
2011 | 12 816 6164 | 6652 716 | 1237 865 4197 | 4308 572 921
2012 | 12783 6155| 6628 708 1238 796 4189 | 4284 611 957
2013 | 12796 6 153 6 643 678 1246 762 4161 4256 672 1021
2014 | 12795 6135 | 6660 674 | 1281 729 4113 | 4205 707 1 086
2015 | 12781 6126 | 6655 654 | 1286 700 4082 | 4159 746 1154

66




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WEGROWA

2016 | 12771 6124 | 6647 664 | 1295 659 4046 | 4073 790 | 1244
2017 | 12765 6126 | 6639 670 | 1300 620 4035] 4001 830 | 1309
2018 | 12 672 6088 | 6584 679 | 1294 594 3973 | 3918 851 1363
2019 | 12 583 6039 | 6544 657 | 1337 561 3877 | 3820 901 1430
2020 | 12 452 5970 | 6482 633 1329 553 3816 | 3753 903 1465

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych
Na przestrzeni 20 lat wida¢ ustabilizowanie si¢ populacji miasta na poziomie okoto
12,5 tysiaca, z lekkimi okresowymi wahaniami liczby mieszkancow do prawie 12,8 tys.

Migracje i ruch naturalny ludnosci

miasta. Jednakze statg tendencja ostatnich 20 lat jest ujemny bilans migracji z Wegrowa.

Wspomniane wyzej zmiany liczby ludnosci w pewnym stopniu wynikajg z proceséw
migracyjnych. W okresie wzrostu liczby mieszkancéw bilans migracji byt korzystniejszy dla

Migracje 7 i do Wegrowa w latach 2000- 2020

Zam.e 1dow Wyngeldo saldo saldo

Rok Zame!dow Wymeldoa anu;l w Zamgldow wanlla;l w Wyn.leldo migracji | migraci s'aldo B

o ania nia ogétem | YUchu ania z ruchu waniaza | o O | zagraniczn migracji

ogétem wew;lr:;ltrzn zagranicy V:i:;‘g granice ych yeh ogotem
1998 150 124 149 1 124 0 25 1 26
1999 134 164 132 2 160 4 -28 -2 -30
2000 121 138 119 2 137 1 -18 1 -17
2001 97 123 95 2 123 0 -28 2 -26
2002 82 139 81 1 139 0 -58 1 -57
2003 109 146 105 4 146 0 -41 4 -37
2004 79 119 79 0 119 0 -40 0 -40
2005 128 146 128 0 146 0 -18 0 -18
2006 94 178 92 2 174 4 -82 -2 -84
2007 138 208 136 2 205 3 -69 -1 -70
2008 89 115 85 4 114 1 -29 3 -26
2009 119 116 115 4 116 0 -1 4 3
2010 114 151 112 2 150 1 -38 1 -37
2011 98 147 95 3 147 0 -52 3 -49
2012 91 105 89 2 104 1 -15 1 -14
2013 105 158 102 3 158 0 -56 3 -53
2014 125 130 125 0 128 2 -3 -2 -5
2015 0 0 86 0 135 0 -49 0 0
2016 86 126 85 1 126 0 -41 1 -40
2017 125 136 124 1 131 5 -7 -4 -11
2018 95 186 94 1 185 1 91 0 -91
2019 108 174 108 0 173 1 -65 -1 -66
2020 76 134 76 0 134 0 -58 0 -58

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych
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Na stan ludnosci w miescie wplywa takze ruch naturalny ludnosci. Sredni roczny przyrost
naturalny od 2000 do 2019 roku wynosit +32 oséb rocznie (ze wzgledu na wyjgtkowq sytuacje nie
uwzgledniono roku 2020).

Ruch naturalny ludnosci Wegrowa w latach 2000- 2020

Urodzenia zywe Zgony ogélem Przyrost naturalny
rok ogolem | mezczyzni | kobiety | ogélem | mezczyzni | kobiety | ogoltem | mezczyzni | kobiety
2000 138 73 65 99 57 42 39 16 23
2001 127 58 69 97 58 39 30 0 30
2002 134 62 72 83 46 37 51 16 35
2003 145 74 71 90 48 42 55 26 29
2004 146 72 74 102 59 43 44 13 31
2005 121 56 65 81 41 40 40 15 25
2006 138 61 77 105 59 46 33 2 31
2007 148 66 82 105 56 49 43 10 33
2008 158 92 66 132 67 65 26 25 1
2009 139 63 76 113 64 49 26 -1 27
2010 157 75 82 117 62 55 40 13 27
2011 140 70 70 111 63 48 29 7 22
2012 120 58 62 103 46 57 17 12 5
2013 121 62 59 88 55 33 33 7 26
2014 143 76 67 124 67 57 19 9 10
2015 127 71 56 104 60 44 23 11 12
2016 151 76 75 97 51 46 54 25 29
2017 140 75 65 107 55 52 33 20 13
2018 122 66 56 130 78 52 -8 -12 4
2019 115 60 55 134 73 61 -19 -13 -6
2020 109 59 50 175 98 77 -66 -39 -27

Prognoza demograficzna

Na podstawie danych demograficznych przyjeto zatozenia do prognozy
demograficznej. W wariancie I przyjeto srednie dane za ostatnie 20 lat , tj. przyrost naturalny
na poziomie 32 os6b rocznie oraz saldo migracji na poziomie -36 0s6b rocznie (czyli -4 osoby
rocznie). W wariancie Il przyjeto maksymalne dane z powyzszych analiz, tj. przyrost
naturalny na poziomie 55 0séb rocznie oraz saldo migracji na poziomie 26 0séb rocznie (czyli
+ 81 0séb rocznie).

Prognoza demograficzna opracowana zostala dla miasta w  granicach
administracyjnych miasta.

Prognoza demograficzna dla Wegrowa na rok 2025 oraz 2030, 2040 i 2050

Wg prognoza GUS | Prognoza autorska | Prognoza autorska
Rok dla powiatéw z 22021 r. WI 72021 r. WII
2014 r.
2020 12 835 - -—-
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2025 12777 12 432 12 857
2030 12 646 12412 13 262
2040 12 221 12372 14 072
2050 11 680 12 332 14 882

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych oraz wyliczenie wtasne

Jak wynika z powyzszej tabeli Wegréow w ciagu najblizszych 30 lat (od 2020 roku)
odnotuje maksymalny wzrost ogdlnej liczby mieszkancéw na poziomie okoto 2430 oséb.
Ksztattowac te liczbe bedzie w mniejszym stopniu migracja, w wigkszym za$§ przyrost
naturalny. W roku 2025 GUS (wg prognozy z 2014 roku) przewidywat spadek
prognozowanej liczby ludnosci, co w roku 2025 miato skutkowa¢ utrzymaniem liczby
ludnosci z lat 2010-2017 na poziomie okoto 12,8 tys. mieszkancéw. Jednakze maksymalne
dane z lat 2000-2020 wskazuja na tendencje sinusoidalnych zmian w liczbie mieszkancéw
Wegrowa.

2.2. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA
SIECI KOMUNIKACYJNEJ I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A

TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNE]J, SLUZACYCH
REALIZACJI ZADAN WLEASNYCH GMINY (ANALIZY
EKONOMICZNE)

Stan zagospodarowania gruntdéw i ich planowane przeznaczenie wplywaja na stan
finanséw gminnych. Szczegdlnie istotne dla budzetu s3:
- wptywy z podatkéw z tytutu uzytkowania gruntéw i budynkéw oraz z przypadajacej gminie
czesci podatkéw PIT placonych przez mieszkancow,
- wydatki na infrastrukturg techniczng i spoteczng finansowang z budzetu gminy.

Wptywy do budzetu gminy z tytutu podatkéw prezentuja si¢ nast¢pujaco:

Dochody podatkowe z podatkow lokalnych do budzetu m. Wegrowa w latach 2010-2020 (w PLN):

dochody dochody
podatkowe - dochody podatkowe -
podatek podatkowe - podatek od
rok rolny podatek lesny | nieruchomosci SUMA
2010 69 632,46 15 396,35 6 204 254,76 6 289 283,57
2011 70 067,42 18 620,25 6 625 852,43 6 714 540,10
2012 79 760,14 22 489,00 7279 824,48 7 382 073,62
2013 87 939,75 23 307,00 7557 575,21 7 668 821,96
2014 85 979,20 20 777,00 7 832 846,31 7 939 602,51
2015 86 478,73 23 018,30 8 628 065,08 8737 562,11
2016 86 850,53 23 663,12 8 985 709,22 9 096 222,87
2017 77 726,37 23 603,01 9122 371,99 9223 701,37
2018 | 108 960,32 24 618,09 9 718 065,40 9 851 643,81
2019 | 112798,02 23 886,37 9 806 186,58 9 942 870,97
2020 87 203,22 23912,18 9892 027,10 10 003 142,50

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych
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Przy zatozeniu realizacji liniowego wzrostu podatkéw, w tym w zwigzku z realizacja
nowej zabudowy wskazanej w studium, suma podatkéw lokalnych wptacanych do budzetu
Wegrowa wzro$nie w roku 2050 o okoto 14,48 PNL/rok (czyli 11,14 mln PNL/rok +30% ze
wzgledu na niepewnos¢ procesow rozwojowych), do okoto 24,5 min PLN/rok.

Dochody podatkowe z podatkow dochodowych do budzetu m. Wegrowa w latach 2010-2020 (w PLN):

dochody

podatkowe -

podatek od udzialy w udzialy w

dziatalnoSci dochody podatkach podatkach

gospodarczej osob podatkowe - stanowiacych stanowiacych

fizycznych, ustalone i dochody budzetu dochody budzetu

oplacany w pobierane na panstwa podatek panstwa podatek

formie karty podstawie dochodowy od 0s6b | dochodowy od oséb

podatkowej odrebnych ustaw fizycznych prawnych SUMA
2010 - 7 587 905,26 7 729 310,00 821 307,92 16 138 523,18
2011 - 7 704 619,60 9 040 663,00 604 060,10 17 349 342,70
2012 44 895,70 8 422 880,19 10 425 099,00 513 007,04 19 405 881,93
2013 21 801,15 8 654 896,78 10 469 245,00 620 037,69 19 765 980,62
2014 28 534,67 9095 913,73 12 132 928,00 806 162,14 22 063 538,54
2015 24 804,07 9 898 507,85 12 859 037,00 605 711,46 23 388 060,38
2016 27 614,26 10 346 995,58 13 858 499,00 1 058 803,54 25291 912,38
2017 18 824,18 10 266 919,27 15 331 275,00 898 362,11 26 515 380,56
2018 21 567,90 10 869 816,48 18 326 810,00 990 295,08 30 208 489,46
2019 16 639,62 11 073 003,74 18 035 634,00 835 481,41 29 960 758,77
2020 43 164,36 11 105 397,89 16 833 226,00 1144 274,39 29 126 062,64

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych

Sukcesywny wzrost przychodéw z tytutu podatkéw wynika przede wszystkim z
funkcjonowania w miescie duzych zaktadéw produkcyjnych (przede wszystkim zaktady
mleczarskie i meblowe), zapewniajacych miejsca pracy dla znacznej czgsci mieszkancow.
Liczba 0s6b pracujacych (5483 mieszk.) to 43,57% ludnosci miasta. Jest to wskaznik wysoki,
wskazujacy na zaangazowanie mieszkancéw Wegrowa na rynku pracy.

Przy wzroscie liczby mieszkancéw w perspektywie 30 lat do poziomu 14 882 oséb,
przy zatozeniu liniowego wzrostu udziatu dochodéw z tytulu podatkéw osobistych, w roku
2050 do budzetu Wegrowa wptynie okoto 79,8 min PLN/rok z tytutu udzialu w podatkach
osobistych.

Laczne wplywy z podatkéw lokalnych oraz z udziatu w podatkach osobistych wyniosa
okoto 104.3 miIn PLN/rocznie w 2050 roku.

Wydatki na infrastrukture techniczng w poszczegdlnych latach wynikaja z
koniecznosci rozbudowy systeméw infrastrukturalnych towarzyszacych rozwojowi terenéw
zabudowy.

Wydatki na infrastrukture techniczng z budzetu m. Wegrowa w latach 2010-2020 (w PLN):
Dzial 400 - Dziat 900 -
Wytwarzanie i Dzial 600 - Gospodarka
zaopatrywanie w Transport i komunalna i ochrona
energie elektryczna, taczno$é Srodowiska SUMA
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gaz i wode
2010 281 580,30 16 026 637,03 2277 643,10 18 585 860,43
2011 1217 418,73 17 440 449,98 1 860 403,87 20 518 272,58
2012 142 583,47 2852 112,55 2 754 966,32 5749 662,34
2013 118 918,56 1 954 854,87 3 189 565,66 5263 339,09
2014 572 725,23 3596 471,10 3731 731,04 7 900 927,37
2015 92 076,87 2712 379,24 3282 923,58 6 087 379,69
2016 0,00 4413 261,51 3647 310,90 8 060 572,41
2017 0,00 6 425 754,76 4241 228,89 10 666 983,65
2018 0,00 10 179 409,22 5226 168,99 15 405 578,21
2019 0,00 1958 392,45 5 840 444,45 7 798 836,90
2020 0,00 7766 741,05 6752 475,13 14 519 216,18

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych

W Wegrowie, dzigki istotnie rozbudowanym systemom infrastruktury technicznej i
spolecznej nowe naktady na tego typu inwestycje beda zwigzane z nowymi, znaczacymi
inwestycjami budowlanymi, obejmujagcymi nowe tereny rozwojowe miasta, potozone na
obrzezach obecnej czesci centralnej. Uzupetnienia zabudowy w strefie centralnej miasta
zostang obstuzone z istniejacych systemoéw infrastruktury technicznej. Takze zapotrzebowanie
na nowe obiekty infrastruktury spotecznej w czesci centralnej miasta zostanie zaspokojone
przez istniejace obiekty.

Nowe tereny rozwojowe beda wymagaty rozbudowy systemow infrastrukturalnych.
Zaktadajac utrzymanie obecnych tendencji, tj. srednie wydatki roczne na poziomie 12,1 min
PLN + okoto 2% wzrostu rocznie otrzymamy w 2050 roku wydatki rzedu 21,5 mln PLN/rok.

Wydatki na wykup nowych drég i ich realizacje wzrosng w roku 2050 do okoto 15
mln PLN/rok w 2050 roku.

Dodatkowo wydatki z budzetu gminy na o$wiat¢ i wychowanie to $rednio od
12 038 674,59 75 PLN (dane na 2009 r.) do 23 767 574,60 (dane na 2018 rok) i powinny si¢
one w takiej tendencji wzrostowej przy faktycznych zmianach ludno$ciowych wynikajacych z
prognoz demograficznych. W tej kwocie subwencja o$wiatowa to okoto od 6 155 tys. do
9 881 tys. PLN.

Wydatki na oswiate i subwencja oswiatowa dla. Wegrowa w latach 2013-2019 (w PLN):

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Wydatki
na o§wiate | 14459 284,34 | 14948 306,91 | 15745872,14 16 788 310,18 17 198 395,74 23767 574,60 23087 211,52
Subwencja
oSwiatowa 6 960 904,00 6 832 645,00 7263 989,00 7550 484,00 8352230,00 9150 453,00 9 881 508,00
Wydatki -
subwencja 7 498 380,34 8115 661,91 8 481 883,14 9 237 826,18 8 846 165,74 14 617 121,60 13 205 703,52

Przy zakladanym wzroS$cie liczby uczniéw zatozono roczne wydatki na oswiate w roku 2050
na 41 min PLN.
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Laczne koszty realizacji infrastruktury i drég oraz utrzymania szk6ét wyniosa okoto
77,5 min PLN/rok w 2050 roku. Kwota ta jest nizsza od prognozowanych dochodéw

podatkowych z podatkéw lokalnych i udziatu w podatkach osobistych.

2.3. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA
NOWA ZABUDOWE

Na potrzeby bilansu terenéw wyodrgbniono 3 zasadnicze funkcje zabudowy
ksztattujagce strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy:
- funkcje mieszkalna,
- funkcje ustugowa,
- funkcje produkcyjno-magazynowg

Przy obliczeniu maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowa
zabudowe¢ wzigto pod uwage perspektywe 30 lat, tj. lata 2021 - 2050, jak réwniez
niepewno$¢  procesOw rozwojowych wyrazajaca sie¢  w  mozliwosci  zwigkszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30%.

Mieszkalnictwo - zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq

Typy zabudowy

Budownictwo mieszkaniowe w  Wegrowie charakteryzuje nieduzy udziat

budownictwa wielorodzinnego. Spotykane formy zabudowy to:
— zabudowa wielorodzinna blokowa,
— zabudowa wielorodzinna malomiasteczkowa,
— zabudowa jednorodzinna (w tym rolnicza).

W centrum Wegrowa przewaza typ zabudowy blokowej, z zespotem zabudowy
matomiasteczkowej w rejonie rynku Mariackiego, domy sktadajg si¢ z kilku do kilkunastu
mieszkan. Wsréd budownictwa jednorodzinnego ok. 10-15 % zabudowy zwigzanej jest z
produkcja rolna.

Zasoby mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe wg danych GUS przedstawiaty sie nastepujgco:

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
powierzchnia
uzytkowa 309316 | 313055| 319409 | 324748 | 329303 | 333582 | 338298 | 342267 | 347637 | 352381 | 359121
mieszkan
mieszkania 4333 4359| 4434 4494 4520 4551 4593| 4618 4656 4692| 4746

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w Wegrowie rosta w przeciggu ostatnich 10 lat w

bardzo szybkim tempie o 49 805 m? czyli $rednio o 4 980 m%*rok. Rocznie w miescie
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przybywato srednio po 41 mieszkan. Stan ten trwal pomimo niewielkich wahan liczby
ludnosci w miescie.

Struktura zasobéw mieszkaniowych wg danych szacunkowych przedstawiata si¢
nastepujaco:

— w zabudowie wielorodzinnej — 40 %
- w zabudowie jednorodzinnej — 60 %

Formy wtadania mieszkaniami

W miescie wystepuja nastepujace rodzaje wtasnosci:
— wlasnos¢ prywatna
— wlasno$¢ komunalna
— wlasnos$¢ spotdzielcza
— pozostate jednostki uspolecznione, w tym instytucje wyznaniowe

Wigkszo$§¢ zabudowy wielorodzinnej nalezy do spéldzielni mieszkaniowej
,Podlasianka" (1547 mieszkan) oraz stanowi zasoby mieszkaniowe miasta administrowane
przez Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z o0.0. Zaséb mieszkaniowy Miasta
Wegrowa liczyt na dzien 31 marca 2021 r. — 339 lokali. W budynkach bedacych w catosci
wlasno$cig miasta usytuowanych jest 251 lokali, a w budynkach wspoélnot mieszkaniowych
usytuowanych jest 88 lokali. Caty zaséb mieszkaniowy Miasta Wegrowa znajduje si¢ w
administracji Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej Spétka z 0.0. w Wegrowie.

Wskazniki mieszkaniowe wg danych GUS przedstawiaty si¢ nastepujgco:

Przecigtna pow.

. 2 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
uzytkowa w m

1 mieszkania 714 71,8 72,01 72,3| 729| 733| 73,7| 74| 74,7 751| 75,7

na 1 osobg 24,1 244| 250| 254| 257| 26,1| 265| 268| 274| 280| 288

dane wg. GUS - Bank Danych Lokalnych

Rozgeszczanie zasiedlenia mieszkan jest wyraznym procesem rozwojowym. Przy
utrzymaniu obecnej tendencji ($rednio o 0,43 m?/mieszkanca wiecej corocznie przez ostatnie
10 lat) w perspektywie 30 lat, przy zwigkszeniu zatozenia o 30% ze wzgledu na niepewnos¢
proceséw rozwojowych powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe zwigkszy si¢ o 16,8
m?/osobe - do docelowo 45,6 m? w roku 2050.

Obecnie (na rok 2020) powierzchnia uzytkowa mieszkan w Wegrowie wynosi tacznie
359 121 m%. Przy uwzglednieniu wzrostu liczby mieszkancéw wg. prognozy demograficzne;j
na rok 2050 o 2 430 nowych mieszkancow do 14 882 wegrowian, faczna powierzchnia
uzytkowa zabudowy mieszkaniowej powinna wzrosnaé¢ do 678 619 m? (tj. 14 882 0s6b*45,6
m2.pu). Po uwzglednieniu wzrostu o 30% ze wzgledu na niepewno$¢ proceséw rozwojowych
daje to maksymalne zapotrzebowanie w skali miasta na kolejne 415 350 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej — z tego zalozono, ze na zabudowe
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mieszkaniowa wielorodzinng przypadnie maksymalnie 40% tego wskaznika (166 140 m?),
za$ na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nie mniej niz 60% (249 210 m?).

Tereny ustugowo — produkcyjne - zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowg i

produkcyjno-magazynowq

ustugi oswiaty i edukacji oraz ustugi zdrowia

Obecnie w Wegrowie dziatajg 3 szkoty podstawowe 1 4 szkoty ponadpodstawowe (w
tym 2 dla dorostych). Do placéwek uczeszczaja rowniez dzieci z gmin sgsiednich, zwlaszcza
do szkét srednich. Z prognozy demograficznej wynika, ze liczba ucznidw wzro$nie, mniej
wigcej proporcjonalnie do wzrastajacej liczby ludnosci w miescie.

W przypadku ustug zdrowia w Wegrowie korzystaja z nich mieszkancy calego
powiatu (m.in. ze szpitala powiatowego). Nalezy uwzgledni¢ prognozy demograficzne i
wynikajacy z nich wzrost zapotrzebowania ustug zdrowia, zaréwno publicznych jak i
prywatnych.

Dla budynkéw o funkcjach o$wiaty, edukacji oraz ochrony zdrowia przyjeto, ze
zapotrzebowanie na nowa zabudowe bedzie zwigzane ze wzrostem powierzchni uzytkowej
zabudowy mieszkaniowe;j (jej liczbe oszacowano powyzej na 415 350_.m?).

Zatozono:

— 4 miejsca w szkotach podstawowych i $rednich na kazde 2500m? pow. uzytkowej
mieszkan - tj. 665 miejsc;

— 1 miejsce w przedszkolach na kazde 2500m? pow. uzytkowej mieszkan - tj. 166
miejsc;

— 5 m? po. uzytkowej pomieszczen POZ na kazde 2500m? pow. uzytkowej mieszkan - tj.

830 m? pow. uzytkowe;.

Z przyjetych wyliczen wynika, ze w miescie konieczna bedzie realizacja 1 placowki
oéwiatowej - szkoly podstawowej, o powierzchni uzytkowej okoto 10 000 m? wraz z
rozbudowg czesci szkoét juz istniejacych. Konieczna tez bedzie realizacja 2 przedszkoli, o
powierzchni uzytkowej 1 000 m? powierzchni uzytkowej kazde. Daje maksymalne
zapotrzebowanie w skali miasta na kolejne 22 000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy o
funkcji ustug os§wiaty i edukacji. W miescie obliczono takze maksymalne zapotrzebowanie na
zabudowe o funkcji ochrony zdrowia na 830 m? powierzchni uzytkowe;.

ustugi komercyjne oraz funkcje produkcyjno-magazynowe

W latach 2010-2020 w gminie przybyto 68 podmioty gospodarcze, co dalo wzrost o
okoto 5 %. Przy zatozeniu podobnej tendencji w przeciaggu 30-tu latach powstang kolejne 204
podmioty.

Standardy projektowe nie okre§laja maksymalnego zapotrzebowania na nowg
zabudowe¢ ustugowa i produkcyjno-magazynowa. Wskazniki urbanistyczne pozwalaja
okresli¢ dla czesci funkcji minimalne, a nie maksymalne zapotrzebowanie. Natomiast ilo§¢
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ustug komercyjnych oraz zabudowy produkcyjno-magazynowej uzalezniona jest od
uwarunkowan lokalnych, w tym od potrzeb mieszkancéw i polityki rozwoju gminy.
Przyjeto iz maksymalne zapotrzebowanie na ustugi komercyjne (wyrazone w

powierzchni uzytkowej) bedzie proporcjonalne do zapotrzebowania na powierzchnie

uzytkowa zabudowy mieszkaniowej i wyniesie maksymalnie 415 350 m> . W zaloZeniu tym

uwzgledniono fakt, iz rozwdj ustug w Wegrowie stanowi, obok produkcji, jeden z gtéwnych
kierunkéw rozwoju miasta, ktére dodatkowo stanowi zaplecze ustugowe dla powiatu
wegrowskiego, w tym rowniez w zakresie ustug publicznych.

Rozw6j Wegrowa uzalezniony jest od mozliwosci szybkiego rozwoju przemystu w
miescie. Jednakze strefy przemystowe, powstale w zachodniej 1 pétnocno-zachodniej czesci
Wegrowa, w znacznym stopniu wypehnily sie juz zabudowa a ich dalszy rozwdj ogranicza
sgsiedztwo chronionej doliny Liwca oraz strefy zagrozenia powodziowego. Wegrow pilnie
potrzebuje terenéw do rozwoju kolejnych zespotéw produkcyjno-magazynowych z ustugami,
z dogodnym dostepem do drog wyzszego rzedu, wojewddzkich i krajowych, w potudniowo-
wschodniej i wschodniej cze$ci miasta. Sg to obszary w najwyzszym stopniu przygotowane
do zabudowy, charakteryzuja si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacji (obecna droga
krajowa 1 jej planowana obwodnica z planowanymi we¢ztami). Tereny te charakteryzuja si¢
takze najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne i gazowe - w bezposrednim sasiedztwie przebiegaja media miejskie
obstugujace centralng i centralno-wschodnig cz¢$¢ miasta, mozliwe jest wykonanie nowych
elementow infrastruktury technicznej podiagczonych do tych sieci. Przyjeto, ze maksymalne
zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa nowej zabudowy produkcyjnej i magazynowej

bedzie o 50% wigksze niz dla zabudowy o funkcjach mieszkaniowych, zatem wynosi¢ bedzie
ok. 623 025 m’ .

2.4. BILANSE TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE;

CHEONNOSC POLOZONYCH NA TERENIE MIASTA WEGROWA
OBSZAROW O W PEENI WYKSZTAECONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ W GRANICACH JEDNOSTKI
OSADNICZEJ (UST. 5 PKT. 2 U.O.P.Z.P.)

Na potrzeby wyliczenia chtonnosci na terenie miasta Wegrowa wyznaczono obszary o

w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktére zidentyfikowano
jako:

- te, na ktérych wystgpowato zgromadzenie co najmniej 5 budynkéw o funkcji mieszkaniowe;j
lub ustugowej, pomiedzy ktérymi najwicksza odlegtos¢ sgsiadujacych ze soba budynkéw nie
przekraczata 100 m (zabudowa w Wegrowie to przewaznie budynki wolnostojace);

- dostgp do sieci wodociggowej — obejmuje tereny potozone w odlegtosci 150 m od
istniejgcych sieci wodociggowych, dla ktérych mozliwe jest podlagczenie nowych
budynkéw za posrednictwem przylaczy;

- dostep do drogi publicznej — rozumiany jako dostep do istniejgcych drég obejmuje tereny
potozone w odlegtosci 100 m od drég;
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- dostep do sieci kanalizacji sanitarnej — obejmuje tereny potozone w odlegtosci 150 m od
istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej, dla ktérych mozliwe jest podiaczenie nowych
budynkéw za posrednictwem przylaczy oraz tereny potozone w granicach aglomeracji
Wegréw.

Do obszaru o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
(rysunek ponizej) nie zaliczono gruntéw lesnych w granicach Siedlecko-Wegrowskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig jako
wylaczonych z mozliwosci wprowadzania zabudowy.

Ryc. 7 Obszar o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w ramach jednostki osadniczej miasta
Wegrowa - na tle obszarow objetych obowiqzujgcymi planami miejscowymi
zrodto: opracowanie wtasne

Chtonno$¢ na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej liczono:

1. dla zabudowy mieszkaniowe;j
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a. poza granicami planéw miejscowych: liczac powierzchnie wolnych terenéw na
obszarach MS1, MS2, MW, MN i MU; zatozono zabudowanie okoto 70% pow. wydzielen z
zatozeniem wskaznikéw maksymalnych ze Studium (przy funkcjach mieszanych opisano, jaki
procent poszczegllnych terenéw zbilansowano pod poszczegélne funkcje); dla zabudowy
jednorodzinnej przyijeto $redniej wielkosci dziatke 1000 m? i $rednig pow. uzytkowa budynku
mieszkalnego 100m?;

b. w granicach obowigzujacych planéw miejscowych wyliczeh dokonano wedtug
wskaznikéw ustalonych w planach, zgodnie z wyliczeniami w tabeli "Bilanse terendw wg
przeznaczenia w planach miejscowych potozonych w granicach obszaru o w peni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej";

2. dla zabudowy ustugowe;j:

a. poza obszarami objetymi planami miejscowymi: liczac powierzchnie wolnych
terendw na obszarach MS1, MS2, MU, U, UST oraz PU; zatozono zabudowanie okoto 70%
pow. wydzielen MS1, MS2 i MU oraz 60% wydzielen U oraz PU z zalozeniem wskaznikow
maksymalnych ze Studium (przy funkcjach mieszanych opisano, jaki procent poszczegdlnych
terenéw zbilansowano pod poszczegdlne funkcje);

b. w granicach obowigzujacych planéw miejscowych wyliczen dokonano wedtug
wskaznikéw ustalonych w planach, zgodnie z wyliczeniami w tabeli "Bilanse terendw wg
przeznaczenia w planach miejscowych potozonych w granicach obszaru o w peni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej";

3. dla zabudowy produkcyjnej i magazynowej

a. poza obszarami objetymi planami miejscowymi: liczac powierzchnie wolnych
terenéw na obszarach PU; zatozono zabudowanie okoto 60% pow. wydzielen z zatozeniem
wskaznikéw maksymalnych ze Studium (przy funkcjach mieszanych opisano, jaki procent
poszczegdlnych terenéw zbilansowano pod poszczegdlne funkcje);

b. w granicach obowigzujacych planéw miejscowych wyliczen dokonano wedtug
wskaznikéw ustalonych w planach, zgodnie z wyliczeniami w tabeli "Bilanse terendw wg
przeznaczenia w planach miejscowych potozonych w granicach obszaru o w peni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j".

Chionno$¢ obszaréw o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oszacowano w podziale na nastepujace funkcje zabudowy:
* funkcja mieszkaniowa (jednorodzinna i czesciowo wielorodzinna),
* funkcja ustugowa,
* funkcja produkcyjna i magazynowa.

Dla pozostalych funkcji zlokalizowanych na terenie Wegrowa, niezaliczonych
do wyzej wymienionych funkcji, nie ustala si¢ zapotrzebowania na nowe tereny. W
przewazajacej czesci sa to tereny zielone (w tym lasy, cmentarze, ogrody dziatkowe, zielen
urzadzona), wody powierzchniowe oraz tereny obstugi komunikacyjne;j.
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Bilanse terendw wg |

przeznaczenia w planach miejscowych:

= =
g
'g E % Z g < % 5 Mozliwa pow. uzytkowa
8 5 g 53 £ = 3 | do realizacji w podziale na funkcje
E3 % 59 58 = = ) .
e g Qs 2 NN= zabudowy dla ktérych policzono
. & 8 . 8 . B S = 9 ; N
Rodzaj 3 g 2 g 2 =z = potrzeby rozwojowe gminy
przeznaczenia = £ £ £ 8 ]
N 1 = g g =
azwa planu (wykazano tylko =
tereny przeznaczone zab.
pod zabudowe) zab. b produkcy
. . zab. .
(wm?) (wm?) (wm?) (wm?) mieszkani ustugowa Jno-
owa magazyn
owa
Mpzp miasta
Wegrowa w
czesci U-M 1 800 1 800 --- - 0 0 0
dotyczacej strefy
ekologicznej
Mpzp , obszaru | M-U 1800 1800 0 0 0
czesci dziatek
gruntu
oznaczonych
numerami
ewidencyjnymi
6062/2 i 6062/2 P-U 12 000 12 000 - --- 0 0 0
potozonych w
ptd.-zach. czesci
miasta Wegrowa
na Bagnie
Mpzp dla
}nweswcﬂ. Brak terenéw
"Trzecia nitka
. przeznaczonych - --- - - 0 0 0
rurociggu
naftowego pod zabudowe
Przyjazn"
MN 201 000 | 107 500 93 500 8 000 8 000 0 0
Mpzp MNU 20 700 20700 --- --- 0 0 0
miasta Wegrowa | MW 33100 12 200 20900 20 000 20 000 0
- Osiedle U/MN 42100 | 31400 | 10700 6 500 600 5900 0
Pétnocne”, U 44800 | 44800 0 0 0
UKr 11900 --- 11900 650 0 650 0
MN 148 200 98 600 49 600 5000 5000 0 0
MN/U 174700 | 143200 31500 3200 3000 200 0
Mpzp MW 9700 1500 8200 8 600 8000 600 0
miasta Wegrowa | p 14800 | 14800 0 0 0
- Osiedle
"Glinki", U 15 000 11 600 3 400 2 400 0 2 400 0
U/MN 13 600 --- 13 600 7 600 3 800 3800 0
U/MW 10 000 --- 10 000 8 400 4200 4200 0
Mpzp U 10 200 - | 10200 7300 0 7300 0
miasta Wegrowa
terenu. P 265000 | 61000 | 204000 | 146 900 0 0| 146900
Miedzianka
Mpzp
miasta Wegrowa U 4 800 4 800 --- - 0 0 0
- terenu dworca
autobusowego
prZewozéw U/MW 2000 2 000 --- - 0 0 0
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pasazerskich i
dziatek U/KS 4 000 4 000 --- --- 0 0 0
przylegtych
U 44100 33100 11 000 6200 0 6200 0
Uuo 8 700 8 700 --- --- 0 0 0
Mpzp UW 15700 | 15700 0 0 0
e el LUP 10200 | 10200 0 0 0
Srédmiejskiej
miasta Wegrowa MNU 91 000 85900 5100 500 500 0 0
czg$¢ I MW 9 500 9 500 - -—- 0 0 0
MWU 54 900 47 400 7 500 4200 4200 0 0
UMW 26 800 16 900 9900 5500 2 500 2 000 0
Mpzp
miasta Wegrowa |\ ryyy 24200 | 24200 0 0 0
- "Osiedle
Polna"
SUMA: 59 800 33250 146 900
W tym: gab. 59 800
mieszkaniowa
zab. ustugowa 33250
-zab. produkcyjna 146 900
i magazynowa

W jednym obowigzujacych planéw miejscowych, mpzp '

miasta Wegrowa - terenu

dworca autobusowego przewozow pasazerskich 1 dziatek przylegtych " wskazano obszary, na

ktérych mozliwa jest realizacja ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

Bilanse terenéw wg przeznaczenia w Studium w granicach obszaru o w pelni

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (poza granicami obszaréw

objetych planami miejscowymi):

. . S Chtonno$¢ terenéw w studium
. Powierzchnia rezerw wydzielen . g .
Funkcja . . Podziat wg. wydzielen funkcjonalnych
funkcjonalnych w studium 2 . .
zabudowy 2 P w m° pow. uzytkowe;j
(w m” pow. terendw) .
nowej zabudowy
MS1: 13 600 x0,5 = .
< 50% 6 800 MS1: 3 800
MS2: 10900 x 05 = .
x 50% 5450 | M52 400
mieszkaniowa MW: 101200 | MW: 49 600
MN: 1616220 | MN: 113 100
MU: 1074 400 x 0,6 = )
60% 644 640 | MV 45 100
Suma: 212 000
MS1: 13 600 x0,5 = .
< 50% 6 800 MS1: 3300
MS2: 10900 x 05 = . 2700
x 50% 5450 MS2:
MU: 1074 400x 0,4 =
stugowa ’ :
usiugow 40% 429 760 MU: 147 400
U: 171 800 | U: 72 200
PU 330400x 0,2 = .
20%: 66080 | PV 27800
UST 0 | UST: 0
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Suma: 253 400

) PU 330400 *0,8 = | PU: 111 000
produkeyjno- | ga. 264 320

magazynowa Suma: 111 000

Bilanse wykonano w oparciu o nastgpujace zatozenie:

- w terenach MS1.MS2, MW, MN i MU przyjeto do obliczen 70% powierzchni wydzielen
obszar6w funkcjonalnych, zaktadajac przeznaczenie pozostatych 30% powierzchni pod drogi,
tereny infrastruktury technicznej, parkingi i tereny zieleni,

dla zabudowy jednorodzinnej w terenach MS2, MN i1 MU oraz przyjeto wielko$¢
dziatki budowlanej 1000 m? oraz pow. uzytkowa pojedynczego domu 100 m?;

dla zabudowy wielorodzinnej w terenach MS1 i MW przyjeto, ze pow. uzytkowa
stanowi 0,7 powierzchni catkowitej, przyjmujac jednoczesnie wskaznik intensywnosci
zabudowy jako 1,0

dla zabudowy ustugowej w terenach MU przyjeto, ze pow. uzytkowa stanowi 0,7
powierzchni catkowitej, przyjmujac jednoczesnie wskaznik intensywnosci zabudowy jako 0,7

- w terenach U, UST i PU przyjeto do obliczen 60% powierzchni wydzielen obszaréw
funkcjonalnych, zaktadajac przeznaczenie pozostatych 40% powierzchni pod drogi, tereny
infrastruktury technicznej i parkingi.

dla zabudowy ustugowej w terenach U i PU przyjeto, ze pow. uzytkowa stanowi 0,7
powierzchni catkowitej, przyjmujac jednoczesnie wskaznik intensywnosci zabudowy jako 1,0

dla zabudowy produkcyjnej w terenach U i PU przyjeto, ze pow. uzytkowa stanowi
0,7 powierzchni catkowitej, przyjmujac jednocze$nie wskaznik intensywnosci zabudowy jako
1,0

uzyskane warto$ci zaokraglono ostatecznie do petnych 100 m?;

CHLONNOSC, POLOZONYCH NA TERENIE MIASTA WEGROWA,
OBSZAROW PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWYCH POD
ZABUDOWE, INNYCH NIZ POLOZONYCH NA OBSZARACH O W PEENI
WYKSZTAECONEJ ZWARTEJ] STRUKTURZE FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ (UST. 5 PKT. 3 U.O.P.Z.P.)

Wszystkie tereny wskazane pod zabudow¢ w planach miejscowych potozone sa w
obszarze o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej.

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE.

Bilanse terendéw przeznaczonych pod nowg zabudowe w skali miasta Wegrowa -
jednostki administracyjnej o przewazajacej zwartej strukturze osadniczej oraz chlonno$ci
terenéw inwestycyjnych, w podziale na funkcje zabudowy - poréwnano wyliczone
zapotrzebowanie gminy na nowe tereny inwestycyjne, odjeto od nich rezerwy istniejagce w
obowigzujacych planach miejscowych i dokonano szacunkowego obliczenia chtonnosci
nowych terenéw inwestycyjnych wskazanych pod zabudowe¢ w Studium:
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Chtonno$¢ obszaréw
Maksymalne w skali Chtonno$¢ obszaréw z z ust. 5 pkt. Mozliwosé
gminy ust. 5 pkt. 2 u.0.p.z.p. 3u.0.p.z.p. zlokalizowania nowej
Funkei zapotrzebowanie na zabudowy
ll)l " dqa nowa zabudowg w (w tym w granicach (W granicach
zabudowy 2050 (w m2) obowiazujacych mpzp) obowiazujacych
mpzp)
1-2-3-4
1 2 3
271 800 m?
2
Zabudowa 415350 m2 (wiym 59 800 m"w 0 143 550 m?
mieszkaniowa granicach mpzp oraz
212 000 m2 poza
mpzp)
286 650 m?
Zabudowa 415 350 m2 (wiym 33250 m2 w 0 128 700 m2
ustugowa granicach mpzp oraz
253 400 m? poza
mpzp)
Zabudowa 257 900 m?
produkcyjna i
magazynowa 623 025 m2 (w tym .]46 900 m2 0 365 125 m2
w granicach mpzp
oraz 111 000 m2
poza mpzp)

Bilanse terenéw wg przeznaczenia w Studium poza granicami obszaru o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (poza granicami obszaréw
objetych planami miejscowymi):

. . S Chtonno$¢ terenéw w studium
. Powierzchnia rezerw wydzielen . g .
Funkcja . . Podziat wg. wydzielen funkcjonalnych
funkcjonalnych w studium By . .
zabudowy 2 . W m” pow. uzytkowej
(w m” pow. terendw) .
nowej zabudowy
MS1: .
< 50% 0 | MS1: 0
MS2: .
< 50% 0 | MS2: 0
mieszkaniowa | VIV 68 500 | MW: 33 600
MN: 301 600 | MN: 21 100
MU: 291200 x 0,6 = )
60% 174720 | MY 12200
Suma: 66 900
MS1: )
< 50% 0 MS1: 0
M o | Ms2: 0
ustugowa | 291200 x 0.4
. XVUa= .
40% 116480 | MV 40000
U: 47200 | U: 19 800
PU 787700x 0,2= | PU: 66 200
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20%: 157 540
UST UST:
Suma: 126 000
PU
. PU: 264 700
produkeyjno- | gogp- 787700 x 0,8 =
magazynowa 630 160
Suma: 264 700

Jak wida¢ z powyzszego, tereny wskazane w studium pod poszczegdlne rodzaje zabudowy

nie przekraczaja obliczonych potrzeb rozwojowych.

XI.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

STRUKTURA WEASNOSCI TERENOW

W granicach administracyjnych miasta Wegrowa daja si¢ wyodrgbni¢ nastepujace

grupy wiasnosci:

prywatna

Miasta Wegrowa, przekazane w uzytkowanie wieczyste (glownie pod osiedlami
wielorodzinnymi, w trakcie proceséw uwlaszczeniowych)

Powiatu Wegrowskiego

Wojewddztwa Mazowieckiego

Skarbu Panstwa

Skarbu Panstwa -w zarzadzie Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa

Skarbu Panstwa — w zarzadzie Laséw Panstwowych

Skarbu Panstwa-przekazane w uzytkowanie wieczyste

Zwiazkéw wyznaniowych.

Zgodnie z danymi uzyskanymi ze Starostwa Powiatowego struktura wtasnosci nieruchomosci

na obszarze Wegrowa przedstawia si¢ nastepujaco:

wt. prywatna (w tym spo6tdzielni): 3100 ha

wil. gminna: 225 ha

wt. Miasta Wegrowa przekazana w uzytkowanie wieczyste: 22 ha

wi. Powiatu Wegrowskiego: 44 ha

w. Wojewddztwa Mazowieckiego: 15 ha

wt. Skarbu Panstwa: 67 ha

wt. Skarbu Panstwa —w zarzadzie Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa: 24 ha
wt. Skarbu Panstwa — w zarzadzie Laséw Panstwowych: 20 ha

wt. Skarbu Panstwa-przekazane w uzytkowanie wieczyste: 17 ha

wt. Zwigzkéw wyznaniowych: 17 ha
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Najwigkszy areat gruntéw na terenie miasta stanowi wilasno$¢ prywatna. Jest ona
dosy¢ réwnomiernie roztozona na obszarze miasta. Do Skarbu Panstwa nalezy przede
wszystkim droga krajowa, droga wojewddzka jest wlasnoscig Wojewddztwa).

XII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Ograniczenia wynikajagce z uwarunkowan przyrodniczych i sanitarnych, wystgpujace
na terenie miasta Wegrowa:

— Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmujacy cze$¢ potudniows i
poludniowo-wschodnia miasta — utworzony pierwotnie  uchwata Nr XVII/99/86
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Siedlcach z dnia 28 X 1986 roku, funkcjonujacy i
chroniony zgodnie z Uchwala Nr 137/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
18 wrzesnia 2018r. - w granicach Wegrowa obowigzuje zakaz realizacji zabudowy w
odlegtosci mniejszej niz 20 m od naturalnych ciekéw 1 zbiornikéw wodnych a takze, w
granicy wschodniej miasta, zakaz realizacji zabudowy w dolinie Grochowskiej Strugi
(Czerwonki);

— Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Dolina Liwca - PLB140002 - zgodnie z
Zarzadzenie RDOS w Warszawie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Dolina Liwca PLB140002 z dnia 13 marca 2014r, zmienionym 29
pazdziernika 2014 r. i 7 lipca 2016 r. wskazano dzialania ochronne bociana bialego,
btotniaka stawowego, derkacza, zurawia, siewki zlotej, rybitwy biatowagsej, rybitwy
czarnej, gegawy, cyraneczki, cyranki, czajki, kszyka, rycyka, kulika wielkiego, remiza i
dziwonia - glownie poprzez zachowanie naturalnego rezimu hydrologicznego,
zapewniajacego naturalne wezbrania i okresowe wylewy rzeki, apobiezeniu zbyt
intensywnemu zarastaniu tgk przez krzewy i drzewa oraz nadmiernemu przesuszeniu tak;

— Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Ostoja Nadliwiecka - PLH140032 - zgodnie z
Zarzadzenie RDOS w Warszawie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Ostoja Nadliwiecka PLH140032 z dnia 31 marca 2014r,
zmienionym 29 pazdziernika 2014 r. i 11 marca 2016 r. wskazano jako elementy
chronione: t¢gi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe, sosnowy bor chrobotkowy,
starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion,
Potamion, zalewane muliste brzegi rzek, ekstensywnie uzytkowane nizowe 1aki §wieze,
Ziotoro$la gorskie i nadrzeczne, brzegi lub osuszane dna zbiornikéw wodnych ze
zbiorowiskami z Littorelletea, Isoeto - Nanojuncetea, gbrskie 1 nizinne torfowiska
zasadowe o charakterze mtak, turzycowisk 1 mechowisk oraz bobra, wydrg, kumaka
nizinnego, traszke grzebieniastg, rézanke, koze, poczwarkéwke zwezong i jajowata, sojke
gruboskorupkowa, zatoczka tamliwego, czerwonczyka nieparka 1 fioletka, trzeple
zielong, staroduba fagkowego - w granicach Wegrowa jako dziatania ochronne wskazano:
wylaczenie z gospodarki lesnej - odstgpienie od trzebiezy, przebudowy drzewostanéw -
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dla tegéw wierzbowych, topolowych, olszowych i jesionowych; modyfikacj¢ gospodarki
lesnej - zmiany sposobu rebni i odnawiania lasu, uprzatnigcie martwego drewna w lesie,
rezygnacja z wprowadzania podszytéw i podsadzen produkcyjnych, utrzymanie bogactwa
i zréznicowania runa - dla sosnowego boru chrobotkowego; ochrong starorzeczy i
naturalnych eutroficznych zbiornikéw wodnych; ochrone zatoczka tamliwego.

— na terenie Wegrowa istnieja 1 pomnik przyrody - glaz narzutowy - dla ktérego
obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o

ochronie przyrody.

Formami ochrony przyrody obje¢te sg zachodnie i1 potudniowe fragmenty miasta.

Ryc. 8 Formy ochrony przyrody
zZrédlo: opracowanie wiasne
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Na terenie miasta wystepuja cmentarze - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okres$lenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze ,,odlegtos¢ cmentarza od zabudowan
mieszkalnych, od zaktadéw produkujacych artykuly zywnos$ci, zaktadéw zywienia
zbiorowego badz zakladéw przechowujacych artykuty zywnosci, powinna wynosi¢ co
najmniej 150 m; odlegto$¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w
granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie
budynki korzystajace z wody sg do tej sieci podtagczone; odlegtos¢ od granicy cmentarza ujgc
wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako zrédto zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych, nie moze by¢ mniejsza niz 500 m”.

Ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego:

Na obszarze miasta znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz
stanowiska archeologiczne, ktére podlegaja ochronie zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Ograniczenia wynikajace z uwarunkowan transportowych i infrastruktury technicznej:

— przebieg drogi krajowej nr 62 i drogi wojewddzkiej nr 637 powoduje ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw potozonych w rejonie tych drég z uwagi na ich
oddziatywania; ograniczenia wynikaja rowniez z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych
drég publicznych;

— przez Wegrow, na poludnie od centrum miasta, przebiega ropociaggu Przyjazn,
zbudowany z 3ch réwnolegltych do siebie przewodéw; w pasie wzdluz gazociagu
obowigzujg ograniczenia wynikajace z Rozporzadzenie Ministra Gospodarki w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw plynnych,
rurociggi przesylowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktéow
naftowych i ich usytuowanie; dla rurociaggéw DN 800 i DN 600 nalezy zachowa¢ strefe
bezpieczenstwa o szerokosci minimum 20m,ktérej srodkiem jest o$ ropociggu (po 10m w
kazda stron¢ od osi przewodu), ktérej zagospodarowanie powinno stanowi¢ pas zieleni,
wolny od budowli w tym budynkéw, parkingdéw, farm fotowoltaicznych, urzadzen sportu
i rekreacji, placow, skweréw, zalesien - zasieg strefy nalezy kazdorazowo weryfikowac
wraz ze zmieniajagcymi si¢ przepisami;

— na obszarze miasta zlokalizowane sg gazociggi wysokiego cisnienia, od ktérych
obowigzuja strefy kontrolowane o ograniczonym uzytkowaniu i o szerokosciach
zgodnych z przepisami odrebnymi — Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe 1 ich usytuowanie,

— ze wzgledu na przebieg przez teren miasta linii elektroenergetycznych 110 kV wystepuje
ograniczenie w uzytkowaniu terenéw znajdujacych si¢ w pasie technologicznym od tych
linii.
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XIII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie miasta Wegrowa nie wykazano osuwisk ani obszaréw narazonych na osuwanie si¢
mas ziemnych.

XIV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD

PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH
KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU
WEGLA

Udokumentowane ztoza kopalin
W Wegrowie nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
W Wegrowie nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

Zasoby wod podziemnych

Cale miasto Wegréw potozone jest w obrgbie Gtownego Zbiornika W6d Podziemnych
Subniecka Warszawska (nr 215). Zbiornik nie zostal udokumentowany, w zwiazku z czym
nie zdiagnozowano potrzeb ochrony jego zasobdw.

XV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

W Wegrowie nie wystgpuja tereny gornicze.

XVI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMU
KOMUNIKACJI

Analiza i charakterystyka uktadu komunikacyjnego

Uktad drogowy

Gléwne powiazanie zewngtrzne stanowi droga nr 62 przebiegajaca przez miasto z
poinocy (Od Lochowa) poprzez malag obwodnice centrum w kierunku wschodnim (do
Sokotowa Podlaskiego) - w Planie Zagospodarowania Wojewddztwa oraz w dokumentach
planistycznych gminy jest wskazany jej nowy przebieg w klasie drogi giéwnej ruchu
przyspieszonego (GP), odsunigtej na péinocny-wschdéd od obecnego przebiegu. W kierunku
Warszawy gtéwne powigzanie zapewnia droga wojewddzka nr 637. Uklad ten uzupeinia
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droga nr 696 wybiegajaca w kierunku Siedlec. Drogi 62 i 637 stanowig takze mata obwodnice
wokot centralnej strefy Wegrowa.

Ryc. 9 Uktad drogowy

zZrédlo: opracowanie wiasne
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Uktad promienisty wybiegajacy z malej obwodnicy tworza wigc drogi krajowa,
wojewOdzkie oraz dodatkowo szereg drog powiatowych i gminnych. Na szczegdlng uwage
zasluguje tutaj obstuga i powigzania zewn¢trzne z malg obwodnicg centrum miasta poprzez
ciag ulic: Zeromskiego (dr. powiatowa 4224.2W i 4224.1W), Szeroka, Szamoty-Nowiny ( dr.
powiatowa 4223.1W) oraz Al. Siedlecka (dr. powiatowa 4229.4W). Dodatkowo we
wschodniej czes$ci miasta powigzanie w kierunku pétnocnym od drogi nr 62 zapewnia droga
powiatowa nr 4219.1W oraz w kierunku potudniowym 4230.W. Réwniez powigzania
wewnatrz centralnej strefy miasta prowadzone sg ciggami drég powiatowych: Szamoty-
Kotataja-Mickiewicza (dr.powiatowe 4223.1W 1 4255.W), Zwyciestwa-Przemystowa-
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Bohateréw Warszawy-Mlodziezowa (dr. powiatowe 4229.1W, 4260.W i 4256.W), Piwna-
Nadrzeczna (dr. powiatowe 4258.W i 4259.W), Wieniawskiego (dr. powiatowa 4264.W),
Staszica-Strazacka-Wyszynskiego-Sadionowa (dr. powiatowe 4223.1W, 4262.W i 4261.W)
oraz potudniowy odcinek ul. Szamoty (dr. powiatowa 4223.2W) i zachodni odcinek u.
Przemystowej (dr. powiatowa 4260.W). Sie¢ uliczng uzupetnia uktad drég gminnych, z
ktorych czes¢ zbiera ruch z wiekszych i bardziej zainwestowanych terenéw.

Gtéwnym problemem uktadu drogowego Wegrowa jest silny ruch tranzytowy na
matej obwodnicy czesci centralnej miasta.

Komunikacja autobusowa

Uktad komunikacji autobusowej miasta tworzg linie dalekobiezne oraz linie
podmiejskie. GIéwnym przewoznikiem jest PKS "Sokotéw" w Sokotowie Podlaskim S.A,
obstugujacy zaréwno linie podmiejskie jak i kursy do Lochowa, Minska Mazowieckiego,
Sokotowa Podlaskiego, Sadownego oraz do Warszawy.

Inni przewoznicy od lat operujacy z Wegrowa to Stanmar (potgczenia z Warszawy
przez Wegréw do Sokotowa Podlaskiego), Gemini (potaczenia z Warszawy przez Wegréw do
Sokotowa Podlaskiego) oraz Jurbatom (potaczenia z Wegrowa do Siedlec).

Miejska komunikacje autobusowa zastgpuja powyzej wymienieni przewoznicy,
zatrzymujacy si¢ na kilku przystankach w miescie. Samodzielna miejska sie¢ autobusowa nie
istnieje.

Miasto obstugiwane jest poprzez dworzec zlokalizowany w centrum w poblizu
skrzyzowania ulic: Mickiewicza i Stowackiego oraz przez sie¢ przystankdw. Planowane jest
wyposazenie dworca autobusowego w nowg, niewielka hale biletowa.

Ze wzgledu na ograniczenia w rozkladach jazdy coraz wickszego znaczenia w
przewozach pasazerskich nabierajg indywidualne $rodki transportu.

Infrastruktura rowerowa

Na terenie Wegrowa infrastruktura rowerowa (drogi dla roweréw, pasy rowerowe,
ciagi pieszo-rowerowe) ma dtugos¢ zaledwie ok. 15,6 km, nie tworzac spdjnego systemu. W
budowie jest kolejny odcinek dtugosci 2,5 km.

XVILUWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J, W TYM STOPNIA
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWE],
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Analiza i charakterystyka infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wodg
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Zaopatrzenie m. Wegrowa w wode odbywa sie przy pomocy miejskiego wodociagu
centralnego zasilanego wodami podziemnymi oraz z indywidualnych studni wierconych,
bedacych w posiadaniu poszczegdlnych uzytkownikéw (zakladéw przemystowych i
instytucji) . Woda na potrzeby Miasta Wegrowa produkowana jest przez Stacje¢ Uzdatniania
Wody oddang do uzytku w 1992 r., zmodernizowang w latach 2002-2003 oraz w roku 2019.
Obiekt ten obstuguje w wode takze czesciowo sgsiadujacg gming Liw. W Wegrowie ma takze
siedzibg Zwigzek Miedzygminny Wodociggdéw i Kanalizacji Wiejskich w Wegrowie.

Wedlug GUS w roku 2019 dlugo$¢ czynnej rozdzielczej sieci wodociaggowej wynosita
93,3 km, do sieci wodociggowej podtaczono 77,3% budynkéw mieszkalnych i jednocze$nie
87,2% mieszkancOow miasta.

Odprowadzanie sciekow i wod deszczowych

Na terenie m. Wegrowa istnieje system kanalizacji rozdzielczej, w cze$ci potudniowo-
zachodniej powiazana z siecia w gminie Liw. Sie¢ na terenie miasta jest uzupelniona
odbiorem S$ciekOw transportem asenizacyjnym dostarczajacym $cieki bytowe do punktu
zlewnego.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej, pracujgca w ukladzie grawitacyjno — pompowym,
odprowadza:

— $cieki bytowo — gospodarcze z mieszkalnictwa i ustug,
— Scieki z terendw przemystowych i przemystowo — sktadowych,
— waody infiltracyjne.

Scieki te kierowane sa na miejska, centralng mechaniczno — biologiczng oczyszczalnie
sciekéw, zlokalizowana w zachodniej czgsci Wegrowa przy ul. Targowej, na terenie o pow.
ok. 2,0 ha. Oczyszczalnia zostata zmodernizowana w latach 2013-2014 oraz w roku 2021.

Sie¢ kanalizacji deszczowej, pracujgca w ukladzie grawitacyjnym, odprowadza:

— wody opadowe,
— wody drenazowo — melioracyjne.

Wody po oczyszczeniu w oczyszczalni kierowane s3 rzeki Grochowskiej Strugi.
(Czerwonki) w jej odcinku ujsciowym do Liwca.

Wedlug GUS w roku 2019 dlugos¢ sieci kanalizacyjnej wynosita 52,3 km, do sieci
kanalizacyjne podlaczono 57,9% budynkéw mieszkalnych 1 jednoczesnie 77,6%
mieszkancow miasta.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Miasto jest zaopatrywane w energi¢ elektryczng z giéwnego punktu zasilania GPZ
110/15 kV Wegréw zlokalizowanego przy Polnej, w zachodniej czg¢$ci miasta.

GPZ-t zasilany jest z linii wysokiego napig¢cia (WN) 110 kV: relacji Biatystok -
Malkinia - Wegréw - Katluszyn - Mrozy - oraz Wegréw - Lochéw. Ich uktad pierscieniowy
zapewnia dwustronne zasilenie o zwigkszonej pewnosci dostawy energii w przypadku
awaryjnego wylaczenia ktéregokolwiek odcinka linii 110 kV.
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Zasilanie odbioréw odbywa si¢ przy pomocy nastepujacych linii SN 15 kV: Wegréow —
Klimowizna, Wegréow — Poczta, Wegrow — POM, Wegréw — Sokotow, Wegréw — Wrotnow
oraz Wegrow — Stara Wies.

Wedlug GUS w roku 2019 do sieci energetycznej podiaczono 4 879 odbiorcéw
(gospodarstw domowych).

Zaopatrzenie w gaz

Miasto jest zaopatrywane w gaz przewodowy ze stacji gazowej I stopnia,
zlokalizowanej przy Al. Siedleckiej, w centralno-potudniowej cze$ci miasta. Stacja ta zasilana
jest z gazociggu wysokiego ci$nienia ¢150 relacji Punkt Wyjscia do PSQ "Proszow"-Wegréw.
Od stacji redukcyjno-pomiarowej na teren Wegrowa rozprowadzona jest sie¢ Sredniego
ci$nienia ulicami: Al. Siedlecka, Stowackiego, Stadionowa, Pitsudskiego, Gdanska oraz na
osiedlach domkéw jednorodzinnych Blonie i Rogatki Siedleckie.

Wedtug danych operatora w roku 2021 dlugos$¢ czynnej sieci gazowej wynosita 40,3
km sieci dystrybucyjnej i 2,9 km sieci przesytowej, do sieci gazowej podigczono 980
budynkéw mieszkalnych (921) i niemieszkalnych i jednocze$nie okoto 23% mieszkancow
miasta.

Cieptownictwo

Na obszarze Wegrowa nie istnieje publiczna sie¢ cieptownicza. Zespoty budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych (m.in. komunalnych, spétdzielczych) majg wtasne kotlownie
gazowe 1 olejowe. Na terenie Wegrowa funkcjonuja takze kottlownie nalezace do zaktadow
ustugowych i produkcyjnych, instytucji oraz zespotéw zabudowy jednorodzinne;.

Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Wegrowie eksploatuje tacznie
17 kottowni lokalnych, z czego 9 znajduje si¢ w budynkach komunalnych, a 8 w budynkach
wspolnot mieszkaniowych. Spotdzielnia Mieszkaniowa Podlasianka posiada natomiast cztery
kottownie gazowe zasilajace spoldzielczg sie¢ cieptownicza oraz dwie Kkotlownie
indywidualne w budynkach wielorodzinnych.

Odnawialne zZrédta energii

Na terenie gminy nie ma zlokalizowanych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW. Na terenie gminy
ustonecznienie wzglgdne w ciggu roku wynosi ok. 36-38%, a roczne nastonecznienie wynosi
powyzej 1100 kWh/m2 . Sg to bardzo korzystne warunki do wykorzystania energii
stonecznej. Najbardziej popularnymi metodami pozyskiwania energii z promieniowania
stonecznego sg tzw. kolektory stoneczne oraz systemy fotowoltaiczne, przetwarzajace
promieniowanie stoneczne bezposrednio na energi¢ elektryczna.

Gospodarka odpadami
Wg informacji zawartych w Planie gospodarki odpadami dla wojewodztwa
mazowieckiego 2024 miasto Wegrow przynalezy do wschodniego regionu gospodarki

odpadami. W potudniowe] czgsci miasta istnialo skladowisko odpadéw w Wegrow -
Ruszczyzna (obecnie zamknigte i zrekultywowane).

90



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WEGROWA

Dtugoletnia eksploatacja sktadowiska miejskiego w znacznym stopniu ograniczyta
jego chionnos$¢ 1 mozliwos¢ dalszego odbioru odpadéw statych z terenu miasta. Wegrow
korzysta wigc z instalacji do odbioru i zagospodarowania odpadéw poza powiatem - z
instalacji w Siedlcach, Ostrotgce i Radomiu.

W Wegrowie przy ul. Elizy Orzeszkowej oraz ul. Prostej dziata Punkt Selektywnej
Zbiorki Odpadéw Wegrow-Ruszczyzna.

XVIII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SLUZACYCH
REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
definiuje inwestycje celu publicznego jako: ,,dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i
ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym
rowniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu
podejmujacego te dzialania oraz zrddia ich finansowania, stanowigce realizacje¢ celdow, o
ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami”.

Dla obszaru miasta Wegrowa inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnych oraz najwazniejsze inwestycje strategiczne przewidziane do realizacji
uwzgledniono w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz dokumentach
przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministréw, wtasciwego ministra i Sejmik Wojewddztwa.

Zagadnienie realizacji ponadlokalnych celéw publicznych zostalo szczegdtowo
opisane w rozdziale II.

Przewidziane sg nast¢pujace gtéwne zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych:
- postulowana budowe obwodnicy Wegrowa na drodze krajowej nr 62 — zlokalizowang w
poinocno-wschodniej czesci miasta,
- zwigkszenie bezpieczenstwa ruchu drogowego na drodze wojewddzkiej nr 637 relacji
Warszawa-Wegrow,
- inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowe i modernizacje,
- inwestycje w zakresie oczyszczalni Sciekdw, w tym budowe, rozbudowe lub modernizacje.

XIX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN
DOTYCZACYCH OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE]

Na terenie miasta Wegrowa wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz inne obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi - zaréwno wzdluz Liwca, jak i
Grochowskiej Strugi (Czerwonki oraz Ady).
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TOM II - KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA
WEGROWA

Whnioski do okreslenia kierunkoéw rozwoju przestrzennego miasta

Rozwéj przestrzenny miasta powinien mie¢ zaréwno charakter jakosciowy
(rewitalizacja, przeksztalcenia) jak i ilosciowy (nowe tereny budowlane oraz rekreacyjne).
Wyznaczenie nowych terenéw generujacych nowe miejsca pracy jest konieczne dla dalszego
rozwoju miasta oraz powstrzymania niekorzystnych proceséw demograficznych.

Realizacja nowych 1 rozwdj inwestycji juz funkcjonujagcych na obszarach
produkcyjno-ustugowych pociaggnie za sobg wzrost poziomu zycia mieszkancéw. Spodziewac
si¢ wtedy nalezy naplywu do miasta nowych mieszkancéw, ktérzy najprawdopodobniej
zalicza¢ si¢ bedg do dwdéch grup spotecznych — wykwalifikowanych pracownikéw fizycznych
pracujacych bezposrednio w produkcji oraz specjalistow i kadry kierowniczej, zarzadzajacych
powstajacymi zakladami. Powstanie wigc konieczno$¢ wskazania terendw pod rozwdj
budownictwa mieszkaniowego, zarOwno zespotow taniej zabudowy kilkurodzinnej lub
jednorodzinnej o srednim standardzie jak 1 zespolow rezydencjonalnych o podwyzszonym
standardzie.

Planowany rozwdj infrastruktury drogowej, w tym obwodnicy drogi krajowej nr 62,
podniesie atrakcyjno$¢ Wegrowa jako szybko dostepnego miasta potozonego na wschodnim
skraju wojewddztwa mazowieckiego.

Nalezy przewidzie¢ réwniez konieczno$¢ wskazania w studium obszaréw
przeznaczonych pod funkcje rekreacyjne, powiazanych z ciggami przyrodniczymi oraz lasami
1 terenami otwartymi, stanowigcymi jednocze$nie naturalng baz¢ wypoczynku codziennego i
weekendowego mieszkancow Wegrowa.

Zasady i zakres ustalen studium

Studium okresla kierunki polityki przestrzennej w odniesieniu do miasta Wegrowa
jako jednostki samorzadowej, ale i istotnego ogniwa sieci osadniczej potozonej wokdt miasta
oraz istotnego osrodka miejskiego w skali wschodniej czgsci wojewddztwa. Polityka rozwoju
miasta ma na celu uksztaltowanie Wegrowa jako petnowartosciowego osrodka miejskiego.

Jako podstawowe  kryterium  ksztaltowania kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta przyjeto stworzenie w Wegrowie ~warunkOow  przestrzenno-
funkcjonalnych itechnicznych umozliwiajacych  zbudowanie  spdjnej  przestrzeni
o zdefiniowanym kos$¢cu strukturalnym, z wyraznym strefowaniem zespoléw gléwnych
funkcji. W oparciu oto kryterium, umozliwiajgce wprowadzenie tadu przestrzennego
w strukturze przestrzennej miasta, wskazano obszary predestynowane do wykreowania
waznych przestrzeni publicznych (centrum, tereny rozwojowe o funkcjach produkcyjno —
magazynowych 1 uslugowych, mieszkaniowych 1irekreacyjnych) iokreslono zasady ich
wzajemnego komunikacyjnego powigzania i udost¢pniania.

Jako podstawowg zasad¢ tworzenia tadu przestrzennego na terenach zabudowanych
o dobrym stanie technicznym, przyjeto podejmowanie sukcesywnych przedsiewzigé
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adaptacyjnych do nowych potrzeb oraz dzialah modernizacyjnych, bez radykalnych
przeksztatcen ,,duzej skali”. Dla obszaréw zagospodarowanych wadliwie lub ekstensywnie
przyjeto zasade efektywnej aktywizacji przez przeksztalcenia oraz realizacj¢ nowych zatozen
programowo-przestrzennych.

Uznano, ze racjonalno$¢ struktury przestrzennej miasta powinna wynika¢ z dziatan
porzadkujacych, modernizacyjnych irozwojowych, mozliwych do zrealizowania nie tylko
w skali miasta ale i z wykorzystaniem budzetu Panstwa, jak i znaczacych inwestycji
prywatnych. Totez w studium wskazano obszary rozwoju funkcji o istotnym znaczeniu dla
obstugi miasta oraz obszary mogace przyjac¢ funkcje i program o znaczeniu subregionalnym.

Przyjeto, ze utrzymanie irozwinigcie wielofunkcyjnego charakteru struktury
przestrzennej miasta, zapewniajacego nie tylko peilny wachlarz ustug dla ludnosci, ale
1 rownoczesnie otwartego na inwestycje ponadlokalne (co zapewni uniknigcie peryferyjnosci)
wymaga¢ bedzie zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej o zasiggu regionalnym
i krajowym, ksztaltujacej przestrzenny zasieg wplywow wykraczajacy poza granice miasta.
Nie ulega bowiem watpliwosci, ze obszary majace dobre powigzania komunikacyjne ze
strukturg sieci osadniczej woko6t miasta icalego regionu cieszg si¢ wigkszym
zainteresowaniem potencjalnych inwestoréw ustug komercyjnych oraz zaktadéw
produkcyjnych o znaczeniu ponadlokalnym.

Uwarunkowania stanowigce zasoby i szanse rozwoju zagospodarowania przestrzennego
miasta:

— potozenie miasta w bliskiej odlegtosci od innych sredniej wielkosci osrodkéw miejskich,
we wschodniej czeSci wojewddztwa mazowieckiego, jako giéwnego osrodka zwigzanej
z miastem lokalnej sieci osadniczej;

— znaczne rezerwy obszarow dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej 1 aktywnosci
gospodarczej,

— polozenie miasta na szlakach gtéwnych powiazan komunikacyjnych, w tym powigzania
drogowego Wloctawek - Plock - Nowy Dwoér Mazowiecki - Wyszkéw - Lochéw -
Wegréow -Sokotéw Podlaski - Siemiatycze (droga krajowa nr 62),

— dos$¢ dobrze rozwinieta sie¢ drég lokalnych,

— dobry stopien wyposazenia w infrastrukture techniczna,

— dobry stopien wyposazenia w infrastrukture¢ spoteczna,

— wystgpowanie na obszarze gminy terenOw przyrodniczych o znaczeniu lokalnym
1 regionalnym stanowigcych Obszar Chronionego Krajobrazu oraz Obszary Natura 2000,

- wystgpowanie wielu obiektéw zabytkowych tworzacych bardzo duzy potencjat
turystyczny miasta i jego okolic.

Uwarunkowania stanowigce stabe strony zagospodarowania przestrzennego miasta:

— brak obwodnicy nadrodze krajowej nr 62 i w konsekwencji transport tranzytowy
prowadzony w bezposrednim sgsiedztwie centralnej strefy miasta,

— gléwna strefa przemystowa zlokalizowana pomig¢dzy centrum miasta a doling Liwca, o
ograniczonych w konsekwencji mozliwo$ciach rozwoju
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zdegradowana zabudowa, w tym zabytkowa, w centrum miasta,
rozpraszanie si¢ zabudowy mieszkaniowej na znacznych obszarach miasta, co powoduje
zwiekszenie nakladow na rozwoj infrastruktury.

Cele rozwoju miasta

Za nadrzedny, zasadniczy cel rozwoju i przeksztatcen struktury przestrzennej miasta

uznano wykreowanie Wegrowa na znaczacy os$rodek ustlugowo-gospodarczo-turystyczny we

wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego. Wizja rozwoju miasta ma przyciaggnac
do niego inwestoréw strategicznych oraz zatrzymac¢ w miescie jego mieszkancow.

Cele strategiczne to:
zwigkszenie atrakcyjnosci Wegrowa dla lokalizacji réznych form biznesu,
w szczegllnosci gospodarki opartej na inwestycjach ponadlokalnych, co spowoduje
powstanie nowych miejsc pracy w produkcji, ustugach a takze biurach oraz w handlu,
a w efekcie aktywizacje mieszkancéw do podejmowania wlasnych dziatalnos$ci na terenie
miasta oraz wzrost aktywnosci ekonomicznej mieszkancow a takze wzrost dochodow
miasta, wzrost kapitalu firm, wzrost zatrudniania i wynagrodzen, zwigkszenie
dywersyfikacji miejsc pracy w miescie,
zwigkszenie dostgpnosci Wegrowa w skali subregionu przez rozwdj systemow
komunikacji 1 transportu, gtownie poprzez budowe uktadu obwodnic oddalonych od
centrum miasta,
stworzenie przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przysztych mieszkancow
miasta, poprzez rewitalizacje 1 modernizacje istniejgcych oraz realizacje nowych
zespotow  mieszkaniowych, aw efekcie zatrzymanie mieszkancéw  w miescie
i przyciagni¢cie nowych mieszkancéw do miasta, poprawa salda migracji, wzrost liczby
mieszkancow w wieku 25-35 lat,
zwigkszenie atrakcyjnosci centralnej strefy miasta, w tym zwigkszenie liczby lokali
i powierzchni uzytkowych pod dziatalno$¢ gospodarcza w centrum Wegrowa,
modernizacja przestrzeni publicznych miasta, zwickszenie oferty kulturalnej w strefie
centralne;j,
zwigkszenie zasobow budownictwa komunalnego dla racjonalnej i samodzielnej polityki
mieszkaniowej zwigzanej z potrzebami wspdlnoty samorzadowe;j,
wykorzystanie waloréw przyrodniczych w miescie
rozwoj turystyki opartej na lokalnych walorach przyrodniczych i kulturowych.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE]
GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM
WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Z powodu braku opracowanego audytu krajobrazowego kierunki zmian w strukturze

przestrzennej miasta okreslono na podstawie pozostatych analiz.
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Zgodnie z celami strategicznymi okreslonymi w Strategii Rozwoju Miasta Wegrowa
do roku 2020 misja gminy bedzie "tworzenie przestrzeni przyjaznej mieszkancom, turystom i
przedsigbiorcom, gdzie kazdy odnajdzie cos dla siebie".

Miasto Wegréw zachowa swdj matomiasteczkowy charakter z jednoczesnym rozwojem
gléwnych galezi gospodarki, wykorzystujac lokalne zasoby oraz obecne potaczenia
komunikacyjne. Gmina podejmie dzialania dla rozwoju matych i $rednich przedsigbiorstw,
mieszkalnictwa, ré6znych form turystyki i rekreacji oraz wzmocnienia i poprawy swojego
wizerunku przy réwnoczesnym zachowaniu réwnowagi srodowiska naturalnego. Wyzwaniem
bedzie zahamowanie negatywnych tendencji demograficznych, potaczone z inwestycjami
majacymi na celu poprawe¢ warunkéw zamieszkania — rozwdj infrastruktury technicznej oraz
urzadzonych terenéw rekreacji 1 wypoczynku. Analiza uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego Wegrowa, przyjeta misja 1 podstawowy cel rozwoju stanowig podstawe do
sformutowania kierunkéw ksztaltowania struktury przestrzennej miasta.

Zréwnowazony rozwdj Wegrowa powinien by¢ realizowany poprzez nast¢pujace
dziatania dotyczace ksztattowania polityki przestrzenne;j:

* w zakresie zmian w strukturze przestrzennej gminy:

— utrzymanie charakteru Wegrowa jako niewielkiego zespotu miejskiego, o skali zabudowy
o wysokosci od 1 do 4 kondygnacji, z nielicznymi zespotami zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej do 6 kondygnacji, z zachowaniem i1 ochrong skali zespotu historycznego
polozonego w centrum miasta; racjonalne formowanie zabudowy mieszkaniowej miasta
powinno przebiega¢ w taki sposéb aby blizej centrum byly realizowane zespoty
mieszkaniowe o wigkszej intensywnosci zabudowy za$ zabudowa mniej intensywna
w rejonach peryferyjnych,

— udostepnianie terendéw dla lokalizacji inwestycji o znaczeniu strategicznym dla miasta
iregionu (m.in. wskazanie terenéw dla rozwoju nowych stref produkcyjnych, w tym
przede wszystkim przy gtéwnych szlakach komunikacyjnych) ktére zapewnia - poprzez
przeksztatcenia, rehabilitacj¢ lub wprowadzanie nowego zagospodarowania - wysoki
standard zagospodarowania na terenach obecnie niewykorzystanych
i niezagospodarowanych, o duzym potencjale rozwojowym,

— dazenie do wielofunkcyjnego rozwoju gminy przy strefowej koncentracji poszczegdlnych
funkcji rozwojowych, zachowujac wlasciwe proporcje pomiedzy terenami do
zainwestowania a terenami otwartymi,

— zwigkszanie intensywnosci zabudowy w terenach juz zainwestowanych i uzbrojonych
oraz maksymalne zachowanie terenéw otwartych,

— eliminacja rozpraszania zabudowy,

— tworzenie tadu przestrzennego poprzez segregacje funkcji konfliktowych, nie
lokalizowanie funkcji ucigzliwych w zespotach zabudowy mieszkaniowej,

— odbudowa i ksztattowanie przestrzeni publicznych decydujacych o percepcji przestrzeni
miasta, w tym przede wszystkim:

o nadanie waznym  drogom, spinajacym  struktur¢  przestrzenng  miasta
1 wprowadzajacych ruch zewnetrzny, charakteru reprezentacyjnych ulic miejskich,

95



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WEGROWA

o stworzenie wyraznego zespotu przestrzeni w sgsiedztwie giéwnego Rynku
Mariackiego, tworzacych system reprezentacyjnych przestrzeni publicznych,
otoczonych zabudowa z parterami ustugowymi,

o zbudowanie wyraznych ciggéw o charakterze spacerowym na kanwie ulic
wyprowadzajacych z centrum w kierunku terenéw rekreacyjnych wzdtuz dolin
rzecznych,

rozwoéj ustug turystyki i rekreacji w ramach wyznaczonych terenéw inwestycyjnych,

poprzez wykorzystanie waloréw i zasobow Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

wspieranie rozwoju agroturystyki,

wskazanie lokalizacji dla nowego cmentarza komunalnego;

* w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego:
ochrona gtéwnego systemu powigzan przyrodniczych, w tym wzdtuz dolin rzecznych
Liwca i jego doptywdéw oraz pomiedzy obszarami o znaczacej funkcji srodowiskowe;,
przede wszystkim terenami lesnymi,
zachowanie waloréw krajobrazowych 1 przyrodniczych, bior6znorodnosci oraz
rownowagi ekologicznej w srodowisku przyrodniczym miasta,
nie dopuszczanie do lokalizowania w najblizszym otoczeniu terenéw i1 obiektow o
najwigkszych wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych 1 ekologicznych form
uzytkowania terenu zagrazajacych réwnowadze srodowiska,
poprawa jakosci srodowiska przyrodniczego, m.in. poprzez ograniczenie niskiej emisji,
ograniczanie zanieczyszczania wod podziemnych,
planowanie i realizowanie zabudowy na terenie miasta z zachowaniem obowigzujacych
standardéw jakos$ci srodowiska,
wykorzystanie waloréw przyrodniczych i kulturowych miasta dla rozwoju nowych
funkcji, zwtaszcza turystyki,
uwzglednienie odrebnych zasad zagospodarowania dla terenéw objetych ochrong
przyrody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

* w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:
ksztaltowanie zabudowy w centrum miasta z poszanowaniem historycznego zespotu
zabytkowego, uporzagdkowanie i rewitalizacje istniejgcych zespotéw zabudowy w strefie
centralnej miasta,
ochrona cennych obiektéw i obszaréw objetych ochrong poprzez wpis do rejestru
zabytkow 1 gminnej ewidencji zabytkéw, ksztalttowanie krajobrazu zgodnie z
historycznymi uwarunkowaniami, utrzymanie obiektow zabytkowych w dobrym stanie
technicznym,
aktywna ochrona $rodowiska przyrodniczego i kulturowego wigzaca si¢ zich
ekonomicznym  wykorzystaniem, wtym utrzymanie 1 podkreslenie  waloréw
przyrodniczych miasta — terendw wartosciowych dolin rzecznych, terenéw otwartych,
parkéw 1 zespotdow lesno-rolnych, zintegrowanie ochrony dziedzictwa kulturowego,
przyrodniczego i krajobrazu,
wykorzystanie waloréw kulturowych miasta w celu rozwoju turystyki,
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ochrona ekspozycji obiektéw oraz zachowanie historycznych relacji przestrzennych i
stref ochrony krajobrazu kulturowego,
eksponowanie waloréw kulturowych miasta w potaczeniu z walorami krajobrazowymi;

* w zakresie rozwoju komunikacji:
zbudowanie droznego i sprawnego systemu transportowego w powigzaniu z systemem
zewngtrznym, umozliwiajagcego udostepnianie obszarow miasta dla powigzan o znaczeniu
regionalnym i dla potaczen dalekiego zasi¢gu - poprzez realizacj¢ obwodnicy w ciggu
drogi krajowej nr 62 w parametrach drogi giéwnej ruchu przyspieszonego
modernizacja i rozbudowa sieci drég, zapewnienie drogom parametréw technicznych
odpowiednich dla danej klasy,
oddzielenie ruchu kotowego od pieszego i rowerowego co najmniej w strefie zwartej
zabudowy, poprzez budowe chodnikéw, §ciezek rowerowych, utwardzonych poboczy;

* w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j:
rozbudowa infrastruktury technicznej warunkujgca aktywne zagospodarowywanie
terenéw bedacych obecnie poza zasiegiem obstugi istniejacych sieci, zwlaszcza nowych
terenéw inwestycyjnych potozonych na wschéd i péinoc od strefy centrum,
wyposazenie w infrastruktur¢ techniczng terendéw istniejacej zabudowy, w tym:
rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej,
przygotowanie terendéw pod nowe inwestycje poprzez kompleksowe uzbrojenie terenu —
rownolegta realizacja zabudowy z wyposazeniem terenéw w infrastrukture techniczna,
poprawa stanu istniejagcych obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich
rozbudowa,
zwigkszenie liczby gospodarstw domowych wykorzystujacych odnawialne Zrédta energii.

KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW,
W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Przeprowadzone w ramach prac nad projektem zmiany studium analizy oparte na:
diagnozie stanu istniejacego,
analizie uwarunkowan,
okresleniu trendéw rozwojowych miasta,
przebadaniu chtonnosci terenéw,
analizie = poréwnawcze] funkcjonowania  studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta uchwalonego w 1999 r. oraz planéw

miejscowych.

pozwolity okresli¢ kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.
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1. STRUKTURA FUNKCJONALNA MIASTA, W TYM ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Studium ustala podzial miasta na strefy funkcjonalno — przestrzenne o wspdlnych
zasadach zabudowy i zagospodarowania terenéw, wskazujac dla poszczegdlnych stref takze
podstawowe parametry zabudowy. Precyzyjne ustalenia wysokosciowe znajdowac si¢ beda
w planach miejscowych, ktére moga wskaza¢ w miescie takze obiekty wyzsze (dominanty) -
wskazniki dla dominant nie mogg jednakze przekroczy¢ wskaznikow dla poszczegdlnych
terenéw o wigcej niz dwukrotnie (tj. dwukrotno$¢ maksymalnej wysokos$ci, potowa
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, dwukrotnos¢ powierzchni zabudowy). Takze
doktadne powierzchnie dziatek budowlanych okres§la plany miejscowe, Studium wskazuje
tutaj jedynie kierunek dziatan, ktére doprowadzi¢ maja do powstania zespolu intensywnej
zabudowy w czesci centralnej miasta 1 bardziej ekstensywnych zespotéw obrzeznych.

Dla poszczegdlnych stref okresla si¢ kierunki przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego oraz zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu. Uzupelnieniem dla tych ustalen sg tresci kierunkéw ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego, kierunkéw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, kierunkéw
rozwoju systemu komunikacji 1 systeméw infrastruktury technicznej oraz wskazania
wynikajace z ogblnych zasad polityki przestrzenne;j.

Przyjeto nastgpujacy podziat na strefy:

1) strefa srédmiejska z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng MS1- wskazana dla
utrzymania i rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej potozonej w centralnej czesci miasta,

podstawowe kierunki przeznaczenia:

* intensywna zabudowa wielofunkcyjna w tym:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

— zabudowa ustugowa, z przewaga ustug o randze ogélnomiejskiej 1 regionalnej, ze
szczegblnym uwzglednieniem ustug spotecznych (kultury, administracji, o$wiaty,
nauki, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji, , ustug kultu religijnego) oraz ustug
komercyjnych (biur, turystyki, gastronomii, rozrywki, handlu detalicznego itp.);

» ushugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy wytacznie
w rejonach wskazanych na rysunku Studium na ten cel;

* place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzadzonej oraz inne
przestrzenie publiczne, ze szczegdlnym uwzglednieniem ich funkcji reprezentacyjnej;

* ulice publiczne 1 wewnetrzne, ciagi piesze 1 rowerowe, parkingi;

* obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
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* zabudowa mieszkaniowe jednorodzinna realizowana jako uzupelnienie istniejacych
zespotow;
* garaze 1 parkingi wielopoziomowe i podziemne;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

* dostosowanie charakteru ustug do historycznej (istniejacej) zabudowy,

* sytuowanie ustug w parterach budynkéw, zwlaszcza wzdluz drég wyzszego rzedu oraz
placéw publicznych,

* eliminacja lokalizacji ustug ucigzliwych, stacji paliw i handlu hurtowego,

* eliminacja substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej,

* wszystkie  przyszte inwestycje = musza uzna¢  priorytet ochrony  terendw
mieszkaniowo-ustugowych, ucigzliwos¢ obiektéw 1 urzadzen (hatas, emisja spalin itp.)
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z
przepisami odrebnymi,

* na terenach objetych ochrong konserwatorskag obowigzuje prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

* wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
— 17m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej oraz mieszanej
ustugowo-wielorodzinne;j,
— 10m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszanej ustugowo-
jednorodzinnej;

* maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%, z wyjatkiem obszar6w juz intensywniej
zagospodarowanych oraz dla ktérych wyzszy wskaznik ustalono w obowigzujacych planach
miejscowych;

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

— 20% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

— 30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

= 5% dla zabudowy ustugowej;

— 20% dla zabudowy mieszanej, ustugowo-mieszkaniowej;
z wyjatkiem obszaréw juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktérych nizszy
wskaznik ustalono w obowigzujacych planach miejscowych;

2) strefa Srodmiejska z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng MS2- wskazana dla
utrzymania i rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej potozonej w centralnej czesci miasta,

podstawowe kierunki przeznaczenia:
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* intensywna zabudowa wielofunkcyjna w tym:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

— zabudowa ustugowa, z przewaga ustug o randze ogélnomiejskiej 1 regionalnej, ze
szczegdlnym uwzglednieniem ustug spotecznych (kultury, administracji, o$wiaty,
nauki, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji, , uslug kultu religijnego) oraz ustug
komercyjnych (biur, turystyki, gastronomii, rozrywki, handlu detalicznego itp.);

* place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzadzonej oraz inne
przestrzenie publiczne, ze szczegdlnym uwzglednieniem ich funkcji reprezentacyjne;j;

* ulice publiczne 1 wewnetrzne, ciagi piesze 1 rowerowe, parkingi;

* obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

* zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna realizowana jako uzupelnienie istniejacych
zespotow;
* garaze i parkingi wielopoziomowe i podziemne;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

* dostosowanie charakteru ustug do historycznej (istniejacej) zabudowy,

* sytuowanie ustug w parterach budynkéw, zwlaszcza wzdluz drég wyzszego rzedu oraz
placéw publicznych,

* eliminacja lokalizacji ustug ucigzliwych, stacji paliw i handlu hurtowego,

* eliminacja substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej,

» wszystkie  przyszte inwestycje muszag uzna¢ priorytet ochrony  terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, ucigzliwo$¢ obiektéw i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.)
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z
przepisami odrebnymi,

* na terenie objetym ochrong konserwatorskg obowigzuje prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

* wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
— 13m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszanej
ustugowo-wielorodzinne;j;
— 13m dla zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszanej ustugowo-jednorodzinnej,
— 10m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

* maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%, z wyjatkiem obszar6w juz intensywniej

zagospodarowanych oraz dla ktérych wyzszy wskaznik ustalono w obowigzujacych planach
miejscowych;
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* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

— 20% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

— 30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— 5% dla zabudowy ustugowej;

— 20% dla zabudowy mieszanej, ustugowo-mieszkaniowej;
z wyjatkiem obszaréw juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktérych nizszy
wskaznik ustalono w obowigzujacych planach miejscowych;

3) strefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — wskazana dla utrzymania
i rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

podstawowe kierunki przeznaczenia:

* intensywna zabudowa wielofunkcyjna w tym:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

— zabudowa ustugowa, z przewaga ustug o randze lokalnej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ustug spotecznych (kultury, administracji, oSwiaty, nauki, ochrony
zdrowia, sportu 1 rekreacji, ustug kultu religijnego) oraz lokalnych ustug
komercyjnych (biur, turystyki, gastronomii, rozrywki, handlu detalicznego itp.);

* place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzadzonej oraz inne
przestrzenie publiczne, ze szczegdlnym uwzglednieniem ich funkcji reprezentacyjnej;

* ulice publiczne i wewng¢trzne, ciggi piesze i rowerowe, parkingi;

* obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

* zabudowa mieszkaniowe jednorodzinna realizowana jako uzupelnienie istniejacych
zespolow;
* garaze 1 parkingi wielopoziomowe i podziemne;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

* sytuowanie ustug w parterach budynkéw wzdtuz drég wyzszego rzedu;

» zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych, stacji paliw 1 handlu hurtowego;

* docelowa eliminacje¢ substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej;

* wszystkie  przyszte inwestycje musza uzna¢  priorytet ochrony  terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, ucigzliwo$¢ obiektéw i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.)
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z
przepisami odrebnymi,

* na terenie objetym ochrong konserwatorskg obowigzuje prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
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* wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
— 16m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej oraz mieszanej
ustugowo-wielorodzinne;j,
— 10m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszanej ustugowo-
jednorodzinnej;

* maksymalna powierzchnia zabudowy : 60%,
* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

— 30% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

— 40% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— 20% dla zabudowy ustugowej;

— 20% dla zabudowy mieszanej, ustugowo-mieszkaniowej;
z wyjatkiem obszaréw juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktérych nizszy
wskaznik ustalono w obowigzujacych planach miejscowych; z dopuszczeniem obnizenia
wskaznika dla szkét i terenéw publicznych placéw zabaw oraz boisk sportowych do 10%;

4) strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN- wskazana dla utrzymania
1 rozwoju zabudowy mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej,

podstawowe kierunki przeznaczenia:

* intensywna zabudowa wielofunkcyjna w tym:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

— zabudowa ustugowa, z przewaga uslug o randze lokalnej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ustug spotecznych (kultury, administracji, oSwiaty, nauki, ochrony
zdrowia, sportu i rekreacji, , ustug kultu religijnego) oraz lokalnych ustug
komercyjnych (biur, turystyki, gastronomii, rozrywki, handlu detalicznego itp.);

* place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzadzonej oraz inne
przestrzenie publiczne, ze szczegdlnym uwzglednieniem ich funkcji reprezentacyjne;j;

* ulice publiczne i wewng¢trzne, ciggi piesze i rowerowe, parkingi;

* obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

» zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ograniczona do 6ciu lokali w budynku;
* garaze i parkingi wielopoziomowe i podziemne;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

* dostosowanie charakteru ustug do istniejacej zabudowy,
* eliminacja lokalizacji ustug ucigzliwych, stacji paliw i handlu hurtowego,
* eliminacja substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej,
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» wszystkie  przyszte inwestycje = muszag uzna¢  priorytet ochrony  terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, ucigzliwos¢ obiektéw 1 urzadzen (hatas, emisja spalin itp.)
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dzialki zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

* na terenie objetym ochrong konserwatorskg obowigzuje prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

* wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
— 12m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,
— 10m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;

* maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

— 30% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

— 40% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— 30% dla zabudowy ustugowej;

— 30% dla zabudowy mieszanej, ustugowo-mieszkaniowej;
z wyjatkiem obszaréw juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktérych nizszy
wskaznik ustalono w obowigzujacych planach miejscowych; z dopuszczeniem obnizenia
wskaznika dla szkét 1 terenéw publicznych placéw zabaw oraz boisk sportowych do 10%;

5) strefa mieszkaniowo-uslugowa MU - wskazana dla utrzymania irozwoju funkcji
mieszkaniowych, gtdwnie jednorodzinnych i ustugowych,

podstawowe kierunki przeznaczenia:

» zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

» zabudowa ustugowa nieucigzliwa, w tym zaréwno ustugi o randze ogdélno miejskiej i
regionalnej, ustugi publiczne (kultury, administracji, o§wiaty, nauki, ochrony zdrowia, sportu
i rekreacji, , ustug kultu religijnego) jak i ustugi komercyjne (biura, turystyka, gastronomia,
rozrywka, handel detaliczny itp.);

* zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

* obiekty zamieszkania zbiorowego;

* place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzadzonej oraz inne
przestrzenie publiczne;

* ulice publiczne 1 wewnetrzne, ciagi piesze 1 rowerowe, parkingi;

* obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
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» zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wylacznie jako kontynuacja istniejagcego sposobu
zagospodarowania;
* garaze i parkingi wielopoziomowe i podziemne;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

* dostosowanie charakteru ustug do istniejacej zabudowy,

* eliminacja substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej,

* wszystkie  przyszte inwestycje muszag uzna¢  priorytet ochrony  terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, ucigzliwo$¢ obiektéw i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.)
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dzialki zgodnie z
przepisami odrebnymi,

* na terenie objetym ochrong konserwatorskg obowigzuje prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

* wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
— 12m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszanej ustugowo-
wielorodzinnej,
— 10m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mieszanej ustugowo-
jednorodzinnej;

* maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

— 30% dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

— 30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— 20% dla zabudowy ustugowej;

— 30% dla zabudowy mieszanej, ustugowo-mieszkaniowej;
z wyjatkiem obszaréw juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktérych nizszy
wskaznik ustalono w obowigzujacych planach miejscowych; z dopuszczeniem obnizenia
wskaznika dla szkét i terenéw publicznych placéw zabaw oraz boisk sportowych do 10%;

6) strefa dzialalnosci gospodarczej z zakresu ustug — U — wskazana do utrzymania i
rozwoju funkcji ustugowych;

podstawowe kierunki przeznaczenia:

* zabudowa ustugowa w tym zaréwno ustugi o randze ogdélnomiejskiej i regionalnej, ustugi
publiczne (kultury, administracji, o$wiaty, nauki, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji, ustug
kultu religijnego) jak i ustugi komercyjne (biura, turystyka, gastronomia, rozrywka, handel
detaliczny itp.);

* obiekty zamieszkania zbiorowego;
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* place publiczne i skwery, parki publiczne i inne tereny zieleni urzadzonej oraz inne
przestrzenie publiczne;

* ulice publiczne 1 wewnetrzne, ciagi piesze 1 rowerowe, parkingi;

* obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

» sktady i magazyny;

* zabudowa mieszkaniowa w zakresie utrzymania istniejacej zabudowy z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy;

* obiekty produkcyjne i produkcyjno-ustugowe w zakresie utrzymania istniejacej zabudowy z
mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy;

* stacje paliw z zapleczem ustugowo-handlowym;

* ustugi sportu i rekreacji;

* hale widowiskowe;

* urzadzone miejsca organizacji plenerowych wydarzen kulturalnych, imprez masowych;

* garaze i parkingi wielopoziomowe i podziemne;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

 zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, z wyjatkiem lokalizacji przewidzianych
w obowigzujacych planach miejscowych;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

* wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
— 12m dla zabudowy uslugowej, utrzymywanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 mieszanej ustugowo-wielorodzinnej,
— 10m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszanej ustugowo-
jednorodzinnej;
— 15 m, dla utrzymywanej zabudowy magazynowo-sktadowej i produkcyjnej;

* maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

— 10% dla zabudowy magazynowo-sktadowej i produkcyjnej;

— 20% dla zabudowy ustugowej;

— 30% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

— 30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— 30% dla zabudowy mieszanej, ustugowo-mieszkaniowej;
z dopuszczeniem obnizenia wskaznika dla szkot 1 terendw boisk sportowych do 10%;
z wyjatkiem obszaréw juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktérych nizszy
wskaznik ustalono w obowigzujacych planach miejscowych;
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7) strefa uslug rekreacji - UST — w ktérej zaktada si¢ realizacj¢ obiektow zwigzanych ze
sportem, rekreacjg 1 wypoczynkiem orz turystyka;

podstawowe kierunki przeznaczenia:

e tereny ustug sportu, w tym m. in.:

— budowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne (boiska do sportowych gier zespotowych,
korty tenisowe, bieznie, skocznie, strzelnice sportowe, skate-parki z wyposazeniem,
skatki i $cianki wspinaczkowe, pola golfowe do mini golfa, itp.),

— budynki i obiekty do uprawiania sportu i rekreacji oraz poprawy kondycji fizycznej
(odkryte, przykryte w catosci lub w czesci np. hale sportowe, baseny);

* ustugi rekreacji i wypoczynku, w tym. m.in. hotele, pensjonaty, domki letniskowe oraz pola
biwakowe;

* urzadzone miejsca organizacji plenerowych wydarzen kulturalnych, imprez masowych;

e ulice publiczne i wewngtrzne, ciagi piesze i rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

* ulice publiczne 1 wewnetrzne, ciggi piesze 1 rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

* funkcja ustlugowa jako towarzyszaca zabudowie turystycznej w zakresie handlu,
gastronomii, rzemiosta, innych ustug nieuciazliwych;

* obiekty zwigzane z obstugg terenéw sportowych, w tym szatnie, magazyny;

* ustugi nauki;

* place publiczne i skwery, tereny zieleni urzadzonej oraz inne przestrzenie publiczne;

* parkingi i garaze wielopoziomowe i podziemne;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

* wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 12 m;

* maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%
z dopuszczeniem obnizenia wskaznika dla terenéw boisk sportowych do 15%; z wyjatkiem
obszaréw juz intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktérych nizszy wskaznik ustalono
w obowigzujacych planach miejscowych;

8) strefa dzialalnos$ci gospodarczej z zakresu ustug i produkcji — PU — w ktérej ustala si¢
realizacje funkcji ustugowych i magazynowo — sktadowych oraz funkcji produkcyjnych;

podstawowe kierunki przeznaczenia:
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* zabudowa ustugowa w tym zaréwno ustugi o randze ogdélnomiejskiej i regionalnej, ustugi
publiczne (kultury, administracji, sportu i rekreacji, ustug kultu religijnego) jak i ustugi
komercyjne (biura, turystyka, gastronomia, rozrywka, handel detaliczny itp.);

e centra logistyczne, tereny transportu samochodowego;

* ustugi zwigzane ze sprzedaza, diagnostyka, naprawg, ztomowaniem, demontazem
pojazdéw;

* obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym;

« ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy wylacznie
w rejonach wskazanych na rysunku Studium na ten cel;

¢ ulice publiczne i wewngtrzne, ciggi piesze i rowerowe, parkingi;

* obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

* stacje paliw wraz z zapleczem ustugowo — handlowym,;

* place publiczne 1 skwery, tereny zieleni urzadzonej oraz inne przestrzenie publiczne;

* utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j;

* obiekty zamieszkania zbiorowego realizowane jako cze$s¢ =zaplecza obiektow
produkcyjnych, sktadéow 1 magazynow;

* stacje paliw z zapleczem ustugowo-handlowym;

* ustugi sportu i rekreacji;

¢ hale widowiskowe;

* urzadzone miejsca organizacji plenerowych wydarzen kulturalnych, imprez masowych;

* garaze i parkingi wielopoziomowe i podziemne;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

» zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, z wyjatkiem lokalizacji przewidzianych
w obowigzujacych planach miejscowych;
* zakaz lokalizacji nowych ustug o§wiaty, nauki, ochrony zdrowia;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

* wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz: 20 m, przy czym dopuszcza si¢ odstepstwa w planach
miejscowych od tej zasady, w zaleznosci od przewidywanych potrzeb technologicznych - w
takich sytuacjach maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze jednakze przekroczy¢ 25m na
fragmentach nie przekraczajacych 40% powierzchni zabudowy na kazdej dzialce budowlanej;

* maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%;

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%;

9) strefa technicznej obslugi miasta - IT - w ktérej zaktada si¢ lokalizacje zabudowy
1 urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng 1 komunikacyjna miasta,
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podstawowe kierunki przeznaczenia:

e obiekty 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z elektroenergetyka,
cieplownictwem, gospodarka wodno — kanalizacyjng, gazownictwem, gospodarowaniem
odpadami;

* ulice publiczne i wewngtrzne, ciagi piesze i rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

* obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
* place publiczne i skwery, tereny zieleni urzadzonej oraz inne przestrzenie publiczne;

zasady ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

* ksztattowanie zieleni izolacyjnej;
* zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

* wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 12m:;
* maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%;
* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%;

10) tereny pochéwku - ZC - przeznaczona do lokalizacji cmentarzy oraz obiektow
1 urzadzen towarzyszacych;

podstawowe kierunki przeznaczenia:

* cmentarze wraz z ustugami kultu religijnego w tym koscioty i kaplice;

* ulice publiczne i wewngtrzne, ciagi piesze i rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

* place publiczne i skwery, tereny zieleni urzadzonej oraz inne przestrzenie publiczne;
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

* ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym — zaktady kamieniarskie, pogrzebowe,
drobny handel (kwiaty, znicze);

¢ krematorium;

zasady ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

* zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym,;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

* wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
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* maksymalna powierzchnia zabudowy: 5%;

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%, z wyjatkiem obszaréw juz
intensywniej zagospodarowanych oraz dla ktérych nizszy wskaznik ustalono w
obowigzujacych planach miejscowych;

11) strefa zieleni urzadzonej ZP — dla ktérej zaklada si¢ zachowanie i wyksztatcenie
zespotow zieleni urzadzonej,

podstawowe kierunki przeznaczenia:

e tereny zieleni urzagdzonej z dostgpem publicznym (skwery o charakterze lokalnym —
osiedlowym oraz ponadlokalnym, planty, parki, bulwary nadwodne, aleje, ogrédki
jordanowskie);

* zbiorniki wodne, fontanny, obiekty matej architektury;

e ustugi kultury, gastronomii, informacja turystyczna, inne ustugi nieucigzliwe na terenie
parku miejskiego;

* place publiczne i skwery, tereny zieleni urzadzonej oraz inne przestrzenie publiczne;

» ulice publiczne 1 wewnetrzne, ciggi piesze 1 rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

* terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
* parkingi dla obstugi terenéw;

zasady ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

* utrzymanie jako dominujacej powierzchni zieleni urzadzonej;

* wykreowanie przestrzeni ogélnodostepnych;

* ksztaltowanie obiektéw architektonicznych i kompozycji przestrzennej wysokiej jakosci;

* ograniczenie gabarytéw zabudowy kubaturowej o wielkosci ograniczonej do 50 m2 na jeden
obiekt;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

* wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9m;

* maksymalna powierzchnia zabudowy: 10%;

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%, z dopuszczeniem obnizenia
wskaznika dla terenéw boisk sportowych do 15%; z wyjatkiem obszar6w juz intensywniej
zagospodarowanych oraz dla ktérych nizszy wskaznik ustalono w obowigzujacych planach
miejscowych;

12) strefa laséw — ZL — na ktdrej zaktada si¢ zachowanie istniejacych laséw oraz zalesienia;

109



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WEGROWA

podstawowe kierunki przeznaczenia:

* lasy i zadrzewienia, w tym zalesienia;
* lasy parkowe;
* tereny zieleni nieurzadzonej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

* urzadzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany, zadaszenia, punkty widokowe,
szlaki turystyczne;

e ulice publiczne i wewngtrzne, ciagi piesze i rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

ograniczenia zmian przeznaczenia:

» zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i
obiektéw zwigzanych z gospodarka lesng;

zasady ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

* ksztaltowanie ciggdéw pieszych i rowerowych wigzacych tereny lesne z zespotami zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

13) strefa dolesien — ZLD — na ktdrej zaktada si¢ zalesienia;

podstawowe kierunki przeznaczenia:

* lasy i zadrzewienia, w tym zalesienia;
* lasy parkowe;
* tereny zieleni nieurzadzonej i urzadzonej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

* urzadzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany, zadaszenia, punkty widokowe,
szlaki turystyczne;

» ulice publiczne 1 wewnetrzne, ciggi piesze 1 rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej; ograniczenia zmian przeznaczenia:

» zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i
obiektéw zwigzanych z gospodarka lesna;

zasady ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

* ksztaltowanie ciggéw pieszych i rowerowych wigzacych tereny lesne i otwarte z zespotami
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
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14) strefa ogrodéw dziatkowych — ZD - w ktérej zaktada si¢ zachowanie i ochrong
istniejacych ogrodéw dziatkowych;

podstawowe kierunki przeznaczenia:

* ogrody dziatkowe;

* place publiczne i skwery, tereny zieleni urzadzonej oraz inne przestrzenie publiczne;

* ulice publiczne 1 wewnetrzne, ciggi piesze 1 rowerowe, parkingi, obiekty i1 urzadzenia
infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

* inne tereny zieleni urzadzonej z dostgpem publicznym (skwery o charakterze lokalnym
— osiedlowym oraz ponadlokalnym, planty, parki, bulwary nadwodne, aleje, ogrédki
jordanowskie);

* zbiorniki wodne, fontanny, obiekty matej architektury;

* terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji;

* parkingi dla obstugi terenéw;

zasady ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

* utrzymanie jako dominujacej powierzchni zieleni urzadzonej;

* wykreowanie przestrzeni ogélnodostepnych;

» ksztattowanie obiektow architektonicznych i kompozycji przestrzennej wysokiej
jakosci;

* ograniczenie gabarytéw zabudowy kubaturowej o wielko$ci ograniczonej do 50 m2 na
jeden obiekt;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

* wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m, z zastrzezeniem przepisOw odrebnych
dotyczacych altan dziatkowych;

* maksymalna powierzchnia zabudowy: 10%;

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%, z dopuszczeniem obnizenia
wskaznika dla terenéw boisk sportowych do 15%; z wyjatkiem obszaréw juz intensywniej
zagospodarowanych oraz dla ktérych nizszy wskaznik ustalono w obowigzujacych
planach miejscowych;

15) strefa zieleni naturalnej — ZN — w ktorej zaktada si¢ zachowanie i ochrong istniejgcej
zieleni, zarbwno wysokiej jak 1 niskiej, oraz p6l uprawnych;

podstawowe kierunki przeznaczenia:

* tereny zieleni nieurzadzonej i urzadzonej;
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* tereny uzytkow rolnych;

* place publiczne i skwery, tereny zieleni urzadzonej oraz inne przestrzenie publiczne;

* ulice publiczne i wewngtrzne, ciggi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

* zbiorniki retencyjne — urzgdzenia hydrologiczne;

zasady ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

* wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowys;

* utrzymanie dominacji terenéw otwartych z ochrong ciggtosci ekosysteméw w skali lokalne;j
i ponadlokalnej;

* ochrona gleb, wod powierzchniowych 1 podziemnych przed zanieczyszczeniem;

e utrzymanie naturalnej otuliny uje¢ wodnych;

16) strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej R — dla ktérej wprowadza si¢ zachowanie
1 rozw@j funkcji rolniczych;

podstawowe kierunki przeznaczenia:

* tereny uzytkow rolnych;
* ulice publiczne i wewngetrzne, ciggi piesze i rowerowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

* tereny urzadzen melioracji wodnych;

zasady ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

» zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
* ochrona gleb, wdd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem.

1) tereny wod powierzchniowych - Ws - przeznaczone do zachowania i powigkszania
terenéw wod powierzchniowych.

podstawowe kierunki przeznaczenia:

* wody powierzchniowe;
* tereny zieleni nieurzadzonej i urzadzonej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

* pomosty, ktadki pieszo-rowerowe, urzadzenia hydrotechniczne;

standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu.
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e utrzymanie naturalnej otuliny zbiornikéw wodnych, z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowe].

Na obszarze calej gminy, po udokumentowaniu ztoza kopalin, dopuszcza si¢
mozliwos¢ eksploatacji i zagospodarowanie jako teren eksploatacji kopalin.

Granice stref funkcjonalno-przestrzennych oraz przebieg projektowanych linii
komunikacyjnych 1 ich parametry maja charakter przyblizony. Doktadne ustalenia zostang
rozstrzygnigte w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach zainwestowanych ustala si¢ zasad¢ zachowania istniejgcych budynkéw
1 ich funkcji z mozliwoscig ich adaptacji.

Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrgbne z
zakresu prawa wodnego, w tym opisane w rozdziale nr X.

Na terenach R, PU, ZN oraz IT wyznaczono si¢ obszary, na ktérych rozmieszczone
beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajace;j
500 kW wraz ze strefg ochronng zw. z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, zamykajaca si¢ we wskazanym obszarze.

2. OBIEKTY HANDLU, W TYM O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000M?

W Studium przyjeto nastepujace zasady lokalizacji obiektéw handlowych w miescie:

= obiekty handlu w formie ciggéw handlowych w parterach budynkéw o innych funkcjach
i obudowujacych przestrzenie publiczne - na obszarze funkcjonalnego §rédmiescia (czyli
w obrgbie stref MS1i MS2) oraz w innych zespotach zabudowy wielorodzinne;j,

*= obiekty handlu w formie samodzielnych pojedynczych obiektéw o powierzchni
do 2000m? powierzchni sprzedazy, o swobodnej lokalizacji w strefach MS1, MS2, MW,
MU, U oraz PU,

= obiekty handlu w formie wielkopowierzchniowych 1 wielofunkcyjnych centréw handlowo
— ushugowo-kulturalno-rozrywkowych, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?:

— rejon dworca PKS-u,

— strefa PU wzdtuz ulicy Kosciuszki.

Dopuszcza si¢ organizacj¢ handlu w formie targowisk miejskich, lokalizowanych
okresowo w przestrzeniach placow miejskich.

Obowigzuje zasada dostosowania wielkosci ioprawy architektonicznej obiektow
handlowych do charakteru zabudowy sasiadujacej, ze szczegdlng dbatoscig o te zaleznosci

w strefach ochrony konserwatorskie;j.
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3. KIERUNKI ROZWOJU ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Studium zaktada nastepujace zasady i wskazniki rozwoju mieszkalnictwa do roku
2050:

— stopniowg likwidacj¢ substandardowych zasobéw mieszkaniowych, realizowang
w procesie rewitalizacji terenéw §rédmiejskich,

— rewitalizacj¢ terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powstatej przed 1990
rokiem,

— przeciwdzialanie rozpraszaniu zabudowy mieszkaniowej jako zjawiska niekorzystnego
z punktu widzenia wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng poprzez:
- wypelnienie zabudow3 istniejgcych struktur przestrzennych,
- przyjecie nadrzednej zasady rownoleglej realizacji infrastruktury technicznej przy
uruchamianiu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

— podniesienie znaczenia budownictwa jednorodzinnego, w tym ekstensywnego, w rejonach
peryferyjnych,

— osiggniecie wskaznika 45,6 m? powierzchni uzytkowej mieszkania/osobe jako docelowg
wartos$¢ przeci¢tng dla miasta.

Przewiduje si¢ zainwestowanie wolnych dziatek w obrgbie istniejagcych osiedli
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, przy czym dogeszczenie nowymi
budynkami osiedli zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej powinno si¢ odbywaé na
podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zasadniczy wzrost zasobéw mieszkaniowych nastgpi na nowych obszarach MW, MN
oraz MU. W obecnej wersji realizacji zapiséw Studium umozliwi to wzrost liczby ludnosci
Wegrowa o okoto 1 860 nowych mieszkancéw w perspektywie kolejnych 30 lat.

4. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNE]J

Wzrost ludnosci pociagnie za sobg rowniez wigksze zapotrzebowanie na infrastrukture
spoteczng. Jednym z gtéwnych celéw polityki przestrzennej Studium jest tworzenie
warunkéw dla uzyskiwania wilasciwych wskaznikéw dostgpu do infrastruktury spolecznej
zar6wno na terenach nowej zabudowy mieszkaniowej, jak i w istniejgcej tkance miejskie;j.

Studium wustala, ze uslugi podstawowe publiczne i1komercyjne istotne dla
codziennego zycia mieszkancéw, takie jak handel, kultura, gastronomia i rzemiosto bytowe,
beda wprowadzane uzupelniajaco w zabudowie istniejagcej (w szczegdlnosci dotyczy to
osiedli zabudowy wielorodzinnej wielkoptytowej), a w nowych osiedlach — powstawa¢ beda
rownolegle z zabudowg mieszkaniowa.

Oswiata
Studium zaktada nastepujace wskazniki dla placowek oswiatowych liczone do ilosci
mieszkancow:
— 1 przedszkole / 5-6 tys. mieszkancow
— 1 szkota podstawowa / 5 — 8 tys. mieszkancéw
- 1 szkota ponadpodstawowa / 8 — 25 tys. mieszkancow.
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Zdrowie i pomoc spoteczna

Wskazniki dla placowek podstawowej opieki zdrowotne;:
— 1 lekarz rodzinny lub lekarz podstawowej opieki zdrowotnej / 2,0 — 2,5 tys.
mieszkancow
— 1 lekarz pediatra / 1,5 tys. mieszkancow
— 1 pielggniarka srodowiskowa / 2,5 tys. mieszkancow
Studium zaklada, ze docelowa wielkos¢ miasta nie bedzie wymagala realizacji
nowych, samodzielnych przychodni rejonowych, zatozono rozbudowe obiektow istniejacych
umozliwiajgca utworzenie 1 dodatkowego etatu lekarza rodzinnego. Docelowo zatozono
rowniez niewielka rozbudowe szpitala miejskiego.

Sport i rekreacja

Studium ustala docelowe osiggnigcie w miescie nast¢pujacych wskaznikow::
— 15 m? zieleni urzadzonej / mieszkanca,
— 35 — 40 m? zieleni rekreacyjnej / mieszkanca,
— 5—7 m? terenéw sportu i rekreacji / mieszkanca,
— 1 boisko sportowe / 3000 — 5000 mieszkancow,
— 1 ptywalnia kryta / 30 000 - 40 000 mieszkancow,
Studium zaklada stopniowg realizacj¢ obiektéw i terendw sportu i rekreacji wraz
ze wzrostem liczby ludnos$ci w miescie. Szczegdtowe lokalizacje ustalajg plany miejscowe.
Podstawowe obiekty rekreacji przydomowej takie jak boiska oraz place do gier
1 zabaw dla dzieci i mlodziezy nalezy realizowa¢ w osiedlach zabudowy mieszkaniowej,
zaréwno jedno- jak 1 wielorodzinne;j.

Kultura

Studium zaktada rozwdj istniejacych jak i dopuszcza realizacje nowych obiektéw
kultury zaréwno w strefie centralnej jak i w ramach nowych terenéw inwestycyjnych. Plany
miejscowe wskaza mozliwos¢ realizacji takich obiektéw, najprawdopodobniej w formie
dopuszczen.

III. TERENY Z OGRANICZENIAMI ZABUDOWY ORAZ TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

1. Tereny z ograniczeniami zabudowy:

— tereny objete ochrong prawng na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody: pomnik przyrody, obszary Natura 2000, obszar chronionego
krajobrazu;

— pasy izolacyjne wokét cmentarzy w odlegtosci 50 m 1 150 m zgodnie z § 3
rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

— tereny objete strefami ochrony konserwatorskiej;
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tereny przylegte do laséw (na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie);
droga krajowa z uwagi na oddzialywanie - ograniczenia wynikaja réwniez z
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie oraz z ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

pasy technologiczne wokoét magistralnych urzadzen infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a
takze zgodnie z przepisami odrgbnymi;

tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP, na zasadach okreslonych w
Studium,

tereny waléw przeciwpowodziowych oraz potozone w pasie do 50 m. od ich stopy.

2. Tereny wytaczone spod zabudowy:

tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem ZN na zasadach okreslonych w
Studium;

strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczone symbolem R na zasadach
okreslonych w Studium;

tereny laséw oznaczone symbolem ZL na zasadach okreslonych w Studium;

tereny zalesien oznaczone symbolem ZLD na zasadach okreslonych w Studium;

tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem Ws;

tereny stanowigce rezerwy pod projektowane drogi uzupelniajace uktad
komunikacyjny miasta,

obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja, dla ktérych obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego w zakresie zakazu realizacji nowych
obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi.

Zakaz zabudowy na wskazanych powyzej terenach nie dotyczy obiektéw drogowych,

elementéw infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych, obiektéw hydrotechnicznych lub

stuzacych ochronie srodowiska badz zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego.

IV.

KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU

Ochrona zasobow $§rodowiska przyrodniczego jest szansg i srodkiem jakosciowego

rozwoju Wegrowa. Przyjeto zasade gospodarowania zasobami $rodowiska zapewniajgca
zrébwnowazony rozw0j miasta oraz wyzszg jako$¢ zycia mieszkancow. Zalozono wigksza

atrakcyjnos¢ turystyczng Wegrowa, zwigzang zaréwno z Dolina Liwca 1 jego doptywoéw jak i
z terani otwartymi i lasami zachowanymi w potudniowej i wschodnio-pétnocnej czesci
miasta. Wizja ta zabezpiecza walory srodowiska przyrodniczego dla przysztych pokolen.

OCHRONA PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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W granicach administracyjnych Wegrowa wystepuja obszary i obiekty przyrodnicze
prawnie chronione, dla ktérych ustala si¢ uwzglgdnienie obowigzujacych zakazéw i nakazéw
okreslonych w przepisach odrgbnych:

— dla obszaréw Natura 2000 obowigzujg zakazy zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a ponadto: dla terenéw w granicach obszaru Natura
2000 'Dolina Liwca" (PLB140002) stosuje si¢ zapisy zarzadzenia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Liwca PLB140002 (Dz. Urz. Woj. Maz. z
2014 r. poz. 3825 ze zm.) oraz dla terendw w granicach obszaru Natura 2000 "Ostoja
Nadliwiecka " (PLH140032) stosuje si¢ zapisy zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Nadliwiecka PLH140032 (Dz. Urz. Woj. Maz. z
2014 r. poz. 3827 ze zm.).

— dla terenéw Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu stosuje si¢
zasady okreslone w uchwale Nr 137/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18
wrzesnia 2018 r. w sprawie Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego z 2018 r., Nr 137, poz. 9054);

— w stosunku do pomnikéw przyrody obowigzuja zakazy zgodnie z art. 45 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a ponadto stosuje si¢ zapisy rozporzadzenia nr
8 Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 marca 2009 r. w sprawie pomnikéw przyrody
potozonych na terenie powiatu wegrowskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2009 r., Nr
36, poz. 862).

Ponadto na terenach, gdzie wysokie walory srodowiska zostaty zachowane (przede
wszystkim doliny Grochowskiej Strugi (Czerwonki/Ady), Doptywu spod Ruchenki i
Miedzianki oraz kompleksy lesne), nalezy ograniczy¢ wszelkie zagrozenia oraz zapewnic
ochrong wszystkich cennych obiektéw i struktur przyrodniczych. W tym celu przyjmuje si¢
gtéwne kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego na terenie gminy:

— zachowanie droznosci powigzan ekologicznych:

o racjonalna lokalizacja zabudowy - nalezy koncentrowa¢ zabudowe (nie
rozpraszac€), jednoczesnie zachowujac luki w zabudowie — szkodliwe jest
tworzenie diugich paséw zabudowy wzdtuz drég,

o ksztaltowanie 1 ochrona mozaiki siedliskowej — z wigksza réznorodnoscia
siedliskowa wiaze si¢ mozliwos¢ dyspersji wiekszej liczby réznych gatunkow,

o zachowanie wszelkich ptatow laséw, zadrzewien, oczek $rédpolnych, alei
drzew wzdluz drég;

— ochrona ekosysteméw lesnych w péinocno-wschodniej czesci miasta:

o zakaz przeznaczania terenow Lasow Panstwowych, w tym laséw ochronnych,
na inne cele, z wyj. drég publicznych,

o stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi, wykluczenie
gatunkéw obcego pochodzenia, w szczegdlnosci gatunkéw inwazyjnych;

— ochrona nielesnych zbiorowisk o charakterze naturalnym — tj. torfowisk wystepujacych
na terenie gminy, poprzez zakaz osuszania siedlisk oraz prowadzenie dziatan ochronnych
przed zarastaniem;
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- ochrona nielesnych zbiorowisk o charakterze seminaturalnym — wszystkie uzytki zielone
w dolinach figurujace w ewidencji jako tagki lub pastwiska nalezy czynnie chroni¢ przed
zarastaniem (regularne koszenie) i zabudowg: promocja pakietéw rolno-srodowiskowo-
klimatycznych, w ramach ktorych rolnik otrzymuje ptatno$c¢ za koszenie 1aki.

Specyficzne roztozenie obszaréw funkcjonalno — przestrzennych Wegrowa powoduje,
ze w bezposrednim sgsiedztwie centrum miasta wystepuja duze zespoty przyrodnicze, takie
jak doliny Liwca objeta ochrona jako Natura 2000, dolinki Grochowskiej Strugi.

(Czerwonki/Ady) 1 Doptywu spod Ruchenki czy obszar chronionego krajobrazu. Studium

ksztaltuje system powigzan przyrodniczych prowadzacy z centrum miasta w kierunkach

wschod-zachod poprzez wskazanie pasm zieleni naturalnej 1 publicznej, biegnacych wzdiuz
dolin rzecznych.

2. OCHRONA ZASOBOW wOD PODZIEMNYCH
I POWIERZCHNIOWYCH

Poprawa obecnej jako$ci wod podziemnych i ptyngcych do poziomu uzyskania wod

o bardzo dobrej i dobrej jakosci (klasa Ia i Ib), oraz zapewnienie odtwarzalno$ci ich zasobow

wymaga podjecia dziatan polegajacych na:

— Scistym przestrzeganiu zasady réwnolegltego uzbrajania terenéw pod zabudowe
w infrastrukture techniczng, stuzacg ochronie $rodowiska (w tym szczegdlnie
jednoczesne, obowigzkowe wprowadzenie kanalizacji sanitarnej, konsekwentna
likwidacja zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte),

— ograniczaniu ieliminowaniu wykorzystania wéd podziemnych do celéw innych niz
zaopatrzenie ludnosci w wodg pitng i stosowanie do celéw technologicznych,

— mozliwos$¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw poza obszarami wysokiego
zagrozenia wod podziemnych i terenami szczegdlnego zagrozenia powodziowego,

— zwigkszaniu retencji gruntowej poprzez tworzenie, w miar¢ mozliwosci, zbiornikéw
retencyjnych dla wéd opadowych, oraz poprzez dazenie do zachowania jak najwicksze;j
ilosci powierzchni nieutwardzonych,

— zachowaniu, z wyjatkiem uzasadnionych przypadkéw, istniejacych ciekéw wodnych
jako otwartych,

— ochronie wdd przed zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrédet rolniczych,

— ochronie obrzezy zbiornikéw wodnych, rzek iciekdw przed grodzeniem izabudowa
poprzez pozostawianie pasa terenu — bufora zieleni, jako niezbednego filtra
biologicznego,

— ograniczeniu indywidualnego odprowadzania wéd opadowych z pojedynczych poses;ji
lub obiektéw kolektorem bezposrednio do koryt odbiornikow.

3. OCHRONA POWIETRZA

Obecny i prognozowany intensywny rozwoj funkcji produkcyjnych w miescie moze
spowodowa¢ niekorzystne konsekwencje dla jakosci powietrza w Wegrowie, dlatego tez
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istotnym zadaniem jest podjecie dziatan dla uzyskania najwyzszej jakosci powietrza w

miescie poprzez:

— bezwzgledne zachowanie terendéw zieleni sasiadujagcych z zainwestowaniem miejskim
od péinocy, potudnia i zachodu, bedacych zrédlem regeneracji i wymiany powietrza
w miescie,

— likwidacje¢ istniejacych w miescie kottowni wegglowo-koksowych oraz zastgpowanie ich
proekologicznymi zrédtami ogrzewania,

— zmiana sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne, wycofanie z
uzytkowania kottéw i piecéw weglowych o ztym stanie technicznym i niskiej sprawnosci
cieplnej,

— modernizacja systemow grzewczych 1 docieplenie budynkéw, w celu zmniejszenia
zapotrzebowania na energi¢ cieplng

— stosowanie nowych, proekologicznych technologii oraz instalowanie w zaktadach
produkcyjnych urzadzen odpylajacych,

— propagowanie dzialan zmierzajacych do wykorzystywania odnawialnych zrédet energii
(m.in. stonecznej, wodnej, geotermalnej),

— proekologiczng polityke transportowg (wysoka jako$¢ paliwa, promocja Srodkéw
transportu zbiorowego, organizacja ptynnego ruchu komunikacyjnego, popularyzacja
ruchu rowerowego itp.),

— rozwdj monitoringu powietrza i badan nad jego jakos$cia.

4. OCHRONA GLEB W MIESCIE

Na terenach stref rolniczych (R) nakazuje si¢:

— ochrong gleb przed degradacja wynikajacg z intensywnej produkcji rolniczej,
— wlaczenie gleb zdegradowanych do zagospodarowania przyrodniczego poprzez
stosowanie zalesien i zadrzewien.

S. WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY KLIMATU
AKUSTYCZNEGO

Zagrozenie hatasem w gminie nie jest ucigzliwe, ogranicza si¢ do kilku zrddet,
gléwnie drég oraz terendw przemystowych. Najwazniejszymi zadaniami w zakresie ochrony
przed hatasem s3:

— modernizacja drég publicznych, poprawa stanu nawierzchni;

— zabezpieczenia przeciw hatasowe w terenach produkcyjnych;

— utrzymanie istniejagcych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie
gtéwnych, tranzytowych szlakow komunikacyjnych;

— zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ ucigzliwych w zakresie emisji hatasu:

o w terenach zwartej zabudowy miejskiej; w przypadku obiektéw istniejacych —
realizacja zieleni izolacyjnej lub infrastruktury wyciszajace;j,
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o w dolinach rzek, w enklawach lesnych, w granicach korytarzy ekologicznych oraz
w bezposrednim sgsiedztwie zbiornikéw wodnych.

6. OCHRONA PRZED ZAGROZENIAMI

Studium nie zaklada realizacji na obszarze miasta zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

V. KIERUNKI I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]

Obecnie istniejgce zasoby dziedzictwa kulturowego w miescie obejmujg historycznie
uksztattowany uktad urbanistyczny oraz bogaty rejestr zabytkéw architektury i sztuki.

Studium ustala nastepujace ogélne zasady ochrony zasobow dziedzictwa i1 krajobrazu

kulturowego w gminie:

— ochrona z mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

— w odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,

— zasada maksymalnej ochrony zachowanych obiektoéw o wartosci historyczno-kulturowe;j;

— konserwacja, rewaloryzacja 1 porzadkowanie zabytkowych zespotéw, obiektow
sakralnych oraz innych terenéw publicznych,

— zwigkszenie atrakcyjnosci zabytkow dla potrzeb spolecznych, turystycznych i
edukacyjnych,

— wyeksponowanie zabytkéw oraz waloréw krajobrazu kulturowego;

— realizacja nowoprojektowanych obiektow o formach architektonicznych nawiazujacych
do lokalnych tradycji ksztaltowania i sytuowania zabudowy,

— zachowanie i ochrona stanowisk archeologicznych,

— zachowanie i ochrona miejsc pamigci, przydroznych kapliczek i figurek,

— zintegrowanie ochrony dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu,

— dazenie do upowszechniania, szczeg6lnie wsrdd spotecznosci lokalnej, wiedzy w zakresie
rozpoznawania waloréw obiektéw zabytkowych zlokalizowanych na terenie gminy.

1. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE]

W zakresie ochrony wartosci kulturowych, na obszarze gminy zostaly wyznaczone
strefy ochrony konserwatorskiej: strefa petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej,
strefa ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, strefa ochrony krajobrazu oraz strefa
ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego.

strefa konserwatorska petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej miasta "A"
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Na obszarze objetym strefg S$cistej ochrony konserwatorskiej jako podstawowa
powinna obowigzywac zasada kontrolowanego wprowadzania nowej zabudowy. Wszystkie
projekty powinny by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, zaréwno
w aspekcie projektowanej formy budynku, jak tez jego lokalizacji i funkcji. Zasada
kontrolowanego wprowadzania nowej zabudowy nie dotyczy uzupelnien zabudowy
obrzeznej, pod warunkiem dostosowania jej charakterem i gabarytami do otoczenia. Zaleca
si¢ odtwarzanie historycznych linii zabudowy.

strefa konserwatorska ochrony zachowanych elementow zabytkowych ,B”

Na obszarze objetym strefami ,,B” ochrony konserwatorskiej nowo wznoszone budynki

powinny spetnia¢ nast¢pujace warunki:

— dopasowanie do skali zabudowy istniejacej

— bryla nowo projektowanych budynkéw winna posiada¢ formy nawigzujace do lokalnego
typu budownictwa tradycyjnego (dachy, zakomponowanie elewacji, proporcje).

— postuluje si¢ realizacje budynkéw wznoszonych w technologii tradycyjnej, zaleca si¢
jednoczesnie  ograniczenie wznoszenia wszelkich budynkéw  w technologiach
uprzemystowionych.

— projekty budynkéw przeznaczonych do realizacji w obrebie stref ,,B” powinny podlegac
zatwierdzeniu przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

— wszelkie zamierzenia urbanistyczne i budowlane powinny by¢ na omawianych obszarach
podporzadkowane priorytetowi konserwatorskiemu, a wi¢c zmierza¢ do maksymalne;j
ochrony wartosci historycznego uktadu przestrzennego.

— dopuszcza si¢ przeprowadzenie czgsciowe] sanacji wnetrz blokéw zabudowy 1 dziatek,
o ile wymaga tego stan techniczny istniejgcej substancji budowlane;.

— zaleca si¢ rozwigzywanie problemu niezbednych przeksztalcen historycznego systemu
parcelacji i zabudowy zwigzanych z dalszym rozwojem miasta w oparciu o zachowanie
dotychczasowych podzialéw na bloki, atakze z poszanowaniem historycznych linii
rozgraniczajgcych.

— na obszarach blokéw objetych sanacja dopuszcza si¢ intensyfikacje zabudowy i zaleca si¢
wprowadzenie zieleni wewngtrznej.

strefa_ochrony krajobrazu, K’

Pierwsza z nich obejmuje niewielka cze$¢ krajobrazu pradoliny Liwca i Obnizenia
Wegrowskiego w rejonie cmentarza katolickiego, kolejne fragmenty dolin jego wschodnich
doptywéw w rejonie dworu na Klimowiznie. Strefy obejmuja doliny zalewowe rzek w
ktérych wykluczone jest wprowadzania zabudowy (tereny ZN i ZL).

strefy konserwatorska ochrony archeologicznej ,OW”

Wokét wskazanych na zalgcznikach graficznych stanowisk archeologicznych w
planach miejscowych nalezy ustanowi¢ strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej,
ktorych zasieg kazdorazowo zweryfikuje konserwator zabytkow. Na wytyczonych obszarach
tych stref wszelkie dziatania inwestycyjne powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
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odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Obowiazuje prowadzenie
nadzoru archeologicznego przy wszelkich inwestycjach zwigzanych ze zmiang
zagospodarowania terenu, tam gdzie prowadzone bedg roboty ziemne. W sytuacji ujawnienia
nowego stanowiska archeologicznego obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami, w tym m.in. przeprowadzenie badan archeologicznych.

2. OBSZARY I OBIEKTY OBJETE OCHRONA POPRZEZ WPIS DO
REJESTRU ZABYTKOW

Wsréd obszaréw, zespoldw obiektow 1 obiektow zabytkowych zlokalizowanych na
terenie miasta 20 jest objetych ochrong prawna poprzez wpis do rejestru zabytkow.
W odniesieniu do obiektéw objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw

Studium ustala nastgpujace zasady ochrony:

— prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych w obiektach i na obszarach wpisanych do
rejestru zabytkdw zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i1 opieki
nad zabytkami oraz prawa budowlanego;

— priorytet wymagan 1 ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z
dziatalnosci inwestycyjne;j;

— wykorzystanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw na cele uzytkowe powinno
zapewniac trwale zachowanie jego wartosci;

— zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej oraz rewaloryzacja
otoczenia zabytkéw zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;

— w przypadku remontéw, przebudowy, zmian sposobu zagospodarowania i uzytkowania,
zachowanie zabytkowego wystroju elewacji i wyposazenia wnetrz, utrzymanie gabarytéw
i historycznego rozplanowania wnetrz;

— stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak: dachéwka ceramiczna,
drewno, kamien, cegta, szkto;

— ochrona zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow.

3. OBSZARY I OBIEKTY OBJETE OCHRONA POPRZEZ WPIS DO
GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Do gminnej ewidencji zabytkow Miasta Wegrowa wpisane sg 163 obiekty i obszary. Z
uwagi na fakt, ze wykaz obiektéow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw jest
zestawieniem otwartym, Studium dopuszcza jego korekty na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W odniesieniu do obiektow objetych ochrong poprzez wpis do gminnej ewidencji
zabytkéw Studium ustala nastepujace zasady ochrony:
— zachowanie obszar6w i obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw z
mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania, w
uzaleznieniu od typu obiektu, na zasadach okreslonych w planie miejscowym i zgodnie z
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przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz prawa
budowlanego;

— zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej oraz rewaloryzacja
otoczenia zabytkéw zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;

— utrzymanie cech stylowych, formy, kompozycji oraz detali architektonicznych
zabytkowych obiektow;

— stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak: dachéwka ceramiczna,
drewno, kamien, cegta, szkto;

— zahamowanie procesOw degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania

— ochrona zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow.

VI. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1. PLANOWANY ROZWOJ UKEADU KOMUNIKACYJNEGO

Model uktadu komunikacyjnego Wegrowa

Ruch tranzytowy dalekiego zasiggu prowadzony bedzie w pétnocno-wschodniej czgsci
Wegrowa powstanie obwodnica miasta w ciggu drogi krajowej nr 62. Droga zapewni
powigzania krajowe, projektowana powinna by¢ na predkos¢ 110km/godz. i posiada¢ w petni
kontrolowang akcesje¢ z bezkolizyjnym ruchem wzdtuz jezdni gtéwnych.

Ruch tranzytowy o zasiggu subregionalnym bedzie rozprowadzony zaréwno
istniejagcymi drogami po obwodzie cze¢sci centralnej miasta jak i nowo projektowana droga
zlokalizowana na potudnie od zainwestowania miejskiego.

Podstawowy uktad uliczny miasta stanowi¢ bedzie obwdd tras wokot czesci centralnej
wraz zszescioma wylotami zapewniajagcymi powigzania zewngtrzne zarOwno czesci
centralnej jak i calego miasta.

W czesci centralnej miasta zachowany zostanie obecny uktad drogowy z jego
niewielkimi uzupetnieniami i z mozliwos$cig przebudowy jego poszczegdlnych elementow.

W strefach zewnetrznych obecny lokalny system drogowy zostanie uzupeiniony,
przebudowany i rozbudowany w zwigzku z planami rozwojowymi poszczegdlnych stref
inwestycyjnych.

Opisana konstrukcja uktadu drogowego zabezpiecza w pelni przeniesienie gtéwnego
ruchu tranzytowego na obrzeze miasta, uwalniajac od niego miejski uktad uliczny.

Zasady ksztattowania parametrow sieci drogowej

Okresla si¢ zasady ksztalttowania parametréw podstawowej sieci drogowej,
przedstawionej na rysunku studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego):

— droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 62) — lokalizacja

budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudowg w bezposrednim sasiedztwie drogi
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zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odleglosci budynkéw od zewngtrznej
krawedzi pasa ruchu drogi; w miejscach lokalizacji nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa w bezposrednim sasiedztwie drogi niezbedne jest zapewnienie
innego skomunikowania tych terenéw z drogg klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego np.
poprzez wyznaczenie drég serwisowych lub uktadu komunikacyjnego opartego na
istniejgcych lub projektowanych skrzyzowaniach z tg droga, szczegétowe zasady w tym
zakresie nalezy ustali¢ na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
dopuszcza si¢ realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajagcymi z
przepis6w odrebnych;

— drogi klasy gtéwnej — lokalizacja budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudowe
w bezposrednim sgsiedztwie drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odlegtosci
budynkéw od zewnetrznej krawedzi pasa ruchu drogi; nalezy dazy¢ do ograniczania
bezposrednich zjazdéw 1 bezposredniej obstlugi nowo wydzielanych dziatek
budowlanych; dopuszcza si¢ realizacje¢ nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych;

— drogi klasy zbiorczej — lokalizacja budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudowe
w bezposrednim sgsiedztwie drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odlegtosci
budynkéw od zewnetrznej krawedzi pasa ruchu drogi; nalezy dazy¢ do ograniczania
bezposrednich zjazdéw 1 bezposredniej obstlugi nowo wydzielanych dziatek
budowlanych; dopuszcza si¢ realizacje¢ nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych;

— drogi klasy lokalnej i dojazdowej — lokalizacja budynkéw w terenach przeznaczonych
pod zabudowe w bezposrednim sasiedztwie drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi w
zakresie odleglosci budynkéw od zewnetrznej krawedzi pasa ruchu drogi; mozliwos¢
lokalizacji bezposrednich zjazdéw i bezposredniej obstugi nowo wyznaczanych dziatek
budowlanych; dopuszcza si¢ realizacje¢ nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

Dla wybranych drég publicznych, tworzacych podstawowy uktad komunikacyjny w
Wegrowie, okresla sie klasy techniczne, zgodnie z rysunkiem studium (kierunki
zagospodarowania przestrzennego). W uzasadnionych przypadkach na etapie sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ zmian¢ klasy
technicznej drég wskazanych w studium. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji drog
publicznych niewskazanych w studium, na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi. Dla
drég publicznych niewyznaczonych w studium klasy techniczne do okre$lenia na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla drég gminnych ustala si¢ nastgpujagce zasady ksztattowania infrastruktury
drogowe;j:
— ulepszanie nawierzchni drég gruntowych 1 zwirowych, remont nawierzchni drog
asfaltowych,
— modernizacja drég pod katem zapewnienia bezpieczenstwa pieszym i rowerzystom,
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— likwidowanie zaleglo$ci w zakresie wyposazenia drog w urzadzenia typu: oznakowanie
przejs¢ dla pieszych, oswietlenie, a takze parkingi publiczne w rejonie koncentracji
potrzeb parkingowych.

Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ksztaltowania sieci drogowe;j:

— w liniach rozgraniczajacych drég mozliwos¢ lokalizowania zieleni pod warunkiem nie
utrudniania organizacji ruchu, sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej (w tym
telekomunikacyjnej), drég dla roweréw,

— obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— przy trasowaniu nowych drég oraz przebudowie istniejagcych nalezy uwzgledni¢
wymagania ochrony srodowiska,

— dopuszcza si¢ inne niz okreslone przepisami odrgbnymi szerokosci drég w liniach
rozgraniczajagcych, w sytuacjach gdy uwarunkowania terenowe uniemozliwiaja
wprowadzenie okreslonych szerokosci.

Komunikacja autobusowa

W  Studium przewiduje si¢ utrzymanie dworca autobusowego w rejonie ul.
Mickiewicza. Dworzec ten integrowat bedzie dalekobiezne i podmiejskie linie autobusowe.
Obstuge drogowa dworca zapewni cigg ulic Pitsudskiego-Stowackiego-Mickiewicza-
Koltataja. W zaleznosci od potrzeb ludnosci i uwarunkowan ekonomicznych nalezy zapewnic
odpowiednie warunki rozwoju komunikacji zbiorowej, tak aby stanowita ona podstawowy
srodek komunikacji w gminie, zapewniajagc w ten sposob mieszkancom przewozy do pracy,
ustug oraz szkot.

Transport towarowy

Obstuga towarowa miasta odbywac si¢ bedzie transportem samochodowym.

Politvka parkingowa - minimalne wskazniki parkingowe:

Miejsca do parkowania powinny by¢ lokalizowane w terenie inwestycyjnym.
Minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania powinna by¢ obliczona wg wskaznikow w zaleznosci
od proponowanego zagospodarowania. Okreslone wskazniki parkingowe dotycza inwestycji
nowo powstajacych, w przypadku przebudowy istniejacych obiektow oraz przy zmianie
sposobu uzytkowania obiektow budowlanych nalezy zbilansowa¢ zar6wno istniejace jak i
projektowane obiekty na danym terenie. Polityka parkingowa ma charakter ogdlnych
wytycznych, w planach miejscowych moga by¢ ustalone inne wskazniki parkingowe w
przypadku istniejacego zainwestowania terenow.

Dopuszcza si¢ urzadzanie parkingéw ogélnodostepnych w  obrgbie linii
rozgraniczajacych drég — przy zachowaniu wymaganych parametréw technicznych drog.
Pozadane jest uporzadkowanie systemu parkowania w rejonach koncentracji potrzeb
parkingowych (szkoty, obiekty handlowe, obiekty sportowe, obiekty uzytecznosci publiczne;j
itp.) oraz zapewnienie urzadzen do parkowania roweréw przy celach podrézy. Postuluje sig,
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aby w uzasadnionych przypadkach w celu ograniczenia ruchu kotowego, okresla¢
maksymalng ilo§¢ miejsc postojowych, szczegdlnie w obszarach o walorach krajobrazowych.

Wskazniki parkingowe - minimalna liczba miejsc do parkowania:
— 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
— 15-25 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie
ustugowej, z dopuszczeniem obnizenia tych wskaznikéw dla ustug publicznych;
— 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych dla terenéw zabudowy sktadéw,
magazynow 1 produkcji.

Nalezy uwzgledni¢ potrzeby utworzenia w rejonach stref przemystowych parkingéw
dla pojazdéw przewozacych towary niebezpieczne.

2. PLANOWANY ROZWOJ SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zaopatrzenie w wode

Zaspokojenie potrzeb wodnych mieszkancéw miasta w okresie docelowym odbywac
si¢ bedzie z wodociaggu miejskiego, zasilanego woda z istniejagcych uje¢ wod podziemnych.
Istniejgca sie¢ wodociggowa znajduje si¢ w réznym stanie technicznym ze wzgledu na okres
jej budowy, w zwigzku z czym wymaga sukcesywnej wymiany.

Rozwdj sieci wodociggowych powinien obejmowac: budow¢ nowych i modernizacj¢
istniejgcych sieci wodociggowych, prawidlowa eksploatacj¢ sieci i urzagdzen wodociggowych
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, racjonalne zarzadzanie systemem
wodociggowym a takze kontrole uje¢ wody i jej jakosci. Na terenie gminy dopuszcza si¢
lokalizacje nowych uje¢ wody oraz stacji uzdatniania wody. Przy rozbudowie sieci
wodociggowej nalezy uwzgledni¢ nowe tereny inwestycyjne i dazy¢ do zapewnienia
odbiorcom odpowiedniej ilosci wody pokrywajacej zapotrzebowanie, a takze spetniajacej
wymagania dotyczace jakoSci okre§lone w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki
wodnej.

Odprowadzenie sciekéw i wod opadowych

Odprowadzanie $ciekéw z terenu m. Wegrowa w okresie docelowym odbywac si¢
bedzie z wykorzystaniem istniejgcego systemu kanalizacji rozdzielczej, wyznaczonego
uksztalttowaniem terenu miasta, stanem isposobem jego obecnego i przewidywanego
zagospodarowania, wreszcie obecnos$cia rzeki Liwiec, bedacej odbiornikiem odprowadzanych
oczyszczonych $ciekéw sanitarnych i §ciekéw deszczowych.

Sie¢ kanalizacyjna podobnie jak wodociggowa wymaga stalej rozbudowy i
modernizacji. Priorytetem dla rozwigzania probleméw odprowadzenia S$ciekéw jest
rozbudowa sieci kanalizacyjnej w celu unikniecia odprowadzenia sciekéw bezposrednio do
wod powierzchniowych, podziemnych 1 gruntu, a takze ograniczenia koniecznosci transportu
sciekéw do punktu zlewnego za posrednictwem pojazdow asenizacyjnych. W przypadkach,
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gdzie budowa kanalizacji jest ekonomicznie nieuzasadniona np. na obszarach rozproszonej
zabudowy, nalezy stosowac¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odprowadzania sciekow,
oparte na szczelnych zbiornikach do gromadzenia S$ciekow oraz przydomowych
oczyszczalniach. Przy czym wskazuje si¢ na koniecznos¢ kontroli przez gming cze¢stotliwosci
oprozniania zbiornikow bezodptywowych i sposobu pozbywania si¢ komunalnych osadéw
sciekowych z istniejagcych przydomowych oczyszczalni $ciekow. Na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego w zakresie
zakazu gromadzenia SciekOw.

Przy pomocy kanalizacji sanitarnej S$cieki kierowane be¢da do obecnej centralnej
mechaniczno — biologicznej oczyszczalni Sciekdw, zlokalizowane] w zachodniej czgsci
miasta, przy ul. Targowe]. Zaktada si¢ mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy oczyszczalni. W
strefach przemystowych dopuszcza si¢ lokalizowanie lokalnych oczyszczalni $ciekéw
przemystowych.

Odprowadzenie $ciekéw deszczowych (woéd opadowych lub roztopowych) z terenéw
miasta w okresie docelowym odbywaé si¢ bedzie przede wszystkim z wykorzystaniem
istniejgcej obecnie sieci kanalizacji deszczowej. Zaklada si¢ jej sukcesywna rozbudowe.
Rozbudowa systemu kanalizacji deszczowej bedzie kontynuowana w miarg potrzeb zgodnie
z wykonanymi opracowaniami branzowymi.

Scieki deszczowe przed ich zrzutem dorzek wymagaja odpowiedniego
podczyszczania. Wigze si¢ to z koniecznoscig budowy podczyszczalni tych Sciekéw w postaci
osadnikéw 1 separatorow produktéw ropopochodnych, zlokalizowanych na koncéwkach
oméwionych kolektoréw.

W przypadku zaistnienia mozliwosci technologicznych nalezy rozwazy¢ kierowanie
czesci wod oczyszczonych z oczyszczalni takze do gruntow w rejonach dolin prawych
doptywdéw Liwca w celu podniesienia poziomu wod gruntowych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Miasto jest i bedzie zaopatrywane w energi¢ elektryczng z gtdwnego punktu zasilania
110/15 kV (GPZ) zlokalizowanego przy Polnej, w zachodniej czg¢sci miasta. GPZ-t zasilany
jest zlinii wysokiego napiecia (WN) 110 kV pracujacej w ukladzie pierScieniowym
(zamknigtym) relacji Bialystok - Malkinia - Wegréow - Katuszyn - Mrozy - oraz Wegrow -
Fochéw. Ze wzgledu na intensywny rozwdj nowych terenéw budowlanych zaleca sig
lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nN.

Na terenie miasta sie¢ elektroenergetyczna WN SN inn jest utrzymana
w zadowalajacym stanie. Przytacza do nowopowstajacych budynkéw beda wykonane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ mozliwosci zastosowania energii elektrycznej dla celow grzewczych
w jednorodzinnym budownictwie mieszkaniowym.

Przeznaczenie na cele inwestycyjne nowych terendw wymaga rezerwowania terenow
na budowe urzadzen kubaturowych, w tym urzadzen technicznych stuzacych zabezpieczeniu
zasilania obiektu, procesu technologicznego oraz infrastruktury towarzyszacej. Sie¢ sredniego
i niskiego napiecia wraz ze stacjami transformatorowymi powinna podlegac stalej
modernizacji i rozbudowie. Nalezy budowa¢ nowe i modernizowa¢ wyeksploatowane stacje
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transformatorowe niskiego napigcia 15/0,4 kV. Nowe linie elektroenergetyczne niskiego i
sredniego napigcia powinny by¢ w miar¢ mozliwosci prowadzone jako kablowe, szczegdlnie
w obszarze o zwartej zabudowie.

Dla istniejacych 1 projektowanych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napi¢cia nalezy pozostawi¢ korytarze uwzgledniajgce wymagane przepisami odlegtosci od
innych obiektow.

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z
przebiegu istniejacej 1 planowanej infrastruktury elektroenergetycznej. Lokalizacja
planowanych paneli i farm fotowoltaicznych oraz urzadzen elektroenergetycznych w poblizu
miejsc skrzyzowan z liniami elektroenergetycznymi musi spetnia¢ wymagania zawarte w
przepisach odrebnych.

Gazownictwo

Miasto jest 1ibedzie =zaopatrywane w gaz przewodowy wysokiego ciSnienia
z gazociagu ¢ 150 relacji Punkt Wyijscia do PSQ "Proszow"-Wegréow. Zasilanie w gaz odbywa
sie od strony potudniowo-wschodniej miasta ze stacji redukcyjno — pomiarowej I°
zlokalizowanej przy Al. Siedleckie;.

Zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej zabudowy oparte bedzie na
wykorzystaniu istniejgcego juz systemu gazowniczego, jego modernizacji 1 dalszej
rozbudowie. Ze wzgledu na propagowanie gospodarki niskoemisyjnej przewiduje si¢ wzrost
ogrzewania pomieszczen przy uzyciu gazu, co Zzmniejszy emisje zanieczyszczen.

Gaz sluzy 1 bedzie stluzyt gléwnie do ogrzewania budynkéw jednorodzinnych
mieszkalnych, ogrzewania wody jak rowniez do przygotowywania positkow, co jest zgodne
z planem ochrony $rodowiska przyrodniczego obszaru ipowinno by¢ dostosowane
do aktualnych mozliwosci jego dostarczania.

Od istniejacych, przebudowywanych i noworelizowanych gazociaggéw obowigzuja
strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

Cieplownictwo

Miasto nadal bedzie zaopatrywane w energi¢ cieplng z systeméw lokalnych oraz
zrodet indywidualnych 1nie bedzie posiada¢ powigzan zinnymi systemami cieplnymi
z zewnatrz. Poza strefg centrum zaopatrzenie zbiorowe w ciepto jest mozliwe takze
z lokalnych kottowni. W zabudowie jednorodzinnej dopuszczone sgindywidualne zrédta
ciepta.

W celu uzyskania oszczedno$ci energetycznych proponuje si¢ ocieplenie istniejacych
budynkéw mieszkalnych.

Ze wzgledu na ochrong¢ srodowiska nalezy mie¢ na celu zmniejszenie emisji
zanieczyszczen poprzez:

— zmian¢ sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne w tym
wycofanie z uzytkowania kotlow 1 piecow weglowych,

— wykorzystanie gazu ziemnego na cele grzewcze,

— modernizacj¢ systemow grzewczych 1 docieplenie budynkéw, w celu zmniejszenia
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zapotrzebowania na energi¢ cieplna,
— popularyzacje energii ze zrédet odnawialnych, przede wszystkim przy wykorzystaniu
instalacji kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych.

Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami w gminie powinna by¢ prowadzona w oparciu o cele i dziatania
opisane w Planie gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024 oraz ze
zmieniajacymi go w przysztosci dokumentami. W zakresie gospodarki odpadami statymi
postuluje sie:
— wdrazanie przez wladze samorzadowe selektywnej zbiorki odpaddéw statych,
— zmniejszenie masy powstajacych odpadow,
— wdrazanie gospodarczego wykorzystania odpadéw,
— przygotowanie nowoczesnej technologii,
— prowadzenie edukacji ekologicznej,
— utworzenie systemu monitorowania gospodarki odpadami komunalnymi.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
prawa wodnego w zakresie zakazu prowadzenia przetwarzania odpadow, w szczegdlnosci ich
sktadowania..

Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji postuluje si¢:

— lokalizacj¢ sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak 1w nowych
technologiach, w tym budowe infrastruktury §wiattowodowej;

— objecie terenu miasta zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, polaczonym
z systemami sieci internetowych: wojewddzkiej i krajowej;

- rozwdj systeméw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  (przewodowych
i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i w regionie.

Wykorzystanie odnawialnych zrodet energii

W Wegrowie nie jest planowana lokalizacja elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.
W granicach terenéw R, PU, ZN oraz IT wyznacza si¢ obszary, na ktérych dopuszcza si¢
mozliwos¢ zlokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o
mocy przekraczajacej 500 kW oznaczony na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) symbolem graficznym, wraz ze strefa ochronng zw. z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu, zamykajaca si¢ we wskazanym
obszarze.
Dla wskazanych obszaréw nalezy uwzgledni¢ ponizsze ustalenia:
— lokalizacje terenu produkcji energii z ogniw fotowoltaicznych dopuszcza si¢ na terenach
R, PU, ZN oraz IT oznaczonych na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) symbolem graficznym,
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— realizacja obiektow przy zachowaniu standardow wynikajacych z przepiséw odrgbnych
oraz wskazanych nizej zasad,

— elektrownie fotowoltaiczne sg bezobstugowe, nie wymagaja budowy zaplecza socjalnego,
ani infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie s3 zrédlem hatasu i zanieczyszczen
emitowanych do srodowiska, nie oddziatujg negatywnie na ludzi i zwierzeta,

— w granicach ww. obszaru dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow towarzyszacych
elektrowni fotowoltaicznej,

— zasigg stref ochronnych zwigzanych 2z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu, wyznaczonych od instalacji ogniw
fotowoltaicznych musi zmie$ci¢ si¢ w granicach oznaczonego na rysunku studium
(Kierunki zagospodarowania przestrzennego) obszaru, na ktérym dopuszcza si¢
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW,

— po zakonczeniu eksploatacji obszaréw odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW — ogniw fotowoltaicznych, obszary te nalezy przywrdci¢ do
poprzedniego uzytkowania,

— ostateczne przesgdzenie o mozliwosci lokalizacji odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW — ogniw fotowoltaicznych, zostanie dokonane na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jednak ich
rozmieszczenie nie moze powodowac poszerzenia zasiggu stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza granice
wyznaczonego obszaru.

VII. OBSZARY PRZEZNACZONE NA ROZMIESZCZENIE
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM (GMINNYM) I PONADLOKALNYM
(POWIATOWYM)

1. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO 0] ZNACZENIU
LOKALNYM

Okres$la si¢, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stuzace
zaspokojeniu potrzeb przede wszystkim mieszkancéw miasta, moga by¢ lokalizowane na
podstawie  miejscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego lub  decyzji
lokalizacyjnych, podejmowanych zgodnie z procedurg okreslona w aktualnych przepisach
prawa, w tym w formie:

— obiektéw ustug publicznych,

—urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przyjetym
programami budowy tych urzadzen,

— terendéw ustug sportu i rekreacji,
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— cmentarzy,
— innych celéw publicznych okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM (WOJEWODZKIM I KRAJOWYM)

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym dla gminy Wegréw
okreslone sg w nastepujacych dokumentach:
— nieobowigzujacej juz Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK);
— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego z 2018 r.;
— Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+;
— inne dokumenty programowe 1 strategie (np. zarzadcoéw infrastruktury.

Jedyng inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie m.
Wegrowa jest budowa obwodnicy w ciggu drogi krajowej nr 62.

Na obszarze gminy moga zosta¢ zlokalizowane inwestycje celu publicznego
realizowane w ramach zadan, ujetych w ww. dokumentach, dla ktérych nie ustalono
konkretnej lokalizacji, lub ujeto ja np. jako cate wojewddztwo mazowieckie lub powiat
wegrowski.

VIII. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST

SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH, WTYM OBSZARY

WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN IPODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ. OBSZARY OBJETE I WSKAZANE DO OBJECIA
OPRACOWANIAMI MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Studium jest jedynym elementem procesu planistycznego, w ktérym problemy
rozwoju miasta sg rozstrzygane dla catlego obszaru kompleksowo 1 dlugoterminowo, jednakze
Studium nie jest przepisem gminnym inie moze stanowi¢ podstawy do wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Dlatego tez istnieje niezbedna potrzeba
wykonania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw gdzie
prowadzenie biezacej polityki przestrzennej jest utrudnione badz niemozliwe.

Studium wskazuje takie obszary na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego).

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sa podstawowym instrumentem
realizacji  polityki przestrzennej gminy, stuza doracjonalnego zagospodarowania
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1 porzadkowania przestrzennego jej obszarOw. Zakres, problematyka ich ustalen okreslaja
1 okresla¢ beda priorytetowe kierunki zagospodarowania obj¢tych nimi terenéw.

1. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Obszary wskazane na podstawie przepisow odrebnych

Dla nowoprojektowanego cmentarza poludniowego zachodzi obowigzek sporzadzenia
planu miejscowego.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci

Nie wystepuja.

Obszary przestrzeni publicznych

Obszar w granicach stref ochrony konserwatorskiej potozony w czesci centralnej
miasta stanowi rownocze$nie obszary przestrzeni publicznej - w granicach strefy
konserwatorskiej konieczne bgdzie opracowania planu miejscowego.

2. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, WTYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH
NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE.

Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze lub nielesne

Zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych
przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I — III (poza obszarami miast) oraz gruntéw lesnych na
cele nierolnicze 1 nieleSne, wymagajacego zgody, dokonuje si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze miasta Wegrowa wskazano obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego).

Obszary dla ktorych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego
Miasto powinno promowac¢ w pierwszym rzedzie mozliwosci inwestowania jakie
tkwig w nowych terenach rozwojowych, zatem planami miejscowymi obja¢ nalezy:

— mpzp dla terenu nowoprojektowanej strefy przemystowej w rejonie ul. Kosciuszki,
Glinki i Wierzbowej,
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— mpzp dla rejonu centralnej strefy miasta, w obszarze ochrony konserwatorskiej
(jednoczesnie obszar przestrzeni publicznej), poza obszarem objetym obowigzujacym
planem miejscowym.

Plany miejscowe, ktére nalezy sporzadzi¢ dla terendw o mniejszym znaczeniu
rozwojowym, ale rownie istotnych dla struktury miasta:
— mpzp dla pasa terenéw pomigdzy zachodnig granica miasta a obecnym ciggiem drogi
krajowej nr 62,
— mpzp dla pasa terenéw pomigdzy zachodnig granica miasta a obecnym ciggiem drogi
wojewodzkiej nr 637.

Docelowo nalezy opracowa¢ plany miejscowe dla pozostatych nowych terenéw
inwestycyjnych wyznaczonych w Studium.

Niezaleznie od przedstawionych propozycji nie wyklucza si¢ mozliwosci
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla innych obszaréw
jesli wystapi taka potrzeba w trakcie realizacji programu rozwoju miasta oraz opracowanie
planéw dla wskazanych obszar6w w dowolnej kolejnosci.

IX.KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNE]
PRZESTRZENI PRODUKCYJNE]

Rolnictwo

W granicach administracyjnych Wegrowa terenami, ktére docelowo pozostang
przeznaczone pod uprawy rolnicze sg tereny potozone w pétnocno-wschodniej, wschodniej i
potudniowej czegsci miasta. Dziatalno$¢ rolnicza w rozwijajacym si¢ miescie zanika i bedzie
w miescie zanikala.

Nalezy:
— umozliwi¢ adaptacje istniejacej zabudowy rolniczej we wszystkich strefach funkcjonalno-
przestrzennych (z zakazem zwigkszania produkcji hodowlane;j),
— ograniczy¢ nowg zabudowe w strefie R rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Warunki miejskie narzucaja specjalne wymagania dla przestrzeni produkcji rolne;j.
Wyklucza si¢ wiec lokalizacj¢ wszelkiego rodzaju ferm hodowlanych, réwniez utrzymywanie
zagrdd rolniczych z licznym inwentarzem zywym; moze by¢ jedynie prowadzona produkcja
roslinna nie wywotujaca dysharmonii w krajobrazie miejskim pod wzgledem estetycznym
1 funkcjonalnym.

Do istotnych zadan porzadkujacych tereny rolne nalezy zaliczy¢ dziatania ochronne
jak:

— ochrong prawna gruntéw najwyzszych klas bonitacyjnych,

— ochrona przed zabudowg terendéw rolniczych, otwartych, majacych istotne znaczenie
przyrodnicze i krajobrazowe w systemie przyrodniczym gminy, poprzez niedopuszczenie
do rozpraszania zabudowy;
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— utrzymanie uzytkéw zielonych;

— zalesianie gruntéw rolnych tylko w przypadku koniecznosci stabilizacji gruntu oraz w
rejonach wskazanych w Studium; zakazuje si¢ zalesiania uzytkéw zielonych (fak 1
pastwisk) oraz torfowisk

— dokonywanie scalen na obszarach wymagajacych tego zabiegu.

Utrzymanie areatu uzytkéw rolnych na obrzezach miasta jest korzystne ze wzgledu na
ochrong terenéw przed zywiotowg zabudowag mieszkaniowg. Na terenach rolnych nalezy
wprowadzi¢ catkowity zakaz nowej zabudowy.

Tereny rolne potozone przy projektowanej obwodnicy w strefie 50-100m narazone na
skazenia olowiem powinny by¢ wylaczone z produkcji gatunkéw szczegdlnie podatnych
(warzywa lisciaste).

Wszystkie  uzytki rolne  wymagaja zachowania réwnowagi elementéw
srodowiskowych. Nalezy stosowa¢ urzadzenia zapobiegajace skazeniom atmosfery, wod
1 gruntdéw, zabezpieczy¢ wode dla celéw produkcyjnych, dazy¢ do stopniowej likwidacji
szamb poprzez kanalizowanie 1 wodociggowanie zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe;j.

Grunty rolne nie uzytkowane, potozone na przedpolu duzych kompleksow lesnych,
powinny by¢ pozostawione naturze we wtiadanie. Po utrwaleniu si¢ roslinnosci zielnej,
porasta¢ beda stopniowo krzewami, potem gatunkami lekko nasiennymi drzew: brzoza, osika,
topola, wierzbg, olszg - w zaleznosci odtego, jakie gatunki wyst¢puja w poblizu. Po
kilkudziesigciu latach pod ich ostong wyrosng drzewa: cienioznos$ne lipy, klony, jawory,
deby, buki, jesiony.

W realizacji przedstawionego programu istotne znaczenie mie¢ bgda miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Lasy

Lasy otaczajagce miasto od potnocy iwchodu sg gléwnym elementem systemu
przyrodniczego Wegrowa i powiatu wegrowskiego oraz stanowig naturalne zaplecze rekreacji
dla mieszkancoéw miasta. Pas ten nalezy wzmocni¢ poprzez naturalng sukcesj¢ na terenach
rolnych odlogowanych oraz poprzez planowe zalesienia.. Przewiduje si¢ turystyczne
1 rekreacyjne wykorzystanie tych lasow z wyznaczeniem nowych szlakéw turystycznych
1 adaptacjg istniejacych.

W obrebie mato powierzchniowych laséw, ktére maja duze znaczenie krajobrazowe

1 klimatotworcze nalezy wykluczy¢ uzytkowanie turystyczno-rekreacyjne.

X. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
I OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W Wegrowie wystepuja obszary zagrozenia powodziowego wyznaczone od rzek
Liwiec oraz Grochowska Struga (Czerwonka/Ada). Od rzeki Liwiec na mapach zagrozenia
powodziowego wskazano granice obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
uwidocznione na rysunku Studium (Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego).
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Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrgbne z
zakresu prawa wodnego, w tym min. w zakresie:

- zakazu gromadzenia Sciekdéw, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych a takze
innych materialéw lub substancji, ktére mogg zanieczysci¢ wody,

- zakazu prowadzenia przetwarzania odpadow, w szczegdlnosci ich sktadowania,

- zakazu realizacji nowych obiektow przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi,

- ograniczenia dziatan budowlanych na budynkach juz istniejacych do mozliwosci
remontow, rozbudowy i nadbudowy,

- ograniczenia w zakresie zagospodarowania terendw wynikajacych z zakazu
wykonywania robdt lub czynnos$ci wptywajacych na szczelno$¢ lub stabilnos¢ waldéw
przeciwpowodziowych,

- zakazu zmiany uksztattowania terenu poprzez jego podnoszenie.

Kazdorazowo w przypadku opracowania planu miejscowego nalezy weryfikowac
powyzsze zasady ze stanem aktualnym przepiséw odrgbnych.

Obszarami zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych w Wegrowie nie wystepuja.

XI. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W ZELOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Nie wystepuja.

XII. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY 1 ICH STREF
OCHRONNYCH

Nie wystepuja

XIII. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI ORAZ
OBSZARY REWITALIZACJI

Obszary wymagajqgce przeksztatcen

Cze$¢ terendw w granicach administracyjnych Wegrowa wymaga przeksztatcen
zarowno ze wzgledu na ich strukture funkcjonalng jak i ze wzgledu na rol¢ 1 znaczenie tych
obszar6w  w miescie, szczegllnie w zwigzku z planowanymi inwestycjami z zakresu
infrastruktury technicznej ikomunikacji. w przewazajacej mierze dotyczy to terendéw
dotychczas uzytkowanych rolniczo.

W studium wskazano jako rejon wymagajacy przeksztatcen:
— obszar dawnego cmentarza zydowskiego, uzytkowany obecnie jako parking — Studium wskazuje
tutaj strefe PU, przy czym zaktada si¢ w ramach tej strefy maksymalne odtworzenie terenu
zieleni na miejscu zachowanych pochéwkow;
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— kwartaty potozone na wschéd o ul. Traugutta, w rejonie ul. Ogrodowej - wymagajace
uporzadkowania relacji funkcji w ramach przeznaczenia MU.

Obszary wymagajagce rehabilitacji

Dziatania polegajace na rehabilitacji dotyczy¢ powinny:
— obszar6w centrum miasta, gdzie zabudowa wielorodzinna blokowa wymaga modernizacji
oraz dopelnienia ustugami o znaczeniu co najmniej ogélno miejskim,
— obszaréw zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej w ktérych porzagdkowania wymaga
system dost¢pnosci komunikacyjnej, wspdlne tereny rekreacji codziennej,
— obszaréw zieleni publicznej wymagajacych rewaloryzacji ich zdegradowanego
zagospodarowania (nasadzen i elementéw wyposazenia).

Obszary wymagajace rewitalizacji

Zasady 1obszary rewitalizacji okresla Lokalny Program Rewitalizacji Miasta
Wegrowa do roku 2020 (z perspektywa do 2023 roku), przyjety uchwatg Rady Miasta
Wegrowa Nr XXVIII/181/2017 z dnia 11 stycznia 2017r.

Do rewitalizacji wskazano obszar rewitalizacji, obejmujacy centralng cze¢$¢ miasta.
Obszar zostat oznaczony na rysunku studium (Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego).

Obszary wymagajqgce rekultywacji

Nie wystepuja.

Obszary wymagajgce remediacji

Nie wystepuja.

XIV. OBSZARY ZDEGRADOWANE.

Za obszary zdegradowane uznaje si¢ tereny gminy znajdujgce si¢ w stanie
kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci
bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a
takze niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym. Obszar
zdegradowany mozna wyznaczy¢, jesli wystepuje dodatkowo co najmniej jedno negatywne
zjawisko z grupy zjawisk gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub
technicznych. Moga to by¢ zar6wno obszary zabudowy mieszkaniowej, jak i obszary
poprzemystowe i powojskowe.

Wedtug Programu Rewitalizacji Miasta Wegrowa na lata 2014-2020 (z perspektywa
do roku 2023) wystepuje w Wegrowie wystepuje obszar zdegradowany, oznaczony na
rysunku studium (Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego). Obejmuje on zaréwno
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centralna czg$¢ miasta jak 1 3 fragmenty struktury miejskiej potozone na pétnoc, wschdd i
potudnie od centrum.

XV. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH IICH STREF
OCHRONNYCH.

W Wegrowie nie wystepuja tereny bedace terenami zamknigtymi; nie ma wiec takze

ustanowione]j strefy ochronnej od terenéw zamknigtych.

XVI. ROZMIESZCZENIE OBSZAROW, NA KTORYCH
ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII (OZE) O
MOCY PRZEKRACZAJACEJ 500 KW, A TAKZE ICH STREF
OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W
ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU I
UZYTKOWANIU TERENU

Wyznacza si¢ obszary, na ktérych rozmieszczone begda urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 500 kW - na terenach R,
PU, ZN oraz IT. OZE o mocy powyzej 500 kW bedg realizowane zaréwno w postaci
ogniw fotowoltaicznych sytuowanych na $cianach i dachach budynkéw oraz w postaci
samodzielnych konstrukcji niezwigzanych z budynkami, z dopuszczeniem wiatrakow
realizowanych wytacznie jako mikroinstalacje na dachach budynkéw.

XVII.ROZMIESZCZENIE OBSZAROW FUNKCJONALNYCH O
ZNACZENIU LOKALNYM

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym wyznacza si¢ jako obszary funkcjonalne

o istotnym znaczeniu dla polityki przestrzennej gminy. Samorzagd gminny moze okresli¢

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym. Na terenie miasta We¢growa wyznacza si¢

nastepujgce obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym:

— obszar centrum miasta - ksztaltowany w centralnej czeSci Wegrowa, zamykajacy sig
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, bedacy jednoczesnie obszarem przestrzeni
publicznej w miescie;

- nowa strefa produkcyjna projektowana na wschéd od centrum miasta.

XVIII. ROZMIESZCZENIE OBSZAROW, NA KTORYCH
ZLOKALIZOWANE BEDA OBIEKTY HANDLOWE O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M?
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Obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? wskazano w nastepujacych
lokalizacjach, zgodnie z rysunkiem "Kierunki rozwoju przestrzennego":

— strefa PU wzdluz ul. Ko$ciuszki,

— rejon dworca PKS-u.

XIX. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Tres¢ tekstu 1 rysunku studium okreslajg kierunki polityki przestrzennej miasta
Wegrowa, nie zawierajg jednak S$cistych przesadzen o granicach zainwestowania i
uzytkowania terenéw. W stosunku do zapisOw tekstu i rysunku studium przyjmuje si¢:

— ze wzgledu na og6lnos¢ mapy topograficznej (skala 1:10 000), na ktorej
sporzadzono studium, nie jest mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic stref funkcjonalno-
przestrzennych, dlatego moga wystepowac niewielkie przesuni¢cia w stosunku do granicy
dziatki ewidencyjnej i1 faktycznej lokalizacji zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic
terenbw powinno by¢ dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

— korekta zasigegu poszczegdlnych terenéw moze by¢ dokonywana pod warunkiem
zachowania zasad zrOwnowazonego rozwoju, a w szczegolnosci w oparciu o zasadg:

o kontynuacji funkcji podstawowej okreslonej na rysunku studium, o integralnosci
zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej i drogowej,

o koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego,

0 nie rozpraszania obiektéw i tworzenia zwartych zespotéw zabudowy,

* nienaruszalnos$ci zasobéw kulturowych,
* nienaruszalnosci cennych elementéw systemu przyrodniczego.

Korekta zasigegu poszczegdlnych terenéw/stref funkcjonalnych nie moze jednak
przekracza¢ 50 m w stosunku do wyznaczonych w Studium przeznaczen.

— Dopuszcza si¢, aby funkcja dopuszczona w danym terenie wyznaczonym w studium,
nie bedaca podstawowym kierunkiem przeznaczenia, stanowila przeznaczenie podstawowe
terenu wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

— W planie miejscowym nalezy dazy¢ do uzupelniania terenéw zabudowy
mieszkaniowej zielenig ogoélnodostepng (urzadzona), ustugami publicznymi oraz ustugami
podstawowymi, nalezy pozostawiac istniejace cieki z ich obudowa biologiczna.

— Dopuszcza si¢ zawegzanie zasiggu terendw inwestycyjnych wskazanych w studium
jako kierunki przeznaczenia poprzez pozostawienie dotychczasowego charakteru terenu;

— W terenach oznaczonych symbolami PU obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni
izolacyjnej tworzacej bariere wizualng 1 akustyczng, oddzielajaca te tereny od sasiadujgcych
terendw mieszkaniowych.

— Nalezy uzna¢, ze miejscowy plan nie narusza ustalen studium w sytuacji, gdy
ustalone w studium parametry i wskazniki urbanistyczne zostang w planie miejscowym
zmienione (zawyzone lub zanizone), nie wigcej jednak niz o 10 pkt proc. Zastosowanie
zawyzonych lub zanizonych parametrow 1 wskaznikow urbanistycznych musi byc¢
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uzasadnione np. szczegdlnymi uwarunkowaniami  wynikajacymi  z  istniejacego
zainwestowania, konfiguracjg terenu, realizacjg celu publicznego itp.

— Okreslona maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyklucza sytuowania dominant o
lokalizacji i wysokosci okreslanej indywidualnie na podstawie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, wynikajacej np. z przestanek kompozycyjnych -
wskazniki dla dominant nie mogg jednakze przekroczy¢ wskaznikow dla poszczegdlnych
terendw o wigcej niz dwukrotnie (tj. dwukrotnos¢ maksymalnej wysokosci, polowa
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, dwukrotno$¢ powierzchni zabudowy).

— Wskazana maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej — np. masztéw telefonii komodrkowej, instalacji kolektoréw
stonecznych, obiektéw 1 urzadzen, ktérych wysoko$s¢ wynika m.in. z wymogéw
technologicznych, technicznych lub konstrukcyjnych.

— Uktad komunikacyjny wskazany na rysunku studium ma przebieg orientacyjny i nie
obejmuje w peini lokalnego uktadu komunikacyjnego. Dopuszcza si¢ zmian¢ klasy
technicznej i kategorii drég wskazanych w niniejszym studium oraz korekty przebiegu
wyznaczonych drég publicznych na etapie sporzadzania planu miejscowego, w zaleznosci od
zaistniatlych uwarunkowan i potrzeb oraz mozliwosci technicznych wytyczania i budowy tych
drég.

— Wskazane w Studium urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz przebiegi
sieci infrastruktury technicznej sg przebiegami orientacyjnymi i mogg ulec korektom na etapie
planéw miejscowych, w oparciu o przepisy odrgbne. Warunkiem zgodnos$ci ze studium jest
utrzymanie okreslonej zasady ich przebiegu. Nalezy uzna¢, ze miejscowy plan nie narusza
ustalen studium w sytuacji, gdy przedstawione w studium strefy techniczne od sieci i
urzadzen infrastruktury w planie zostang uaktualnione na podstawie przepiséw odrgbnych lub
w zwigzku ze zmiang ich przebiegu i lokalizacji urzadzen.

— Opracowany miejscowy plan nie narusza zasady zgodno$ci jego ustalen z
niniejszym studium w sytuacji umieszczenia w nim zaktualizowanych dokumentéw (w trybie
okreslonym w przepisach odrebnych) np. ewidencja zabytkéw, rejestr zabytkow, spisu
obiektéw objetych ochrong przyrody, inwentaryzacji roslinnosci rzeczywistej klasyfikujace;j
si¢ do objecia ochrong lub wykonania mapy roslinnosci planowanej podlegajacej ochronie,
wykazu terenéw bedacych wlasnoscig gminy, terenéw zamknigtych, zadan Planu Gospodarki
Odpadami itp.

XX. UZASADNIENIE I SYNTEZA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Polityka przestrzenna miasta

Celem polityki przestrzennej miasta sg przeksztalcenia ekonomiczne, spoteczne
1 przestrzenne zmierzajace do:
— wzrostu poziomu zycia mieszkancow,
— tworzenia sprzyjajacych warunkéw rozwoju przedsiebiorczosci,
— ochrony i wzbogacania §rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
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racjonalizacji gospodarki zasobami miasta.

Wyznacza si¢ kierunki dziatan dla osiggnigcia powyzszych celéw, ktére -

konsekwentnie realizowane - zapewnig ksztattowanie tadu przestrzennego miasta.

Dziatania w zakresie polityki przestrzennej zabudowy miasta - ksztattowanie krajobrazu

miasta

Wtadze miasta podejmg dziatania w kierunku:

koncentracji zabudowy o charakterze miejskim, czyli zwartej, intensywnej
1 wielofunkcyjnej, z wyraznym wydzieleniem zespotéw  produkcyjnych, z
zachowaniem dolin rzecznych jako korytarzy ekologicznych wolnych od zabudowy,
rozwoju ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na péinoc od strefy
zwartej zabudowy o charakterze miejskim,

sanacji 1 modernizacji zabudowy istniejgcej szczegdlnie na terenie historycznego
osadnictwa, w tym szczegdlnie zespoléw zabudowy drewniane;j,

opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych
obszarow,

przestrzegania zasady, aby tereny zieleni ogdélnomiejskiej tworzyty w miarg
mozliwosci uktady ciagle,

przestrzegania, aby rozwéj miasta odbywat si¢ zgodnie z planami zagospodarowania
przestrzennego, Ww szczegdlnosci wyznaczonymi w Studium jako obowigzkowe
do wykonania,

uzbrojenia nowych terenéw inwestycyjnych.

Dziatania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego

Wtadze miasta zapewnig ochron¢ wartosci przyrodniczych i kulturowych miasta

poprzez przestrzeganie nizej wymienionych aktéw prawnych , wdrazanie wskazan Studium
w zakresie ksztaltowania ciaggéw zieleni w mieScie wzdluz rzeki Liwiec i1 jej prawych
doptywéw oraz zieleni parkowej w rejonie centralnym miasta oraz przez opracowanie

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie miasta wystepuja tereny i obiekty wskazane do objecia prawng ochrong

badz juz nig objete:

obszar chronionego krajobrazu gdzie obowigzujg ustalenia dla Siedlecko-Wegrowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,

obszary Natura 2000 gdzie obowigzuja ustalenia dla Obszaru Specjalnej Ochrony Natura
2000 Dolina Liwca - PLB140002 oraz Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 Ostoja
Nadliwiecka - PLH14003,

strefy ochrony konserwatorskiej, gdzie wytyczne Konserwatora Zabytkéw nalezy
wprowadzi¢ do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

konserwatorskie strefy obserwacji archeologicznej, dla ktérych nalezy ustali¢ strefy
ochrony konserwatorskiej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
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— pomniki przyrody, wydmy, wody podziemne iobszary ich zasilania — obowigzuja
ustalenia — Prawa Ochrony Srodowiska oraz Prawa Ochrony Przyrody,

— tereny lesne irolne — obowigzuje Ustawa o lasach oraz Ustawa o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych.

Dziatania w zakresie komunikacji

W  zakresie ukfadu drogowego, wladze miasta w porozumieniu z wlasciwymi
zarzadcami podejmg wszelkie dzialania modernizacyjne i inwestycyjne, zmierzajace do:
= stworzenia systemu drég obwodowych dla ruchu tranzytowego, w tym obwodnicy w
sladzie drogi krajowej nr 62
» dostosowania przekrojow ulicznych uktadu podstawowego do potrzeb ruchowych
1 wymagan jego bezpieczenstwa,
= poprawy stanu nawierzchni lokalnego uktadu ulicznego,
= poprawa ilosci i jakos$ci miejsc do parkowania w strefie centralne;.
W zakresie komunikacji autobusowej wtadze miasta bedg inspirowaly dziatania
inwestycyjne:
* modernizacj¢ przystankow autobusowych, poprzez budowe wiat i zatok postojowych,
* modernizacj¢ dworca autobusowego.
W zakresie komunikacji rowerowej wiladze miasta podejma dziatania zmierzajace
do sukcesywnego wdrazania systemu $ciezek rowerowych.

Dziatania w zakresie infrastruktury technicznej

W zakresie zaspokojenia potrzeb wodnych dla zwigkszonej liczby odbiorcéw powinna
nastgpi¢ rozbudowa stacji wodociggowej bez koniecznosci rezerwacji dodatkowego terenu,
a takze rozbudowy wodociggowej sieci rozdzielczej w miescie.

W zakresie odprowadzania $ciekdw wymagana bedzie jedynie sukcesywna rozbudowa
sieci rozdzielczej kanalizacji sanitarnej, przede wszystkim w granicach aglomeracji Wegrow.

Nalezy rozbudowac sieci kolektorow sanitarnych dla poprawienia obstugi
projektowanych terenéw wskazanych dla rozwoju mieszkalnictwa na poéinoc od centrum
miasta oraz terenéw produkcyjnych na wschdd i1 potudnie od centrum.

W zakresie kanalizacji deszczowej w okresie kierunkowym wymagana bedzie
przebudowa kolektoréw w celu zwigkszenia ich przepustowosci wraz z postulowang budowg
zbiornikéw retencyjnych.

W zakresie gospodarki odpadami, wiadze miasta podejma dzialania administracyjno-
planistyczne w kierunku ewentualnego umozliwienia modernizacji istniejagcego sktadowiska
odpadéw 1 PSZOKu oraz:

= usprawnienia i zintensyfikowania selektywnej zbiorki odpadéw statych,
= gospodarczego wykorzystania odpadéw,
= prowadzenia edukacji ekologiczne;j.

W zakresie cieptownictwa powinna dokona¢ si¢ podjeta juz zmiana systemu spalania

polegajaca na unowocze$nieniu procesu spalania wegla i stosowania paliw ekologicznych.
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W celu uzyskania oszczgdnosci energetycznych nalezy wykonywac ocieplanie i docieplanie
budynkoéw i cieptociggéw oraz zapobiegac¢ niekontrolowanym stratom ciepta w sieci.

W zakresie gazownictwa istniejgca infrastruktura pozwala na realizacj¢ zwigkszonych
dostaw gazu ziemnego w okresie 10 lat bez ponoszenia dodatkowych naktadéw na rozbudowe
stacji redukcyjnych. Istnieje jedynie potrzeba biezacych remontéw i modernizacji sieci.

Przedstawione w tresci studium uwarunkowania 1 kierunki zagospodarowania
przestrzennego odnosza si¢ do wyzej wymienionych zadan migdzy innymi poprzez:
— okreslenie miejsca gminy w systemie osadniczym kraju oraz jego zwigzkow z otoczeniem
(poprzez uktady przyrodnicze, kulturowe, transportowe),
— systemu $rodowiska przyrodniczego i zasad jego ochrony oraz wykorzystania go jako
waloru rozwojowego,
— dziedzictwa kulturowego, zasad jego ochrony 1 wykorzystania go jako waloru
roZwWojowego,
— kierunkéw zagospodarowania, uwzgledniajacych potrzeby lokalizacji zespotéw dziatalnosci
gospodarczej, zespotéw mieszkaniowych, ustugowych,
— zasad rozwigzywania probleméw zwiazanych z uktadem komunikacyjnym 1 infrastruktura
techniczng poprzez planowanie przestrzenne i zagospodarowanie przestrzeni.

Przyjete w studium kierunki rozwoju wynikajg bezposrednio z istniejacych
uwarunkowan  osadniczych, przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych,
komunikacyjnych oraz ze wskazan i rozwigzan przyjetych w Planie zagospodarowania
przestrzennego  wojewddztwa  mazowieckiego,  Strategii  rozwoju  wojewddztwa
mazowieckiego oraz Strategii rozwoju miasta Wegrowa.

Stosunek do przedstawionych uprzednio uwarunkowan rozwoju, w tym odnoszacych
si¢ bezposrednio do ksztattowania polityki przestrzennej znajduje swoje odzwierciedlenie w
przyjetych w studium kierunkach zagospodarowania przestrzennego oraz politykach
odnoszacych si¢ do problematyki przyrodniczej, dziedzictwa kulturowego, komunikacyjnej,
uzbrojenia komunalnego.

Studium zostalo sporzadzone w formie wymaganej przez Rozporzadzenie w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, z
zachowaniem procedury okreslonej w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Informacj¢ o wykorzystanych materiatach i zrédtach informacji, analizy planistyczne
sporzadzone w trakcie opracowania studium oraz dokumenty zwigzane z poszczegdlnymi
fazami procedury sporzadzania studium zawiera dokumentacja planistyczna.
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